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Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 08.04.2022 2022-2065662
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2022 yili Mayis ay1 2. birlesimi 24.05.2022 Sal1 giinii
saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 282 sayili karardir.

KONU:

Kartepe Belediyesi, Ibrikdere ve Uzuntarla Mahalleleri, G24.d cevre diizeni, G24.d2,
G24.d.03.b-4a nazim imar paftalari dahilinde ve Eski K-9 Planlama Bolgesi olarak gecen alanda
mubhtelif parsellerde hazirlanan 1/50000 6lcekli ¢evre diizeni ve 1/25000 ile 1/5000 6l¢ekli nazim
imar plan1 degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 14.04.2022 tarih ve 107. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuz tetkikine sunulan, Belediyemiz, Kartepe Ilcesi, Kartepe Belediyesi, Ibrikdere ve
Uzuntarla Mahalleleri, G24.d ¢evre diizeni, G24.d.2, G24.d.03.b-04.a nazim imar plani paftalari
dahilinde yer alan muhtelif alanlarda hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam
degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesindeBelediyemiz, Kartepe Ilcesi, Kartepe Belediyesi, Ibrikdere ve
Uzuntarla Mabhalleleri, G24.d ¢evre diizeni, G24.d.2, G24.d.03.b-04.a nazim imar plani paftalar
dahilinde, Ticaret, Sanayi, Depolama ve KDKCA kullanimlarinin bulundugu eski K9 Planlama
Bolgesine iliskin imar Kanununun 18. Maddesine esas imar uygulamasinda ortaya cikacak
miilkiyet sorunlarmin giderilmesi ve bazi var olan kurum gorisleri dogrultusunda plan
kararlarinin yeniden diizenlenmesi amaciyla hazirlanan 1/50000 olgekli ¢evre diizeni plani,
1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi teklifi sunuldugu anlagilmistir.

Hazirlanan teklifte;

— 1/50000 6lcekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi ile:

1. 165 ada 11 nolu parsel ile 165 ada 285 nolu parsel arasi1 bolge, 165 ada 36 nolu parsel ile
165 ada 39 nolu parsel aras1 bolge ve 157 ada 35 nolu parsel ile 157 ada 50 nolu parsel
aras1 bolgelerin “Tarim Alan1” kullaniminda kalan kisimlarinin miilga Koy Hizmetleri
Genel Miidiirligiintin 02.08.1996 tarih ve 5750 sayili, 02.06.1998 tarih ve 810 sayili ile
06.10.2000 tarih ve 8443 sayili yazilarinda bildirilen Arazilerin Planlama Toprak Etiid
raporu ve ekleri dogrultusunda yogun yerlesim alani igerisinde kaldig belirlendiginden
“Kentsel Yerlesik Alan” kullanim1 olarak planlandigi,

2. 165 ada 287 nolu parselin “Orman Alan1” kullanimmin Orman Genel Miidiirliigii-Sakarya
Orman Bélge Miidiirliigii-izmit Orman Isletme Miidiirliigiiniin 06.10.2020 tarih ve
E.2140800 sayili kurum goriisii ile orman st disina ¢ikarllan yer oldugu
belirlendiginden “Kentsel Yerlesik Alan” kullanimi olarak planlandig,
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— 1/25000 6lcekli Nazim imar Plam Degisikligi ile:

1. 165 ada 11 nolu parsel ile 165 ada 285 nolu parsel arasi bolgenin “Tarim Alan1”
kullanimlarinin bir kisminin “Kentsel ve Bolgesel Sosyal Altyapt Alani” kullanimi olarak,
165 ada 36 nolu parsel ile 165 ada 39 nolu parsel arasi bolge ve 157 ada 35 nolu parsel ile
157 ada 50 nolu parsel aras1 bolgelerin “Tarim Alan1” kullamimlarinin bir kisminin “T2
Ticaret Alan1” kullanimi olarak planlandig,

2. 165 ada 287 nolu parselin “Orman Alan1” kullaniminin “T2 Ticaret Alan1” kullanimi
olarak planlandigi,

3. 165 ada 282 nolu parsel ile 165 ada 54 nolu parsel aras1 bolgede yer alan “T2 Ticaret
Alan1” kullaniminin ana cadde iizerinde olmasi ve imar uygulamasinda yerindelik
ilkesinin saglanmasi amaciyla sosyal donati alani kullanimlar1 azaltilmadan kentsel
kullanimlarin yeniden diizenlendigi,

4. 181 ada 161 nolu parselde yer alan tesise ait yeni yonetim binasi yapilacagi gerekgesiyle
181 ada 21 ve 161 nolu parsellerdeki “Sanayi Alan1 ve T3 Ticaret Alan1” kullanimlari
yeniden diizenlendigi,

— 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ile:

1. 181 ada 161 nolu parselde yer alan tesise ait yeni yOnetim binasi yapilacagi sifahen
belirtilmis olup bu dogrultuda 181 ada 19, 21, 22 ve 29 nolu parsellerdeki “Park Alan1”
kullanim1 “T3 Ticaret Alan1” kullanimi olarak planlanarak ve “Sanayi Alani” kullanimi
“T3 Ticaret Alan1” kullanimmna gore yeniden diizenlendigi ve kaldirilan park alanina
karsilik ise 181 ada 46, 47, 50 ve 51 nolu parseller ile 179 ada 10 ve 11 nolu parsellerin bir
kisminin “Park Alan1” kullanimi olarak diizenlendigi, ayrica arttirtlan “T3 Ticaret Alan1”
kullanimi sonucu artan 12 kisilik niifusa karsilik gerekli donati alan1 179 ada 10 ve 11
nolu parsellerin bir kismi “Park Alan1” kullanimi olarak diizenlenmek suretiyle
karsilandigy,

2. 181 ada 163 nolu parselde bulunan “Genel Otopark ve Teknik Altyapt Alan1”
kullanimlarmin 181 ada 162 ve 163 nolu parselde yeniden diizenlendigi,

3. 181 ada 139 ve 140 nolu parselde bulunan “Genel Otopark” kullaniminin yeniden
diizenlenerek “Kamu Hizmet Alan1” kullanimi ise kaldirilarak 165 ada 22 ve 23 nolu
parselin bir kisminda diizenlendigi,

4. 181 ada 227 parselde yer alan “Teknik Altyapt Alani” kullannmi ISU, SEDAS ve
[ZGAZ’dan alinan kurum gériisleri dogrultusunda bolgede “Teknik Altyapt Alam”
kullaniminin  yogun olmasi1 nedeniyle kaldirilarak bolgedeki olabilecek ihtiyag
dogrultusunda “Tir Kamyon Makine Parki ve Garaj Alan1” alaninin arttirlldigi, 181 ada
227, 234, 235 ve 236 nolu parsellerde bulunan “Tir Kamyon Makine Parki ve Garaj Alam
ile Sanayi Alan1” kullanimlarnin Uygulama Iimar Planinda kaldirilan 10.00 metre
genisliginde imar yoluna gore yeniden diizenlendigi,

5. 181 ada 221 nolu parselde yer alan “Teknik Altyap: Alan1” kullaniminin iSU, SEDAS ve
[ZGAZ’dan alinan kurum gériisleri dogrultusunda bolgede “Teknik Altyapi Alani”
kullaniminin yogun olmasi nedeniyle kaldirilarak “Belediye Hizmet Alani” kullanimi
olarak diizenlendigi,

6. 179 ada 41 nolu parsel ile 179 ada 12 nolu parsel arasinda yer alan “Teknik Altyap1 Alani,
Park Alan1” kullanimlar1 kaldirilarak “Tir Kamyon Makine Parki ve Garaj Alani”
kullanimi olarak diizenlendigi ve “Otopark Alanr” kullaniminin yeniden diizenlendigi,
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165 ada 9 ve 11 nolu parsellerde yer alan “Ibadet Alani, Park Alani, Otopark Alani,
Teknik Altyap1 Alan1” kullanimlarinin kaldirilarak 165 ada 9 nolu parseldeki kisimlarinin
“Depolama Alan1” kullanimi, 165 ada 11 nolu parseldeki kisimlarin “Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alan1” kullanimi olarak diizenlendigi ve kaldirilan:

- “Park Alam1 ve Otopark Alan1” kullanimlan ilgili parsellerin “Plan Onama Sinir1”
disinda kalan ancak miilga Koy Hizmetleri Genel Miidiirliigliniin 02.08.1996 tarih ve
5750 sayili, 02.06.1998 tarih ve 810 sayili ile 06.10.2000 tarih ve 8443 sayili
yazilarinda bildirilen Arazilerin Planlama Toprak Etiid raporu ve ekleri dogrultusunda
yogun yerlesim alani icerisinde kaldig tespit edilen kisimlarinda,

- “Ibadet Alam” kullanimi yine “Plan Onama Sinir1” bélgesinde Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 12. Maddesinde yer alan 400 metre yiirime mesafesinin
saglanmasi adina 165 ada 26 nolu parselin oldugu bdlgede,

- “Teknik Altyap1 Alan1” kullanimi ise eski K9 Planlama bolgesinin dogusunda herhangi
bir “Teknik Altyap1 Alan1” kullanimi olmamasi nedeniyle bolgedeki olusabilecek alan
ithtiyacina karsilik 157 ada 64 nolu parselin “Park Alan1” kullanimmin bir kisminda
diizenlendigi,

- Ayrica yine “Plan Onama Sinir1” disinda kalan 165 ada 285 nolu parselin bulundugu
bolgede “Belediye Hizmet Alan1” kullanimi diizenlendigi,

165 ada 287 nolu parselin “Orman Alan1” kullaniminin bir kisminin “T2 Ticaret Alan1” bir
kismu ise “Park Alan1” kullanimi olarak diizenlendigi,
175 ada 62, 63, 64, 65 ve 66 nolu parsellerde yer alan “Park Alani” kullanimi D-100
Karayoluna cepheli parsellerde diizenli cephe hattinin saglanmasi adina “T2 Ticaret
Alan1” kullanimi olarak diizenlendigi ve kaldirilan park alaninin 165 ada 34 ve 287 nolu
parsellerde karsilandigi.
165 ada 11 ve 54 nolu parseller arasinda 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planinda yer alan
12.00 metre genisligindeki imar yolu nazim imar planinda da gosterildigi,
“Tarimsal Niteligi Korunacak Alan” kullanimi K&y Hizmetleri Genel Miidirliigiiniin
02.08.1996 tarih ve 5750 sayili, 02.06.1998 tarih ve 810 sayili ile 06.10.2000 tarih ve
8443 sayili yazilarinda bildirilen Arazilerin Planlama Toprak Etiid raporu ve ekleri
dogrultusunda alanin dogusunda yer alant “T2 Ticaret Alan1” kullanimi ile ayni nitelikte
olmasi nedeniyle “T2 Ticaret Alan1 ve Otopark Alan1” kullanimi olarak diizenlendigi,
Bolgede yer alan “T2 Ticaret Alan1” kullaniminin ana cadde iizerinde olmasi ve imar
uygulamasinda yerindelik ilkesinin saglanmasi amactyla sosyal donati alan1 kullanimlari
azaltilmadan kentsel kullanimlarin yeniden diizenlendigi,
“Plan Onama Smir1” disinda kalan bdolgenin K&y Hizmetleri Genel Midiirligiiniin
02.08.1996 tarih ve 5750 sayili, 02.06.1998 tarih ve 810 sayili ile 06.10.2000 tarih ve
8443 sayili yazilarinda bildirilen Arazilerin Planlama Toprak Etiid raporu ve ekleri
dogrultusunda alanin dogusunda yer alan “T2 Ticaret Alan1” kullanimi ile ayni nitelikte
olmasi ve Dogal Sit Alan1 Plani ile Uygulama Imar Plan1 arasinda kalmis plansiz bolge
olmas1 nedeniyle “T2 Ticaret Alan1”, bolgenin ihtiyaci dogrultusunda “Otopark Alan1”
kullanim1 ve Dogal Sit Alani ile tampon bdlge olusturmak amaciyla “Park Alan1” olarak
diizenlendigi,

“Park Alan1” kullanimmin 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planinda yer alan 12.00 metre

genisliginde imar yolunda yapilan diizenlemeye gore planlandigi,

Sayfa3/4



Tarih: 31M502022
Say1: E-43116260-105.04-00002146720

0002146720

14. 157 ada 15 nolu parselde yer alan “Park alani kullantmimin bir kismi yine bolgede
olusabilecek ihtiyaglar dogrultusunda “Belediye Hizmet Alanm1 ve Otopark Alan1”
kullanimi olarak diizenlendigi,

Ayrica plan degisikligine konu bolgenin glineyindeki imar yollar1 plan biitiinliigiinii saglamak
amactyla onayli Dogal Sit Alan1 Koruma Amagli imar Planinda yer alan imar yollarina gore,
“Plan Onama, Jeolojik Formasyon, 3. Derece Dogal Sit Alani ve Igme ve Kullanma Suyu Orta
Mesafeli Koruma Alani sinirlart” kullanimlara gore yeniden diizenlendigi belirlenmistir.

Konuya iligkin alman kurum goriisleri kapsaminda Belediyemiz Ulasim Dairesi Baskanligi,
02.02.2022 tarih ve 1947520 sayil1 yazisi ile alanda 15.00 m genisliginde stirekliligi olan toplayici
aks niteliginde alternatif ulasim semasini tarafimiza iletmistir.

Sonug olarak, alanda miilkiyet sorunlarinin ¢oziilerek imar uygulamasinin saglikli sekilde
yapilabilmesi adina hazirlandig1 ve temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik teskil
etmedigi belirlenen g¢evre diizeni ve nazim imar plani degisikligi teklifi, Belediyemiz Ulagim
Dairesi Bagkanliginin goriistine alternatif olarak siirekliligi olan yeni bir 15.00 m imar yolu
diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi CDP-074969 NiP-
41763024 ve NiP-41300160 scklinde PIN (Plan Islem Numaras1) almis degisiklik teklifi 5393
sayil1 Belediye Kanununun 18-c maddesi ile 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8-b maddesi ve 5216
Sayili Yasanin 7-b ve 14. maddesine gore Belediyemiz Meclisinde goriistilerek karar verilmek
iizere i bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.12.05.2022

Seklindeki imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 24.05.2022 tarihli meclis toplantisinda
goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Kartepe Belediyesi, Ibrikdere ve Uzuntarla Mahalleleri, G24.d ¢evre diizeni, G24.d2,
G24.d.03.b-4a nazim imar paftalar1 dahilinde ve Eski K-9 Planlama Bolgesi olarak gegen alanda
mubhtelif parsellerde hazirlanan 1/50000 o6lgekli ¢evre diizeni ve 1/25000 ile 1/5000 6lgekli nazim
imar plam degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi
sekliyle oyland1 ve Ak Parti Meclis Grubu Uyeleri; Zinnur BUYUKGOZ, Mahmut YANDIK,
Hasan SOBA, Yasar CAKMAK, Nevin Serra DEMIRKOL, Mustafa SOYDABAS, Fikret
HOCAOGLU, Muzaffer BIYIK, Abdullatif OZKAN, Biilent KOCAK, Ahmet Hakan
HOCAOGLU, ismail RAMAZANOGLU, Sener SOGUT, Selattin KABADAYIOGLU, Faruk
DENLI, Ibrahim CIRPAN, Ali Yildirm SEZER, Mehmet OLHAN, Zeki AYGUN, Ibrahim
SIRIN, Hamza MACIT, Biinyamin CIFTCI, Burak FIDAN, Sadettin ARIKBOGA, Muhammet
Mustafa KOCAMAN, Emine OZDEMIR, Ahmet OZUER, Enes AYDINLI, Ali KARAKAS, M.
Yasin OZLU, Emre KAHRAMAN, Hasan Numan TONKA, Nurettin HOYLAN, Sadullah
KELES, Ismail YILDIRIM, Ahmet UTAS, Mesut CETINKAYA, Okan OZDIKMEN, Adnan
TURAN, irfan KURT, ismail AKALIN, Ismail AYSU, Hamza SAYIR, Adem CARIKCI, Berna
ABIS, Giiler Sahin GENCAY, Giizin TASTEKIN, Fatmanur CELIK, Géknur BEKTAS 1n kabul,
CHP Meclis Grubu Uyeleri; Halil ibrahim BASCIFTCI, Gékhan YAMEN, Unal OZMURAL,
Selim OZCAN, Engin TASDEMIR, Pmar NAAK, Ozgiir YILMAZ, Mehmet Nuri PASA, Halis
KOC, Ozlem CANKAYA, Orhan TANIS ile SAADET Partisi Meclis Grubu Uyesi Mustafa
GURSOY’un ret ve IYI Parti Meclis Grubu Uyeleri; Fevzi CANBAZ, Nurcan ACAROGLU
GOKTAS, Mustafa GEBES’in ¢ekimser oylarma karsin oycoklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Berna ABIS
Baskan Katip Uye Katip Uye

Sayfad /4



