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Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 04.02.2022 2022-1954814

Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2022 yil1 Mart ay1 1. birlesimi 10.03.2022 Persembe
giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 166 sayili karardir.

KONU:

Korfez Belediyesi, Giiney, Fatih, Yeniyali, Camlitepe, Mimar Sinan, Atalar, Yavuz
Sultan Selim Mabhalleleri; G23.a.25.a, G23.a.25.c, G23.a.25.d, G23.b.21.a, G23.b.21.b,
G23.b.21.c, G23.b.21.d nazim imar plan1 paftalari dahilinde yer alan muhtelif parsellerde ve
tescil harici alanlarda hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 10.02.2022 tarih ve 79. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuz tetkikine sunulan, Belediyemiz, Kérfez Ilgesi, Korfez Belediyesi, Giiney,
Fatih, Yeniyali, Camlitepe, Mimar Sinan, Atalar, Yavuz Sultan Selim Mahalleleri; G23.a3,
G23.b4, G23.a.25.a, G23.a.25.c, G23.a.25.d, G23.h.21.a, G23.b.21.b, G23.b.21.c, G23.h.21.d
nazim imar plani paftalar1 dahilinde yer alan muhtelif parsellerde ve tescil harici alanlarda
hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde, Korfez Belediye Baskanligimin 09.12.2021 tarih ve
20438 sayili yazis1 ile; Belediyemiz, Korfez Ilgesi, Belediyeleri, Giiney, Fatih, Yeniyal,
Camlitepe, Mimar Sinan, Atalar, Yavuz Sultan Selim Mahalleleri sinirlar1 dahilinde muhtelif
parseller ile tescil harici alanlarda hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani degisikligi
teklifinin yazilar1 ekinde yer aldigini ifade ettigi ve bazi sosyal teknik altyapi alanlari ile imar
yollar1 ve meskiin konut kullanimlarinin yeniden diizenlenmesine yonelik oldugu anlagilan
s6z konusu talep dogrultusunda, Imar ve Sehircilik Daire Baskanligi’nca uygun goriilen
degisiklikler ile ilgili 1/25000 ve 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani degisikligi teklifinin Imar
ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginca hazirlanarak Komisyonumuza sunuldugu anlagilmistir.

Hazirlanan teklifte;

1) Meri nazim imar planinda “Park Alan1” kullaniminda yer alan sahis
miilkiyetindeki 965 ada 10, 11, 13, 14 ve 15 numarali parsellerin “Meskun
Konut Alan1” olarak diizenlendigi,

2) Kaldirilan “Park Alani”na esdeger alanin meri nazim imar planinda “Meskun
Konut Alant” kullaniminda yer alan 724 ada 3, 721 ada 3, 990 ada 3 ve 5 ile
993 ada 1 numaral parsellerin Park Alani olarak diizenlenmesi suretiyle
karsilandigi,
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3) Meri nazim imar planinda Park, Yol ve Spor Tesis Alan1 kullanimli 1257 ada
1, 2, 3, 4 numaral1 parsellerin bir boliimii ile bir kisim tescil harici alanin,
mevcut Izmit Liman Baskanligi hizmet binasmna ek bina yapilabilmesi ve
alanlarin daha etkin ve verimli kullanimi adina Idari Tesis Alani, Otopark
Alan1 ve Park Alanlari olarak yeniden diizenlendigi,

4) Meri nazim imar planinda Rekreasyon Alani kullanimli Koérfez Belediyesi
miilkiyetindeki 1267 ada 2, 15 ve 16 parseller ile kiyr kenar ¢izgisinin kara
tarafindaki tescil harici alanlar1 kapsayan bir kisim alanin Yarimca Yelken
Kuliiblinlin ihtiyag duydugu tesisin ve ayrica Yasli Yasam Merkezinin
yapilabilmesi adina Sosyal Tesis Alani olarak diizenlendigi,

5) Meri nazim imar planinda Spor Tesis Alani1 kullanimli1 998 ada 1 ve 2 numaral
parsellerin bir boliimiiniin plan biitiinliiglinde azalan kullanimlart kargilamak
adina Park Alani1 ve Rekreasyon Alani olarak diizenlendigi,

6) Meri nazim imar planinda Sosyal Tesis Alani kullanimma sahip Korfez
Belediyesi miilkiyetindeki 455 ada 2 numarali parselin Dini Tesis Alani olarak
diizenlendigi,

7) Meri nazim imar planinda Park Alani ve Sosyal Tesis Alan1 kullaniminda yer
alan 1123 ada 1 parseldeki Sosyal Tesis Alan1 kullaniminin, parselde bulunan
trafo merkezinin yerinin degistirilememesi dolayisiyla doguya dogru
otelendigi,

8) Meri nazim imar planinda Park Alani kullaniominda kalan 936 ada 2 ve 3
numarali parsellerin Engelli Yasam Merkezi projesinin hayata gegirilebilmesi
adia Sosyal Tesis Alan1 olarak diizenlendigi,

9) Meri nazim imar planinda “Orta Yogunluklu Mevcut Konut Alani”
kullanimina sahip Korfez Belediyesi miilkiyetindeki 824 ada 3 numarali
parselin, Park Alani olarak diizenlendigi,

10) Meri nazim imar planinda “Orta Yogunluklu Mevcut Konut Alam”
kullanimina sahip 2717 ada 1 ve 2 numarali parsellerin, Korfez Belediyesi
santiye alanindaki faaliyetten olumsuz etkilendigi gerekgesiyle miilkiyet
hakkinin kullanilabilmesi adina baska bir arsa ile trampa edilmek tizere Park
Alani olarak; ada ayrimlarinin ise meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda
parsellerin kuzeyinden gecen 10 metre genisligindeki yol Park Alam
kullanimina dahil edilerek parsellerin giineyinden gececek sekilde
diizenlendigi tespit edilmistir.

Bolgenin ihtiyaclar1 dogrultusunda hazirlanan, nazim imar planm1 ana kararlar1 temel
planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik teskil etmeyen s6z konusu nazim imar plani
degisikligi teklifi; plan biitiinligli ¢ercevesinde degerlendirildiginde Korfez Belediyesinin
mevzuata aykirilik teskil etmeyen diger talepleri ile plan inceleme siiresince Dairesince ve
Komisyonumuzca tespit edilen,
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a) Meri nazim imar planinda 1135 numarali imar adasinin batisindaki Otopark Alani
kullaniml tescil harici alanin Park Alani olarak diizenlenmesi,

b) 1135 numarali imar adasinin batisinda azalan Otopark Alani kullaniminin, “Park
Alan1” kullanimhi 1212 Ada 7, 8, 9, 12 parseller ve tescil harici alanin bir boliimiiniin
Otopark Alani olarak diizenlenmesi suretiyle karsilanmasi,

¢) Meri nazim imar planinda “Orta Yogunluklu Mevcut Konut Alan1” ve “Park Alan1”
kullanimli, sahis miilkiyetinde yer alan ve imar uygulamasi gérmemis 1212 ada 12
numarali parselde ilave konut alan1 ve yogunluk artis1 olmaksizin form degistirilerek
yeniden diizenlenmesine iligkin talebin Korfez Belediyesince talep edilen seklinden
farkli olarak “Park Alani”nin etkin kullaniminin saglanmasi adina parselin
giineybatisinda diizgiin bir form olusturacak sekilde yeniden diizenlenmesi,

d) 9 nolu maddede yer alan “Orta Yogunluklu Mevcut Konut Alan1” kullanimina
sahip Korfez Belediyesi miilkiyetindeki 824 ada 3 numaral parselin, Park Alani olarak
diizenlenmesine iliskin teklifin ise alanin zaten mevcut caminin eklentisi olarak
kullanildig1 ve kaldirilan Park Alanlarina iliskin donati dengesinin zaten saglanmis
oldugu goz onilinde bulundurularak plan degisikligi kapsamindan ¢ikarilmasi suretiyle
Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-41268769 ve
NiP-41178732 (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin, 3194 sayili Imar
Kanunu'nun 8-b maddesi ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7-b ve 14.
maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek {izere is bu rapor
tarafimizca diizenlenmistir.02.03.2022

Seklindeki Imar ve Baymdirlk Komisyonu Raporu, 10.03.2022 tarihli meclis
toplantisinda goriislilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Korfez Belediyesi, Giiney, Fatih, Yeniyali, Camlitepe, Mimar Sinan, Atalar, Yavuz
Sultan Selim Mahalleleri; G23.a.25.a, G23.a.25.c, G23.a.25.d, G23.b.21.a, G23.b.21.b,
G23.b.21.c, G23.b.21.d nazim imar plan1 paftalar1 dahilinde yer alan muhtelif parsellerde ve
tescil harici alanlarda hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ile
ilgili Imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve
oybirligi ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Berna ABIS
Baskan Katip Uye Katip Uye
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