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Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 04.02.2022 2022-1955255
Kocaeli Biiytliksehir Belediye Meclisi'nin 2022 yili Mart ay1 1. birlesimi 10.03.2022 Persembe
giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 158 sayili karardir.

KONU:
Gebze Belediyesi, Inénii Mahallesi, G22.b.19.c nazim, G22.b.19.c.1.b-1.c uygulama

imar plan paftalari, “Gebze Giizeller Kentsel Donilisiim ve Gelisim Proje Alani” sinirlari
kapsaminda, 6509, 6510 ve 6511 adalarin tamamu ile 43 adanin bir kismini kapsayan alan ve
civaria iliskin 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plan degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 10.02.2022 tarih ve 67.giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Indnii
Mahallesi, G22.b.19.c nazim, G22.b.19.c.1.b-1.c uygulama imar plan paftalari, “Gebze
Glizeller Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alani” sinirlar1 kapsaminda 6509, 6510 ve 6511
adalarin tamamu ile 43 adanin bir kismini kapsayan alan ve civarima iligkin hazirlanan 1/5000
Olgekli nazim ve 1/1000 olgekli uygulama imar plan degisikligi teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir.

Yapilan incelemen neticesinde; Belediyemiz, Gebze ilgesi, Gebze Belediyesi, Inénii
Mahallesi, G22.b.19.c nazim, G22.b.19.c.1.b-1.c uygulama imar plan paftalari, “Gebze
Giizeller Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alam” sinirlar1 kapsaminda 6509, 6510 ve
6511 No’lu adalarin tamami ile 43 No’lu adanin bir kisminin, meri 1/5000 6lgekli nazim imar
planinda 265kisi/ha yogunluk degeri ile “Orta Yogunlukta (200-400kisi/ha.) Yerlesik
Konut Alan1” kullaniminda, meri uygulama imar planinda (5/A-4/3) ve (0.30/1.20)
yapilasma kosuluna sahip “Konut Alam” kullaniminda kalan kisimlarinin “7986 yilinda
parsellere getirilen yapilasma kosullarinin zaman igerisinde yapilan degisiklikler sonrasinda
planlara sehven yanlis aktarilmasi, bu durumunda kamu yarari, esitlik ve sehircilik ilkelerine
aykirilik teskil ederek magduriyet olusturdugu” gerekcesiyle;
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1- Meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda degisiklige konu alanin yogunluk degeri
405 kisi/ha olmasi gerekirken; plan iizerinde sehven 265 kisi/ha olarak aktarilmis
olan yogunluk degerinin, uygulama imar planindaki yeni yapilasma kosullarinin
da dikkate alinmasi suretiyle 415 Kkisi/ha yogunluk degeri ile Yiiksek
Yogunlukta (400-600 kisi/ha.) Yerlesik Konut Alani olarak diizeltilmesi,

2- Uygulama imar planinda plan degisikligine konu imar adalarinin; imar ada hatlari,
fonksiyonu, yapt nizami, kat adedi ile on bahge ve yan bahce mesafeleri
degistirilmeksizin TAKS ve KAKS kisitlamalarin1 ifade eden (0.30/1.20)
kosullarin plandan kaldirilmasi,

3- Alana gelen ilave niifus icin gerekli donati alanlarinin, Belediyemiz Meclisinin
07.02.2022 tarih ve 60 sayil1 glindem maddesi olarak goriisiilen ve
komisyonumuzca da incelenen “istasyon, Cumhuriyet, Beylikbagi, Mustafapasa,
Baris, Yenikent, Arapcesme, Sultanorhan, Koskliigesme, Inonii Mahallesi ve
Gaziler Mahallelerinde hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi”
dosya kapsaminda yer alan plan degisiklikleri ile birlikte degerlendirilmek
suretiyle kargilanmasini igeren 1/5000 6lg¢ekli nazim ve 1/1000 o6lgekli uygulama
imar plam degisikligi teklifinin Gebze Belediyesinin talebi dogrultusunda Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanlig1 tarafindan hazirlanarak sunuldugu anlasilmistir.

S6z konusu 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi
teklifi ile ilgili olarak Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 11 Miidiirliigiine gériis soruldugu,
gelen cevabi yazida “hazine tasinmazlar: ve hazine uhdesindeki tescil harici alanlarda
herhangi bir fonksiyon degisikligi yapimamasi kayd: ile uygun goriildiigiine” dair goris
bildirildigi tespit edilmistir.

Bahse konu plan degisikligi teklifi ile; 1986 yilindan gliniimiize kadar gecen siire
zarfinda plan degisikliklerinde sehven yapilan yanlishklarin yol actigi magduriyetlerin
giderildigi, alana gelen niifus i¢in ilave donat1 alanlarinin ayrildig belirlenmistir.

Sonug olarak; Nazim imar plani ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri
mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen s6z konusu 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000
olgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi’nin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-41724495,
UIP-41280697 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 5393 sayili
Belediye Kanununun 73.maddesi, 5216 sayili Kanunun 7-b, 7-¢ ve 14. maddelerine gore
incelenerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.03.03.2022
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Seklindeki Imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu, 10.03.2022 tarihli meclis
toplantisinda goriistilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Inonii Mahallesi, G22.b.19.c nazim, G22.b.19.c.1.b-1.c uygulama
imar plan paftalari, “Gebze Giizeller Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alani1” siirlar
kapsaminda, 6509, 6510 ve 6511 adalarin tamamu ile 43 adanin bir kismini1 kapsayan alan ve
civarma iliskin 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi ile
ilgili imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve Ak
Parti Meclis Grubu Uyeleri; Zinnur BUYUKGOZ, Mahmut YANDIK, Hasan SOBA, Yasar
CAKMAK, Sertan TUNCEL, Nevin Serra DEMIRKOL, Mustafa SOYDABAS, Fikret
HOCAOGLU, Muzaffer BIYIK, Abdullatif OZKAN, Biilent KOCAK, Ahmet Hakan
HOCAOGLU, Ismail RAMAZANOGLU, Sener SOGUT, Faruk DENLI, ibrahim CIRPAN,
Ali Yildirrm SEZER, Ayse SIRANUN, Ibrahim SIRIN, Hamza MACIT, Biinyamin CIFTCI,
Ciineyt ATALAY, Burak FIDAN, Sadettin ARIKBOGA, Zafer ALKAN, Muhammet
Mustafa KOCAMAN, Emine OZDEMIR, Ahmet OZUER, Eda ACIKYOL, Enes AYDINLI,
Ali KARAKAS, M. Yasin OZLU, Emre KAHRAMAN, Hasan Numan TONKA, Nurettin
HOYLAN, Sadullah KELES, Ahmet UTAS, Mesut CETINKAYA, Okan OZDIKMEN,
Adnan TURAN, Irfan KURT, Ismail AKALIN, Ismail AYSU, Hamza SAYIR, Oguzhan
ARTUT, Adem CARIKCI, Berna ABIS, Serpil YILMAZ, Giiler Sahin GENCAY, Giizin
TASTEKIN, Fatmanur CELIK, Géknur BEKTAS ile MHP Meclis Grubu Uyeleri Ertam
PEKER, Ozhan KURT un kabul, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Halil Ibrahim BASCIFTCI,
Gokhan YAMEN, Fatma KAPLAN HURRIYET, Unal OZMURAL, Hakan TANTA, Selim
OZCAN, Engin TASDEMIR, Pinar NAAK, Ozgiir YILMAZ, Mehmet Nuri PASA, Halis
KOC, Ozlem CANKAYA, Orhan TANIS ile IYI Parti Meclis Grubu Uyeleri; Fevzi
CANBAZ’1n ret ve Nurettin BULUT, Nurcan ACAROGLU GOKTAS, Mustafa GEBES’in
cekimser oylarina karsin oycoklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Berna ABIS Fatmanur CELIK
Baskan Katip Uye Katip Uye
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