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; rocasLt Karar Tarihi 10.03.2022
"": *8 } BELEDiYES:  |Karar No 154
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 04.02.2022 2022-1954300
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2022 yil1 Mart ay1 1. birlesimi 10.03.2022 Persembe
giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 154 sayili karardir.

KONU:

Gebze Belediyesi, Pelitli Mahallesi, G22.b.15.d nazim, G22.b.15.d.1.d uygulama imar
plan1 paftasi, 223 ada 4, 6 ve 9 No’lu parseller ile tescil harici alanlara iligkin hazirlanan
1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 10.02.2022 tarih ve 63. glindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Pelitli
Mahallesi, G22.b.15.d nazim, G22.b.15.d.1.d uygulama imar plam paftasi, 223 ada 4, 6 ve 9
nolu parseller ile tescil harici alanlara iliskin hazirlanan 1/5.000 6l¢ekli nazim, 1/1.000 6lgekli
uygulama imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Kocaeli Su ve Kanalizasyon Genel Miidiirligii’niin
Belediyemiz, Gebze ilgesi, Balgik bdlgesinde olusan evsel atik sularmimn Dilovasi atiksu
aritma tesisine iletilmesi amaciyla atiksu kollektor hatti projesi ile kollektor hattinin gectigi
giizergahtaki dere icin 1slah planinin hazirlandigint ve projenin biiylik bir kisminin
tamamlandigini, projenin hazirlanma asamasinda Daire Bagkanlhiimiza goriis soruldugu,
verilen cevabi yazimizda o andaki imar planlarina gore uygun goriis verildigi, ancak alinan
gorlisiin  akabinde GK-19 boélgesinde yapilan plan degisikligi ile kurumlarinca insaati
tamamlanan altyap: tesislerinin bir kisminin vatandas miilkiyetinde kaldig: ifade edilerek, soz
konusu problemin giderilmesi adina gerekli olan imar plant degisikliginin yapilmasi talebi
dogrultusunda;

Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Pelitli Mahallesi, G22.b.15.d nazim,
G22.b.15.d.1.d uygulama imar plan1 paftasi sinirlar1 igerisinde insasi tamamlanan altyapi
tesisinin imar planlarinda “Park Alan1” kullanimi iizerinden ge¢mekte iken Belediyemiz
Meclisi’nin 10.09.2020 tarth ve 336 sayili karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar
plan1 degisikligi ile yapilan diizenleme sonucu “Konut Disi Kentsel Calisma Alani”
kullaniminda birakildig1 ve akabinde 3194 Sayili Imar Kanunun 18. Maddesine istinaden
yapilan uygulama ile sahislar miilkiyetinde kalmasi1 sonucu kamulagtirma maliyetinin ortaya
ciktigr tespit edilmis olup, kamulastirma maliyetinin giderilmesi adina ve terk ihdas dengesi
saglanacak sekilde;

Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1”, 1/1000
Olcekli uygulama imar planinda ise kuzey ve dogu cephe hattindan 15.00m. bat1 hattindan
5.00m. giiney cephe hattindan 10.00m. ve 5.00m. yap1 yaklasma mesafesi, E:0.60,
Yencok:12.50m. yapilasma kosulu ile “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1” kullaniminda
kalan 223 ada 6 ve 9 nolu parsellerin batisinda bir kisim alanin “Park Alan1” kullanimina
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dahil edilmesi, 223 ada 4, 6 ve 9 nolu parsellerin kuzeyinde kalan cep otoparkinin bir
kisminin “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1” kullanimina dahil edilmesi ile yeni olusan ada
hatlarina gore yap1 yaklagsma mesafelerinin revize edilmesine yonelik 1/5000 6l¢ekli nazim ve
1/1000 6lgekli uygulama imar plami degisikligi teklifinin Belediyemiz imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanlig1 tarafindan hazirlandigi tespit edilmistir.

Sonug olarak, meri mevzuat ve temel planlama prensipleri ile nazim imar plani ana
kararlarina aykirilik teskil etmedigi hususu miitalaa edilen 1/5.000 6l¢ekli nazim ve 1/1.000
Olcekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-41953488,
UiP-41863424 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 5216 sayili
Kanunun 7-b, 7-c ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar
verilmek iizere i bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 17.02.2022

Seklindeki Imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu, 10.03.2022 tarihli meclis
toplantisinda goriislilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Pelitli Mahallesi, G22.b.15.d nazim, G22.b.15.d.1.d uygulama imar
plani paftasi, 223 ada 4, 6 ve 9 No’lu parseller ile tescil harici alanlara iliskin hazirlanan
1/5000 &lgekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgili imar ve
Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul
edildi.
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