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KOCAEL:

BUYUKSEHIR
ma BE LEDiYESi ' Karar No 152
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 04.02.2022 2022-1954680
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2022 yili Mart ay1 1. birlesimi 10.03.2022 Persembe giinii
saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 152 sayili karardir.

KONU:

Gebze Belediyesi, Arapgesme Mabhallesi, Sultanorhan Mahallesi, Kdskliicesme Mahallesi ve
Inonii Mahallesi sinirlar1 icinde bazi bolgelerde, Koskliigesme Mahallesi,2387 ada 3 No’lu parsel ile
2387 ada 4 No’lu parselde, Gaziler Mahallesi, 2973 ada, 6 ve 9 No’lu parseller, 2946 ada, 5, 6 ve 7
No’lu parseller, 2984 ada, 9, 10 ve 11 No’lu parseller ile, 2996 ada, 1 ve 20 No’lu parsellerde ve
Ibrahimaga Caddesi’nin 901 sok. ile kesisiminden Camasir Deresi (Sehitler Caddesi)’ne kadar olan hat
ile, Baris Mahallesi Dr. Zeki Acar Caddesi’nde, Ozel Sin Koleji’nden baslayip 1816/1 sokaga kadar
olan yol hattinda hazirlanan nazim imar plan degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 07.02.2022 tarih ve 60. gindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuz tetkikine sunulan Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, G22b.18c, G22b.24a,
G22b.24b, G22b.23b, G22b.19b, G22b.19¢c ve G22b.20d nazim imar plan1 paftalari, 1stasyon,
Cumhuriyet, Beylikbag1, Mustafapasa, Baris, Yenikent, Arapgesme, Sultanorhan, Koskliicesme, Inonii
Mabhallesi ve Gaziler Mahallelerinde hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plan1 degisikligi teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.

Gebze Belediye Baskanligi Plan ve Proje Midirligi’nin 24.11.2021 tarih ve 50136,
24.11.2021 tarih ve 50138, 21.10.2021 tarih ve 44288 ve 13.10.2021 tarih ve 42748 sayili yazilari ile;
Belediyemiz, Gebze ilgesi, Belediyeleri smirlar1 dahilinde, Arapgesme, Sultanorhan, Koskliicesme,
[ndnii Mahallesi ve Gaziler Mahalleleri dahilinde yazi eklerinde gonderilen taslak plan galismalarinin
dikkate alinarak tist 6l¢ekli plan degisikliklerinin hazirlanmasini talep ettigi anlagilmustir.

Bu dogrultuda imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligimizca hazirlanan sdz konusu nazim imar
plani degisikligi ile; plan kullanim kararlari ile birlikte konut, ticaret ve sosyal altyapi, agik ve yesil
alanlarda diizenlemeler yapildig1 belirlenmis olup; bu diizenlemeler kapsaminda;

1- Mustafapasa Mahallesi, G22.b.19.c nazim imar plan1 paftasinda kalan, Ibrahimaga
Caddesi’nin 901 sok. ile kesisiminden Camasir Deresi (Sehitler Caddesi)’ne kadar olan hat,
Gebze Belediye Meclisinin 23.10.2003 tarih ve 202 sayil1 karari ile onaylanan 1/1000 6lgekli
uygulama imar planinda bitisik nizam olan yapilasma sartlari, Belediyemiz Meclisinin,
11.10.2012 tarih ve 581 sayili karari ile onaylanan 1/1000 6lg¢ekli uygulama imar planinda
ayrik nizam olarak planlara islendigi, biiylik oranda yapilagmanin tamamlandigr bolgenin
yapilagma sartlarinin eski planlardaki haline doniistiiriilecek sekilde 1/5000 6lgekli nazim imar
planindaki yogunluk degerlerinin diizenlenmesi,

2- Barig Mahallesi, G22.b.24.b nazim imar plani paftasinda kalan, Dr. Zeki Acar Caddesi’nde,
Ozel Sin Koleji’nden baslayip 1816/1 sokaga kadar olan yol hattinin giinliik ticaret ihtiyaglart
karsilamak amagli “T3 Ticaret Alani” olarak planlanmasi,
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[nénii Mahallesi, G22.b.24.a ve G22b.23b nazim imar plam paftasinda kalan, 4970, 4971,
4968, 4969, 5649, 5642, 5644, 5643, 4986, 4985 ve 4984 No’lu adalarda esitlik ilkesi esas
almarak, cevre yapilagsmalarda oldugu gibi, 1/1000 Sl¢ekli uygulama imar planinda, TAKS
degeri 0.40 olacak sekilde, 1/5000 o6l¢ekli nazim imar planindaki yogunluklarin yeniden
diizenlenmesi,
Koskliigesme Mabhallesi, G22b.24a nazim imar plami paftasinda kalan, 5765, 5767, 5056,
5768, 5770, 5600, 5661, 5662, 5663, 2404, 5658, 5659 ve 2406 No’lu adalarda esitlik ilkesi
esas almarak, ¢evre yapilagmalarda oldugu gibi, 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda,
TAKS degeri 0.40 olacak sekilde, 1/5000 o6lcekli nazim imar planindaki yogunluklarin
yeniden diizenlenmesi,
Arapgesme Mahallesi, G22b.20d nazim imar plam paftasinda kalan, 3637, 3461, 3508, 3509,
3510 ve 3513 No’lu adalarda esitlik ilkesi esas alinarak, ¢evre yapilasmalarda oldugu gibi,
1/1000 olgekli uygulama imar planinda, TAKS degeri 0.40 olacak sekilde, 1/5000 o6lgekli
nazim imar planindaki yogunluklarin yeniden diizenlenmesi,

Sultanorhan Mahallesi, G22b.20d nazim imar plani paftasinda kalan, 5138 ve 5137 No’lu
adalarda esitlik ilkesi esas alinarak, cevre yapilagsmalarda oldugu gibi, 1/1000 o6lgekli
uygulama imar planinda, TAKS degeri 0.40 olacak sekilde, 1/5000 ol¢ekli nazim imar
planindaki yogunluklarin yeniden diizenlenmesi,

Artan niifus ihtiyacim1 karsilamak amacgli, Koskliicesme Mahallesi, G22.b.24.a nazim imar
plan paftasinda yer alan 360 kisi/ha yogunluklu “Mevcut Konut Alani’ndan 2387 ada, 3 No’lu
parselin “Park Alani”na, 2387 ada 4 No’lu parselin ise “Ibadet Alam” olacak sekilde,
Gaziler Mahallesi, G22b.19¢ nazim imar plan paftasinda yer alan, 2973 ada, 6 ve 9 No’lu
parseller, 2946 ada, 5, 6 ve 7 No’lu parseller, 2984 ada, 9, 10 ve 11 No’lu parseller ile, 2996
ada, 1 ve 20 No’lu parsellerin, 350 kisi/ha yogunluklu “Mevcut Konut Alani’ndan, “Park
Alani” olacak sekilde diizenlenmesi teklif edildigi anlagilmistir.

Imar ve Bayindirlk Komisyonu goriismeleri devam ederken, Gebze Belediye
Baskanligi, Plan ve Proje Miidiirligiiniin, 03.03.2022 tarih ve 67500 sayili yazisi ile ve
11.01.2022 tarih ve 58719 sayili yazisi ile,

o Beylikbagi Mahallesi, G22b.23b nazim imar plan paftasinda yer alan, 4956 ada, 10
No’lu parselin, 295 kisi/ha yogunluklu “Mevcut Konut Alami’ndan “Sosyal Tesis
Alani” na doniistiiriilmesi,

e Koskliicesme Mahallesi, G22b.24a nazim imar plani paftasinda kalan, 4412 ada, 1
No’lu parselin, 360 kisi/ha yogunluklu “Mevcut Konut Alani”’ndan “Park Alani” na
donistiriilmesi,

e Arapgesme Mabhallesi, G22b.19¢ nazim imar plani paftasinda kalan, 3689 ada, 1 ve 2
No’lu parsellerin 245 kisi/ha yogunluklu “Mevcut Konut Alani’ndan “Park Alani” na
doniistiiriilmesi,

e Cumhuriyet Mahallesi, G22b.18¢ nazim imar plani paftasinda kalan, 4081 ada, 11, 12,
13 ve 14 No’lu parsellerin, 400 kisi/ha yogunluklu “Mevcut Konut Alani’ndan “Park
Alani” na doniistiiriilmesi,

e Istasyon Mahallesi, G22b.24a nazim imar plam paftasinda kalan, 911 ada, 1 ve 2
No’lu parseller ile, Mustafapasa Mahallesi, G22b.24b nazim imar plan paftasinda
kalan 4357ada, 5 No’lu parselin dogusunda kalan tescil harici alan, 1/1000 6lcekli
uygulama imar planinda yol kullaniminda olup, hazirlanan plan degisikligi ile “Park
Alani” na doniistiiriilmesi,

e Mustafapasa Mahallesi, G22b.24b nazim imar plan paftasinda kalan 4357 ada, 5 No’lu
parselin 325 kisi’ha “T3 Ticaret Alami” kullammimin “Belediye Hizmet Alani” na
dontstiriilmesi,

e Arapgesme Mahallesi, G22b.19¢C nazim imar plan paftasinda kalan, 721 ada, 1 No’lu
parselin kuzeyinde yer alan ve park alani kullaniminda olan 7460m?’lik alanin bir
kismmin “Belediye Hizmet Alam” bir kisminin, “Park Alam” bir kisminin ise
“Ibadet Alan1” olacak sekilde diizenlenmesi,
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e Ticaret ve Mevcut Konut Alanlarinda yapilan diizenlemelerle beraber yogunluklarin
yeniden diizenlenmesinin talep edildigi anlagilmisgtir.

Ayrica, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1 tarafindan tespit edilen, Yenikent Mahallesi,
G22b.19b nazim imar plan paftasinda kalan, 479 ada, 1 No’lu parselin 2001 yili1 6ncesi planlarda
“Ticari Rekreasyon Alani” ve “Imar Yolu” kullaniminda kaldigi 2004 yili planlarda “Park Alam”
kullanimina dondstiiriildiigli, Belediyemiz Meclisinin 18.07.2008 tarih ve 404 sayili karari ile
onaylanan Gebze Otoyol Giineyi Planlama Bolgesi 1/5000 6lcekli Nazim imar Planinda, “Park Alant”
kullaniminda devam ettigi, yasal aski siire i¢inde itiraz edildigi ve itirazin kabul edilmedigi, Kocaeli 2.
Idare Mahkemesinin 2009/2108 No’lu esas, 2010/1010 No’lu karar1 ile dava konusu iglemin iptaline
karar verildiginden, bahse konu parselin batisinda bulunan 478 ada, 1 No’lu parselin de bu kapsamda
“T3 Ticaret Alani” kullanimina doniistiiriilmesi ile birlikte yogunlugunun da yeniden diizenlenmesinin
talep edildigi anlagilmustir.

Sonug olarak; Belediyemiz, Gebze Ilcesi, Gebze Belediyesi sinirlar1 dahilinde, istasyon,
Cumbhuriyet, Beylikbagi, Mustafapasa, Baris, Yenikent, Arapcesme, Sultanorhan, Koskliicesme, In6nii
ve Gaziler Mahallelerinde, tespit edilen sorunlarin ¢éziimlenerek planlama ¢aligmalarinin saglikli bir
sekilde yiiriitiilebilmesi amaciyla hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar planmi degisikligi teklifleri ile
Gebze Belediye Bagkanligi, Plan ve Proje Midiirliigiiniin, 11.01.2022 tarih ve 58719 ve 03.03.2022
tarih ve 67500 sayili yazis1 ve Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin talebinin de eklenmesi
suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi 1/5000 NiP-41993406
seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik tekliflerinin 5216 sayil Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu'nun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere is
bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 03.03.2022

Seklindeki Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu, 10.03.2022 tarihli meclis toplantisinda
gorisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Arap¢cesme Mahallesi, Sultanorhan Mahallesi, Koskliigesme Mabhallesi ve
Inonii Mahallesi sinirlar1 icinde bazi1 bolgelerde, Koskliicesme Mahallesi,2387 ada 3 No’lu parsel ile
2387 ada 4 No’lu parselde, Gaziler Mahallesi, 2973 ada, 6 ve 9 No’lu parseller, 2946 ada, 5, 6 ve 7
No’lu parseller, 2984 ada, 9, 10 ve 11 No’lu parseller ile, 2996 ada, 1 ve 20 No’lu parsellerde ve
Ibrahimaga Caddesi’nin 901 sok. ile kesisiminden Camasir Deresi (Sehitler Caddesi)’ne kadar olan hat
ile, Baris Mahallesi Dr. Zeki Acar Caddesi’nde, Ozel Sin Koleji’nden baslayip 1816/1 sokaga kadar
olan yol hattinda hazirlanan nazim imar plan degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirhk Komisyonu
Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve Ak Parti Meclis Grubu Uyeleri; Zinnur
BUYUKGOZ, Mahmut YANDIK, Hasan SOBA, Yasar CAKMAK, Sertan TUNCEL, Nevin Serra
DEMIRKOL, Mustafa SOYDABAS, Fikret HOCAOGLU, Muzaffer BIYIK, Abdullatif OZKAN,
Biilent KOCAK, Ahmet Hakan HOCAOGLU, Ismail RAMAZANOGLU, Sener SOGUT, Faruk
DENLI, ibrahim CIRPAN, Ali Yildirrm SEZER, Ayse SIRANUN, Ibrahim SIRIN, Hamza MACIT,
Biinyamin CIFTCI, Ciineyt ATALAY, Burak FIDAN, Sadettin ARIKBOGA, Zafer ALKAN,
Muhammet Mustafa KOCAMAN, Emine OZDEMIR, Ahmet OZUER, Eda ACIKYOL, Enes
AYDINLI, Ali KARAKAS, M. Yasin OZLU, Emre KAHRAMAN, Hasan Numan TONKA, Nurettin
HOYLAN, Sadullah KELES, Ahmet UTAS, Mesut CETINKAYA, Okan OZDIKMEN, Adnan
TURAN, Irfan KURT, Ismail AKALIN, Ismail AYSU, Hamza SAYIR, Oguzhan ARTUT, Adem
CARIKCI, Berna ABIS, Serpil YILMAZ, Giiler Sahin GENCAY, Giizin TASTEKIN, Fatmanur
CELIK, Goknur BEKTAS ile MHP Meclis Grubu Uyeleri Ertam PEKER, Ozhan KURT un kabul,
CHP Meclis Grubu Uyeleri; Halil Ibrahim BASCIFTCI, Gokhan YAMEN, Fatma KAPLAN
HURRIYET, Unal OZMURAL, Hakan TANTA, Selim OZCAN, Engin TASDEMIR, Pmar NAAK,
Ozgiir YILMAZ, Mehmet Nuri PASA, Halis KOC, Ozlem CANKAYA, Orhan TANIS ile IYI Parti
Meclis Grubu Uyeleri; Fevzi CANBAZ, Nurcan ACAROGLU GOKTAS 1n ret ve Nurettin BULUT,
Mustafa GEBES’in ¢ekimser oylarina karsin oycoklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Berna ABIS
Baskan Katip Uye Katip Uye
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