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ays DELEDIVES Karar No 93

Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 09.12.2021 2021-1845181

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2022 yili Subat ay1 1. birlesimi 10.02.2022
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 93 sayili karardir.

KONU:

Gebze Belediyesi, Pelitli ve Balgik Mabhalleleri, G22.b ¢evre diizeni, G22.b.3 ve
(G22.b.15.d nazim imar plan1 paftalari, 140 ada 1 No’lu parsel, 319 ada 3 No’lu parsel, 317
ada 15 No’lu parsel, 318 ada 4 No’lu parsel, 320 ada 1, 8 ve 14 No’lu parsellerde hazirlanan
1/50000 gevre diizeni, 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 13.01.2022 tarih ve 61. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Pelitli ve
Bal¢ik Mahalleleri, G22.b ¢evre diizeni, G22.b.3 ve G22.b.15.d nazim imar plan1 paftalari,
140 ada 1 No’lu parsel, 319 ada 3 No’lu parsel, 317 ada 15 No’lu parsel, 320 ada 1, 8 ve 14
No’lu parsellere iliskin hazirlanan 1/50000 g¢evre diizeni, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim
imar plan1 degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze
Belediyesi, Pelitli ve Balgik Mahalleleri, G22.b ¢evre diizeni, G22.b.3 ve G22.b.15.d nazim
imar plan1 paftalari, 140 ada 1 No’lu parsel, 319 ada 3 No’lu parsel, 318 ada 4 No’lu parsel,
317 ada 15 No’lu parsel, 320 ada 1, 8 ve 14 No’lu parseller imar uygulamasi ile 3 farkli adaya
dagilarak bozulan arsa maliki tarafindan daha 6nce kurulan ve kullanilan tesis, parsel ve tesis
biitiinliiglinlin saglanmas1 amaciyla;

Meri 1/50000 6lgekli cevre diizeni planinda “Diger Tarim Alan1” kullaniminda kalan
140 ada 1 No’lu parselin “Kentsel Yerlesme Alanlar1” olarak,

Meri 1/25000 o6l¢ekli nazim imar planinda “Diger Tarim Alan1” kullaniminda kalan
140 ada 1 No’lu parselin “Sanayi Alan1” olarak,

Meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda “Diger Tarim Alan1” kullaniminda kalan 140
ada 1 No’lu parselin “Sanayi Alan1”, “Park Alan1” ile “Otopark Alani1” olarak diizenlenmesi
ve 319 ada 3 No’lu parsel, 318 ada 4 No’lu parsel, 317 ada 15 No’lu parsel, 320 ada 1, 8 ve
14 No’lu parseller ile aralarinda yer alan tescil harici alanlardaki “Teknik Altyapr Alan1”,
“Park ve Yesil Alan”, “Tir Park1” ve 12.00 metrelik imar yolunda kalan kullanim form ve
yerlerinin yeniden diizenlenerek 12.00 metrelik imar yolunun kaldirilmas ile ilgili 1/50000

cevre diizeni, 1/25000 ve 1/5000 Slgekli nazim imar plami degisikligi teklifinin sunuldugu
anlagilmstir.
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S6z konusu nazim imar plam degisikligi teklifi ile ilgili olarak; Belediyemiz Itfaiye
Dairesi Bagkanligt ve Ulasim Dairesi Baskanligi’na goriis sorulmus olup gelen cevabi
yazilarda;

Belediyemiz itfaiye Dairesi Bagkanligi- Onleme ve Egitim Sube Miidiirliigii 22.11.2021
tarth ve 1808140 sayili yazisi ile; “...Binalarin Yangindan Korunma Y o6netmelik geregi plan
tadilat1 yapilmasinda sakinca olmadigina dair tespit tutanagi diizenlendigi...”,

Belediyemiz Ulasim Dairesi Baskanligi 23.11.2021 tarih ve 1810199 sayili yazisi ile;
“...bahse konu 140 ada 1 No’lu parselin bir kisminin Kuzey Marmara Otoyolu-Gebze Baglanti
Kavsagi siirinda kaldigi parsel siirinin buna uygun olarak diizenlenmesi kosuluyla plan
degisikligi yapilmasinin uygun gorildiigi...”, seklinde goriis bildirilmistir.

Ayrica teklif plana iligskin miilkiyet bilgileri incelendiginde 140 ada 1 No’lu parsel, 317
ada 15 No’lu parsel, 320 ada 8 No’lu parsel malikleri Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankas1
A.S. olarak goziikse de Beyoglu 48.Noterligince 28 Mart 2018 tarih ve 35106 sayili onayl
vekaletname ile teklif Sahibi Marmara Metal Mamulleri Tic.A.S.’nin Ziraat Bankasi’na
vekalet verdigi belirlenmistir.

Bununla birlikte s6z konusu planli saha igerisinde “Diger Tarim Alani” kullaniminda
kalan ya da plan karar1 getirilmemis yalnizca 140 ada 1 No’lu parselin kaldigi, biitiinciil bir
plan yaklagimi i¢in alanda kullanim karar1 getirilmesi gereken baskaca parsellerin yer
almadig1 dolayisiyla parsel bazinda islem yapilmasinin plan biitiinliiglinii ve planlamanin
esitlik ilkesini etkilemeyecegi aksine sonradan plan yapilmasinin ya da imar uygulamasi
tamamlanmis bir bolgeye dahil edilmesinin planin tatbikine iliskin sikintilar olusturacagi
hususu degerlendirilmektedir.

Bununla birlikte 12.00 metre genisligindeki imar yolunun 1/1000 6lgekli uygulama imar
planinda batiya kaydirilarak 10.00 metre genisliginde diizenlenmesinin ulasim semasini
olumsuz etkileyecegi belirlenmistir.

Sonu¢ olarak; nazim imar planit ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri
mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen 1/50000 ¢evre diizeni, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli
nazim imar plant degisikligi teklifi, 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda 320 ada 8 No’lu
parselin dogusunda kaldirilan 12.00 metre genisligindeki imar yolunun parselin batisinda
diizenlenmesi, 140 ada 1 No’lu parselin dogusunda bulunan “Otopark Alani”nin 320 ada 14
parselin batisinda diizenlenmesi, 320 ada 8 No’lu parsel ile 319 ada 3 No’lu parselde bulunan
“Park Alani”nin 320 ada 8 No’lu parselin batida bir kisminda diizenlenmesi suretiyle
Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi CDP-034425,
NiP-41259606, NIP-41880160 seklinde PIN (Plan Islem Numaras1) almis degisiklik teklifi
5216 sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz
Meclisinde  goriisiilerek  karar  verilmek  iizere 13 bu rapor  tarafimizca
diizenlenmistir.02.02.2022
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Seklindeki Imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu, 10.02.2022 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Pelitli ve Balgik Mahalleleri, G22.b cevre diizeni, G22.b.3 ve
G22.b.15.d nazim imar plam paftalari, 140 ada 1 No’lu parsel, 319 ada 3 No’lu parsel, 317
ada 15 No’lu parsel, 318 ada 4 No’lu parsel, 320 ada 1, 8 ve 14 No’lu parsellerde hazirlanan
1/50000 cevre diizeni, 1/25000 ve 1/5000 &lgekli nazim degisikligi ile ilgili Imar ve
Bayimdirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve Ak Parti Meclis
Grubu Uyeleri; Zinnur BUYUKGOZ, Mahmut YANDIK, Nevin Serra DEMIRKOL, Mustafa
SOYDABAS, Fikret HOCAOGLU, Muzaffer BIYIK, Abdullatif OZKAN, Biilent KOCAK,
[smail RAMAZANOGLU, Selattin KABADAYIOGLU, Ibrahim CIRPAN, Ali Yildirim
SEZER, Omer Burak BARIS, Mehmet OLHAN, Zeki AYGUN, Ibrahim SIRIN, Biinyamin
CIFTCI, Ciineyt ATALAY, Burak FIDAN, Sadettin ARIKBOGA, Zafer ALKAN,
Muhammet Mustafa KOCAMAN, Emine OZDEMIR, Eda ACIKYOL, Enes AYDINLI, Ali
KARAKAS, M. Yasin OZLU, Emre KAHRAMAN, Hasan Numan TONKA, Nurettin
HOYLAN, Sadullah KELES, ismail YILDIRIM, Ahmet UTAS, Mesut CETINKAYA, Okan
OZDIKMEN, Adnan TURAN, Irfan KURT, Ismail AKALIN, Ismail AYSU, Oguzhan
ARTUT, Adem CARIKCI, Berna ABIS, Serpil YILMAZ, Giiler Sahin GENCAY, Giizin
TASTEKIN, Fatmanur CELIK, Géknur BEKTAS ile MHP Meclis Grubu Uyeleri Ertam
PEKER, Ozhan KURT, ismet GURLER’in kabul, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Halil ibrahim
BASCIFTCI, Unal OZMURAL, Hakan TANTA, Selim OZCAN, Engin TASDEMIR, Pinar
NAAK, Ozgiir YILMAZ, Mehmet Nuri PASA, Halis KOC, Ozlem CANKAYA, Orhan
TANIS ile 1YI Parti Meclis Grubu Uyeleri; Fevzi CANBAZ, Nurettin BULUT, Nurcan
ACAROGLU GOKTAS, Mustafa GEBES’in ret ve SAADET Partisi Meclis Grubu Uyesi
Mustafa GURSOY *un ¢ekimser oylarina karsin oygoklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Giizin TASTEKIN Fatmanur CELIK
Baskan Katip Uye Katip Uye
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