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Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 09.12.2021 2021-1845154

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2022 yili Subat ay1 1. birlesimi 10.02.2022
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 92 sayili karardir.

KONU:

Dilovast Belediyesi, Tepecik Mahallesi, G23.a.01 ve G23.a.13.a nazim imar plani
paftasi, 113 ada 1,2,3,4,6 No’lu parseller ile 1573 No’lu parseli kapsayan alana iliskin
hazirlanan 1/25.000 ve 1/5.000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 13.01.2022 tarih ve 58. glindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Dilovasi ilgesi, Dilovasi Belediyesi,
Tepecik Mahallesi, G23.al ve G23.a.13.a nazim imar plan1 paftasinda 113 ada 1,2,3,4,6 No’lu
parseller ile 1573 No’lu parseli kapsayan alana iliskin hazirlanan 1/25.000 ve 1/5.000 6lgekli
nazim imar plan1 degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Dilovasi
Ilgesi, Dilovas1 Belediyesi, Tepecik Mahallesi, 1/25.000 6lgekli G23.a.1 nazim imar plani
paftasinda ISKI Uzun Mesafeli Koruma Alani sinirlar1 dahilinde, Diger Tarim Alani, Orman
Alan1 ve Yol fonksiyonlarinda, 1/5.000 6l¢ekli G23.a.13.a nazim imar plani paftasinda plan
onama sinir1 disinda kalan 113 ada 1,2,3,4,6 No’lu parseller ile 1573 No’lu parseli kapsayan
alanin Diyanet Isleri Baskanligi’na bagl olmak suretiyle Cami, Kuran Kursu, 4-6 yas Kuran
Kursu ile asevi, millet kiitliphanesi, misafirhane, gorevli lojmanlari, vakif yonetim binasi,
sanat etkinlik atdlyeleri yapilmasina olanak saglayacak sekilde, 1/25.000 6l¢ekli nazim imar
planinda Kentsel ve Bolgesel Sosyal Altyap1 Alani, 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda ise
Ozel Sosyal Tesis Alani olarak diizenlenmesine iliskin nazim imar plan1 degisikligi teklifinin
Buhara Ilim ve Hizmet Vakfi’ nin 05.03.2021 tarihli talep dilekgesine istinaden Belediyemiz
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig tarafindan hazirlandig: belirlenmistir.

Bahse konu plan degisikligi teklifine iliskin kurum goriisii talep edilmis;

- Sakarya Orman Bolge Miidiirliigii, Gebze Orman Isletme Miidiirliigii’nin 19.01.2022
tarih ve 3390680 sayil1 cevabi yazisi ile; talep konusu 113 ada 1,2,3,4,6 No’lu parseller ile
1573 No’lu parsellerin Gebze Orman Isletme Miidiirliigii’ niin 16.04.2021 tarih ve 928572
sayil1 yazisi ile 04.06.2021 tarih ve 1290202 say1l1 yazilarinda talep konusu parsellerin sehven
orman alan1 sinirinda kaldigmin ifade edildigi, yapilan inceleme neticesinde orman sinirlar
disinda kaldiginin ifade edildigi,

- ISKI Genel Miidiirliigii 02.11.2021 tarih ve 210830298 sayili cevabi yazisi ile; ilgili
mevzuat hiikiimlerine riayet edildigi takdirde herhangi bir sakinca teskil etmediginin ifade
edildigi,

Sayfal/3




Tarih: 18M272022
Say1: E-43116260-105.04-00001980323

0001980323

- Kocaeli Valiligi Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii'niin 02.07.2021 tarih ve 1244511
sayill cevabi yazisi ile; 1573 No’lu parselin Maliye uhdesinde oldugu, maliye uhdesindeki
alanlarin DOP’dan olusturulmasi1 gereken sosyo Kkiiltiirel tesis alaninin Hazine aleyhine
sonuglanacagi gerekcesiyle uygun gorilmediginin ifade edildigi anlasilmistir. Ancak soz
konusu parselin miilkiyetinin 20.12.2021 tarihi itibari ile bagvurucuya tescil edildigi
anlagilmistir.

- Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 1. Bolge Miidiirliigii'nin 28.06.2021 tarih ve
1213332 sayili cevabi yazisi ile; ilgili mevzuat hiikiimlerine riayet edildigi takdirde herhangi
bir sakinca teskil etmediginin ifade edildigi,

- Kocaeli Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu’nun 31.05.2021 tarih 1417027
sayill yazisi ile; alanin arkeolojik, kentsel, tarihi sit sinirlart disinda yer aldigi, alanda
korunmasi gerekli kiiltiir varligimin bulunmadigi ifade edilerek herhangi bir kiiltiir varliginin
tespiti halinde ilgili mevzuat hiikiimlerine riayet edildigi takdirde herhangi bir sakinca teskil
etmediginin ifade edildigi,

- TCDD 1. Bolge Miidiirliigii'nlin bila tarih 129863 sayili cevabi yazisi ile; plan
degisikligine konu alanda ilgili kuruma ait herhangi bir tasinmazin bulunmadigi, Adapazaro-
Istanbul Kuzey Gegisi Projesine yaklasik 280 mt mesafede yer aldigi belirtilerek ilgili
mevzuat hiikiimlerine riayet edildigi takdirde herhangi bir sakinca teskil etmediginin ifade
edildigi,

- Karayollar1 Genel Midiirliigli, 1. Bolge Mudiirliigti’niin 14.04.2021 tarih ve 418673
say1l1 cevabi yazisi ile; bahse konu bolgede Istanbul- Kocaeli Yolu Etiit ve Proje Danismanlik
Hizmet Alim Isi Projesinin bulundugu, bununla birlikte herhangi bir kamulastirma plan
iiretiminin heniliz gerceklestirilmedigi, ilgili hiikiimlere riayet edilmesi dogrultusunda
herhangi bir sakinca teskil etmediginin ifade edildigi,

- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig1 Strateji Gelistirme Baskanligi’nin 16.04.2021
tarth ve 57964 sayili yazisi ile; s6z konusu bdlgede herhangi bir enerji iiretim faaliyeti i¢in
Teknik Degerlendirme Raporunun olusturulmadigi, ilgili hiikiimlere riayet edilmesi
dogrultusunda herhangi bir sakinca teskil etmediginin ifade edildigi,

- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii niin
07..04.2021 tarih ve 2021124650 sayili yazisi ile; s6z konusu bdlgede herhangi bir maden
ruhsat sahasinin bulunmadiginin ifade edildigi,

- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhigi TEIAS Genel Miidiirliigii’niin bila tarih ve
616544 sayili yazisi ile; s6z konusu bolgede herhangi bir tesisin bulunmadiginin ifade
edildigi,

- Sakarya Elektrik Dagitim A.S’ nin bila tarth ve E.453 sayili cevabi yazisi ile; plan
degisikliginin herhangi bir sakinca teskil etmediginin ifade edildigi,

- Boru Hatlar1 Ile Petrol Tasima A.S.” nin bila tarih ve 2367074 sayili cevabi yazisi ile;
talep konusu parseller ile boru hatti arasinda 520 mt. mesafenin bulundugu, s6z konusu
mesafenin korunmasi suretiyle herhangi bir sakinca teskil etmediginin ifade edildigi,

- Belediyemiz Zemin Deprem Sube Miidiirliigii 21.06.2021 tarih 1569752 sayili cevabi
yazisi ile; bahse konu alana iliskin jeolojik- jeoteknik etiit raporunun Cevre ve Sehircilik il
Miidiirligii tarafindan 03.06.2021 tarihinde onaylandiginin ifade edildigi, bahse konu rapora
istinaden talep konusu alanin Onlemli Alan 5.1 formasyonunda kaldiginin anlasildigi,

- Belediyemiz Ulagim Dairesi Baskanlig1” nin 26.03.2021 tarih ve 1461916 sayil1 cevabi
yazist ile; plan degisikliginin ulasim agisindan herhangi bir sakinca teskil etmediginin ifade
edildigi,

- Belediyemiz itfaiye Dairesi Baskanlig1’ nin 25.03.2021 tarih ve 1461598 sayil1 cevabi
yazist ile; ilgili mevzuat hiikiimlerine riayet edildigi takdirde herhangi bir sakinca teskil
etmediginin ifade edildigi anlagilmistir.
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Sonug olarak; teklif edilen nazim imar plani degisikliginin bu haliyle planlama ilke ve
esaslarina aykirilik teskil etmedigi, ancak ongoriilen donati alaninin servis alabilmesi adina,

a) Teklif edilen donat1 alanmin 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Planina aktarilmasi

b) 1/5.000 6l¢ekli nazim imar planinda, 6ngdriilen alanin giiney kesiminde otopark alani
ile, 15.00 mt genisliginde imar yolu diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun
goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi CDP-601607,
NiP-41671751, NiP-41895432 scklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifi
5216 Sayili Yasanin 7-b ve 14.maddesine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar
verilmek tizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.26.01.2022

Seklindeki Imar ve Bayndirlik Komisyonu Raporu, 10.02.2022 tarihli meclis
toplantisinda goriislilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Dilovas1 Belediyesi, Tepecik Mabhallesi, G23.a.01 ve G23.a.13.a nazim imar plani
paftasi, 113 ada 1,2,3,4,6 No’lu parseller ile 1573 No’lu parseli kapsayan alana iliskin
hazirlanan 1/25.000 ve 1/5.000 &lgekli nazim imar plami degisikligi ile ilgili Imar ve
Bayimdirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve Ak Parti Meclis
Grubu Uyeleri; Zinnur BUYUKGOZ, Mahmut YANDIK, Nevin Serra DEMIRKOL, Mustafa
SOYDABAS, Fikret HOCAOGLU, Muzaffer BIYIK, Abdullatif OZKAN, Biilent KOCAK,
Ismail RAMAZANOGLU, Selattin KABADAYIOGLU, Ibrahim CIRPAN, Ali Yildirim
SEZER, Omer Burak BARIS, Mehmet OLHAN, Zeki AYGUN, Ibrahim SIRIN, Biinyamin
CIFTCI, Ciineyt ATALAY, Burak FIDAN, Sadettin ARIKBOGA, Zafer ALKAN,
Muhammet Mustafa KOCAMAN, Emine OZDEMIR, Eda ACIKYOL, Enes AYDINLI, Ali
KARAKAS, M. Yasin OZLU, Emre KAHRAMAN, Hasan Numan TONKA, Nurettin
HOYLAN, Sadullah KELES, ismail YILDIRIM, Ahmet UTAS, Mesut CETINKAYA, Okan
OZDIKMEN, Adnan TURAN, Irfan KURT, Ismail AKALIN, Ismail AYSU, Oguzhan
ARTUT, Adem CARIKCI, Berna ABIS, Serpil YILMAZ, Giiler Sahin GENCAY, Giizin
TASTEKIN, Fatmanur CELIK, Géknur BEKTAS ile MHP Meclis Grubu Uyeleri Ertam
PEKER, Ozhan KURT, ismet GURLER’in kabul, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Halil Ibrahim
BASCIFTCI, Unal OZMURAL, Hakan TANTA, Selim OZCAN, Engin TASDEMIR, Pimar
NAAK, Ozgir YILMAZ, Mehmet Nuri PASA, Halis KOC, Ozlem CANKAYA, Orhan
TANIS ile IYI Parti Meclis Grubu Uyeleri; Fevzi CANBAZ, Nurettin BULUT, Nurcan
ACAROGLU GOKTAS, Mustafa GEBES’in ret ve SAADET Partisi Meclis Grubu Uyesi
Mustafa GURSOY *un gekimser oylarma karsin oygoklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Giizin TASTEKIN Fatmanur CELIK
Baskan Katip Uye Katip Uye
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