Tarih: 18M272022
Say1: E-43116260-105.04-00001920351

0001980351

T.C.
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI
R e mmsi Karar Tarihi 10.02.2022

<8/ EE:%?L\%%?'?EHQ Karar No 89

Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 08.01.2022 2022-1905359

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2022 yili Subat ay1 1. birlesimi 10.02.2022
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 89 sayili karardir.

KONU:
Cayirova Belediyesi, Atatiirk Mahallesi, G22b.18a-18b nazim imar plan1 paftalari,
13210 No’lu parselde hazirlanan nazim imar plan degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 13.01.2022 tarih ve 72. glindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Cayirova lgesi, Cayirova Belediyesi,
Atatiirk Mahallesi, G22.b.18.a ve 18.b nazim imar plan1 paftalarinda kalan 13210 nolu parsele
iliskin hazirlanan 1/5.000 o6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Cayirova Ilgesi, Cayirova Belediyesi,
Atatlirk Mabhallesi, G22.b.18.a ve 18.b nazim imar plan1 paftalarinda yer alan bahse konu
parselin bir kismi1 230 ki/ha yogunluklu T3 Ticaret Alani, bir kismi Park Alani, bir kismi
Otopark Alam, bir kismi Belediye Hizmet Alami ve bir kismi ise Egitim Tesis Alam
kullaniminda olan alanin kuzey kisminda yapilan kavsak ¢6ziimiiniin meri plan ile uyumsuz
olmasi, gliney kisimda yer alan egitim tesis alaninin meri durumla uyumsuz olmasi ve
uygulama imar plam1 ada formlarinin nitelikli imar parseli olusturmak icin elverissiz
olmasindan dolayr yeniden diizenlenmesine iliskin nazim imar plan1 degisikligi teklifi
sunuldugu anlasilmaktadir.

Bahse konu nazim imar plani degisikligi teklifine iliskin Belediyemiz Ulagim Dairesi
Bagkanlif1 ve Itfaiye Daire Baskanligi ile, Kocaeli Valiligi, Il Milli Egitim Miidiirliigii’nden
goriis talep edilmis olup;

- Belediyemiz Ulagim Dairesi Baskanligi’nin 18.01.2022 tarih ve 1923605 sayil1 cevabi
yazist ile; “...Ulasim Daire Baskanhg tarafindan hazirlanan ve Karayollar: Genel
Miidiirliigiince onay siireci devam eden Cayirova licesi Kiiciik Sanayi Sitesi ve
Devlet Hastanesi Baglanti Yollar: projesine gére yapilmasi suretiyle herhangi bir
Sakinca teskil etmedigi”,

- Belediyemiz Itfaiye Dairesi Bagkanligi- Onleme ve Egitim Sube Miidiirliigii
05.01.2022 tarih ve 1901597 sayili yazis1 ile “...soz konusu degisikligin, Binalarin
Yangindan Korunma Yonetmeliginde ifade edilen gereklerin saglanmast kosulu ile
uygun goriildiigii ",
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- Kocaeli Valiligi, 11 Milli Egitim Miidiirliigiiniin 07.01.2022 tarih ve 40778404 sayil
yazist ile “...plan degisikligi teklifinin uygun gorildiigii” seklinde goriis
bildirilmistir.

Sonug olarak; nazim imar plami ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri
mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen 1/5.000 dlgekli nazim imar plant degisikligi
teklifinin; Ulagim Daire Baskanlig1 tarafindan hazirlanan ve Karayollar1 Genel Miidiirliigiince
onay siireci devam eden Cayirova llgesi Kiiciik Sanayi Sitesi ve Devlet Hastanesi Baglanti
Yollar1 projesinin planlara aktarilmasi ile,

- 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Planinda, bahse konu parselden gecen 18.00 metrelik imar
yoluna gore ada kenarlarinin yeniden diizenlenmesi.

- 18.00 metrelik imar yolunun kuzeyinde bulunan alanin “Ticaret-Turizm-Konut Alan:
(TICKT)” olarak, giineyinin de bir kisminin “Belediye Hizmet Alani”, bir kismimin
“Egitim Tesis Alani”, bir kisminin “Park Alami” ve bir kisminin 220 kisi/ha
yogunluklu “T3 Ticaret Alani” olarak diizenlenmesi,

- 1/25.000 dlcekli Nazim imar Planinda bahse konu parsel ve bdlgesinin olusturulan
kullanimlara gére yeniden planlanmasi,

- 1/25.000 ve 1/5.000 dlgekli Nazim imar Plani lejant paftasina “Ticaret-Turizm-Konut
(TICKT)” gdsteriminin eklenmesi,

- Cayirova Planlama Bolgesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Hiikiimleri’nin 2.4.
Turizm Alanlar1 baghiginin altina “2.4.3. Karma Kullanim Alanlari, Ticaret+Konut,
Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut Karma Kullanim Alanlari: Tek basina
konut olarak kullaniimamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut kullanimlarindan konut
hari¢ sadece birinin veya ikisinin veya tamaminmin birlikte yer aldigi alanlardr.
Imar Planlarinda Ticaret+Konut, Ticaret+Turizm+Konut, Turizm+Ticaret karma
kullanmim alanlarinda konut kullamimina da yer verilmesi halinde, konut
kullaniminin gerektirdigi sosyal ve teknik altyapr alanlarimin ayrilmasi zorunludur.
Konut kullanim oranlar: alanda gergeklesecek proje cercevesinde 1/1000 olgekli
uygulama imar planlarinda belirlenecektir. Imar planlarinda konutun yer aldig
karma kullanimlarda konut kullanim oramimin belirtilmedigi hallerde en fazla % 30
konut kullanabilecegi varsayilwr. Ifadesinin eklenmesi, 3. Madde olarak Ozel
Hiikiimler bashigimin olusturulmast ve 3.1. maddesi olarak, “Atatiirk Mahallesi,
G22.b.18.a.2c-3b ve G22.b.18.b.4a-2d uygulama imar plam paftalarinda kalan
(karma kullanim) Turizm+Ticaret+Konut kullanimi getirilen alanda 1/1000 ol¢ekli
uygulama imar plamnda verilecek yapilasma hakkinin, %10°u turizm alani, %40’
ticaret alant ve %50 ’si konut alani olarak kullanilacaktir.” hilkmiiniin eklenmesi ve
madde numaralarimin yeniden diizenlenmesi kosuluyla Komisyonumuzca tadilen
uygun goriilmiistiir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi
NiP41174052,NiP-41955533 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifi
5216 Sayili Yasanin 7-b ve 14.maddesine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar
verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.27.01.2022
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Seklindeki Imar ve Bayndirlik Komisyonu Raporu, 10.02.2022 tarihli meclis
toplantisinda goriistilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Cayirova Belediyesi, Atatiirk Mahallesi, G22b.18a-18b nazim imar plami paftalari,
13210 No’lu parselde hazirlanan nazim imar plan degisikligi ile ilgili imar ve Bayimdirlik
Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve Ak Parti Meclis Grubu Uyeleri;
Zinnur BUYUKGOZ, Mahmut YANDIK, Nevin Serra DEMIRKOL, Mustafa SOYDABAS,
Fikret HOCAOGLU, Muzaffer BIYIK, Abdullatif OZKAN, Bilent KOCAK, Ismail
RAMAZANOGLU, Selattin KABADAYIOGLU, Ibrahim CIRPAN, Ali Yildirnm SEZER,
Omer Burak BARIS, Mehmet OLHAN, Zeki AYGUN, Ibrahim SIRIN, Biinyamin CIFTCI,
Ciineyt ATALAY, Burak FIDAN, Sadettin ARIKBOGA, Zafer ALKAN, Muhammet
Mustafa KOCAMAN, Emine OZDEMIR, Eda ACIKYOL, Enes AYDINLI, Ali KARAKAS,
M. Yasin OZLU, Emre KAHRAMAN, Hasan Numan TONKA, Nurettin HOYLAN, Sadullah
KELES, Ismail YILDIRIM, Ahmet UTAS, Mesut CETINKAYA, Okan OZDIKMEN,
Adnan TURAN, Irfan KURT, Ismail AKALIN, Ismail AYSU, Oguzhan ARTUT, Adem
CARIKCI, Berna ABIS, Serpil YILMAZ, Giiler Sahin GENCAY, Giizin TASTEKIN,
Fatmanur CELIK, Goknur BEKTAS ile MHP Meclis Grubu Uyeleri Ertam PEKER, Ozhan
KURT, Ismet GURLER’in kabul, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Halil ibrahim BASCIFTCI,
Unal OZMURAL, Hakan TANTA, Selim OZCAN, Engin TASDEMIR, Pinar NAAK, Ozgiir
YILMAZ, Mehmet Nuri PASA, Halis KOC, Ozlem CANKAYA, Orhan TANIS ile IYI Parti
Meclis Grubu Uyeleri; Fevzi CANBAZ, Nurettin BULUT, Nurcan ACAROGLU GOKTAS,
Mustafa GEBES’in ret ve SAADET Partisi Meclis Grubu Uyesi Mustafa GURSOY ’un
cekimser oylarina karsin oycoklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Giizin TASTEKIN Fatmanur CELIK
Baskan Katip Uye Katip Uye
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