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ARAGLARI KULLANAN PERSONELIN KONAKLAMA VB. IHTIYAGLARINI KARSILAYACAK UNITELER ILE
ALANDA GORULEN HIZMETLERE YONELIK IDARI TESIS, YAZIHANE VB. TESISLER YER ALABILIR.

BU ALANLARDA ALANIN %2 SINDEN FAZLA YAPI YAPILAMAZ. YAPILACAK YAPILARIN
YUKSEKLIGI EN FAZLA 6.50M DIR.

2.11.4. TERMINAL (OTOGAR) ALANI

SEHIRLER ARASI YADA KIRSAL YOLCU TASIYAN OTOBUS, MIDIBUS VB. ARACLARIN SEVK VE
IDARE EDILDIGI, YOLCU INDIRME VE BINDIRME HiZMETLERININ GORULDUGU VE BU HIZMETLERE
YONELIK BEKLEME SALONLARI, YAZIHANELER, IDARI TESIS, LOKANTA VB. TAMAMLAYICI TESISLERIN
BULUNDUGU ALANLARDIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.11.5. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI ALANI

BU PLANDA YAPILMAK ISTENECEK AKARYAKIT VE LPG IKMAL ISTASYONLARI iLE ILGILI
OLARAK 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI YAPILMADAN
UYGULAMAVYA iZIN VERILEMEZ.

AKARYAKIT ISTASYONLARI MEVCUT PLANLI VE RUHSATLI OLANLAR DISINDA ORMAN
ALANLARI, ORGANIZE SANAYi ALANLARI, KENTSEL SOSYAL TEKNIK ALANLARI DISINDA KALAN
ALANLARDA; YER VE KONUMUNUN OZELLIGINE VE KONUSU VE ILGI ALANINA GIREN KANUNLAR
KAPSAMINDA ONERILECEKTIR.

KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE “KARAYOLU TRAFIK KANUNU” VE
“KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK” VE BU KONUDAKI
YAPILANMAYA ILiSKIN DIGER MEVZUAT HUKUMLERI GEGERLIDIR.

BELEDIYELERIN YAPIM VE BAKIM AGINDAKI YOLLARIN KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE
BUYUKSEHIR BELEDIYESININ ILGILi BIRIMLERINDEN “GECIS YOLU ON iZiN BELGESI” ALINACAKTIR.

ALANDA EMSAL VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI DAHILINDE KALMAK SARTI ILE; BENZIN
ISTASYONU, LPG IKMAL ISTASYONU, MOTEL, KAMPING, LOKANTA GiBi TESISLER ILE TESHIRE VE
TICARETE YONELIK MAGAZALAR, RESMi VE SOSYAL TESISLER ILE SPOR TESISLERI YER ALABILIR.
ANCAK ALANDA “LPG IKMAL ISTASYONU” ILE KALABALIK GRUPLARIN YARARLANMASINA YONELIK
SOSYAL VE TICARI TESISLER (DUGUN SALONU, COK AMAGCLI SALONLAR, BUYUK MARKETLER VB
TESISLER) HER iKiSi BIRDEN YER ALAMAZ.

BU ALANLARDA YAPILANMA KOSULLARI;

EN FAZLA INSAAT ALANI KAT SAYISI (E=EMSAL) ; 0,30

EN FAZLA YAP| YUKSEKLIGI (HMAX) ; 7.00 METRE' DIR
3. OZEL HUKUMLER I
|

PAFTALARINDA KALAN (KARMA KULLANIM) TURIZM+TICARET+KONUT KULLANIMI GETIRILEN ALANDA
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA VERILECEK YAPILASMA HAKKININ, %10'U TURIZM ALANI, |

1
| . “ATATURK MAHALLESI, G22.B.18.A.2C-3B VE G22.B.18.B.4A-2D UYGULAMA iMAR PLANI
|
I %40’l TICARET ALANI VE %50'SI KONUT ALANI OLARAK KULLANILACAKTIR. I
i



BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI CIVARIN YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB.
DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR. ' '

2.4.2.GUNUBIRLIK TESiS ALANI ALANLARI

KONAKLAMA IGERMEYEN, KALICI OLMAYAN, TASINABILIR MALZEMELERDEN YAPILMIS VE
SADECE TURIZM AMACLI GECICI NITELIKLI GUNUBIRLIK KULLANIMA DONUK LOKANTA, GAZINO, CAY
BAHCESI, EGLENCE ALANLARI ILE EL SANATLARI VE YORESEL URUNLERIN SATILDIGI TESISLERIN
BULUNDUGU ALANLARDIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000

OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

— ~ — = — — — =

2.4.3. KARMA KULLANIM ALANLARI

TICARET+KONUT, TURIZM+TICARET, TURIZM+TICARET+KONUT KARMA KULLANIM ALANLARI: |
TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA, TICARET, TURIZM, KONUT |
KULLANIMLARINDAN KONUT HARIC SADECE BIRININ VEYA IKISININ VEYA TAMAMININ BIRLIKTE YER
ALDIGI ALANLARDIR. IMAR PLANLARINDA TICARET+KONUT, TICARET+TURIZM+KONUT,
TURIZM+TICARET KARMA KULLANIM ALANLARINDA KONUT KULLANIMINA DA YER VERILMESI HALINDE,
KONUT KULLANIMININ GEREKTIRDIGI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ AYRILMAS| I
ZORUNLUDUR. KONUT KULLANIM ORANLARI ALANDA GERCEKLESECEK PROJE CERCEVESINDE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR. IMAR PLANLARINDA KONUTUN YER
ALDIGI KARMA KULLANIMLARDA KONUT KULLANIM ORANININ BELIRTILMEDIGI HALLERDE EN FAZLA % }
30 KONUT KULLANABILECEGI VARSAYILIR.

e _

2.5.KORUMA ALANLARI
2.5.1.SiT KORUMA ALANLARI
2863/5226 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU iLGILI YONETMELIGI ILE
ILGILI KURUL KARARLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAK ALANLARDIR.
SIT ALANLARINDA KULLANIM KARARLARI, iLGILI iIDARESINCE HAZIRLANACAK OLAN KORUMA

AMAGCLI IMAR PLANI CALISMALARINDA, ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI ALINMAK VE BU

PLANIN ILKE VE STRATEJILERINE AYKIRI OLMAMAK UZERE, BAKANLIGIN UYGUN GORUSU ALINARAK,
KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEK VE KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
KURULUNUN UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA KESINLESECEKTIR.

2.6.BUGUNKU ARAZi KULLANIMI DEVAM ETTIiRILEREK KORUNACAK ALANLAR

2.6.1.MERA ALANLARI

BU ALANLARDA 4342 SAYILI MERA KANUNU HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

BU PLANDA MERA ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANLAR IGERISINDE KALMAKLA BIRLIKTE
KESINLESMIS YARGI KARARLARI VE/VEYA iLGiLI KURUM GORUSU ILE MERA ALANI OLMADIGI
BELGELENEN ALANLARDA, KONUMUNA GORE BULUNDUGU ALANIN KULLANIM VE YAPILASMA
KOSULLARINA GORE DEGERLENDIRME YAPILACAKTIR.

2.7.YAPI YASAGI YADA SINIRLAMA GETIRILEN ALANLAR _
2.7.1 JEOLOJIK /JEOTEKNIK ETUD RAPORU SONUCUNA GORE BELIRLENEN ALANLAR.
PLAN UZERINDE BELIRLENEN YERLESIME UYGUNLUK SINIRLARI, BU PLAN IGIN YAPTIRILAN VE

AFET ISLERI GENEL MUDURLUGUNCE ONAYLI GOZLEMSEL JEOLOJIK ETUT RAPORU ILE DAHA ONCE

FARKLI ZAMANLARDA YERLESIM ALANLARI ICIN YAPTIRILMIS VE ILGILI KURUM TARAFINDAN

ONAYLANMIS OLAN  JEOLOJIK/JEOTEKNIK ~ ETUT  RAPORLARININ  SONUGLARINA  GORE

BELIRLENMISTIR.

1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANINA ESAS GOZLEMSEL JEOLOJIK ETUDLER HAZIRLANIRKEN
DAHA ONCE HAZIRLANAN VE iLGILIi KURUM TARAFINDAN ONANMIS ETUT RAPORLARININ CALISMA
SINIRLARI ILE KORALE EDILEREK, BU RAPORLARA DAYALlI OLARAK YERLESIME UYGUNLUK
DEGERLENDIRMESI YAPILMIS SAHALAR, INCELEME ALANI DISINA ALINMIS VE DEGERLENDIRME
DISINDA TUTULMUSTUR.

1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI YAPIMI ESNASINDA ALANDA DAHA ONCE AYRINTILI
OLARAK ETUT YAPILMIS ALANLARIN DISINDA KALAN ALANLARDA, AYRINTILI JEOLOJIK VE JEOTEKNIK
ETUTLERININ YAPILMASI ZORUNLUDUR. SOZ KONUSU RAPORLAR HAZIRLANMADAN VE iLGILI KURUM
TARAFINDAN ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

DAHA ONCE HAZIRLANARAK ILGILI KURUM TARAFINDAN ONANMIS RAPORLARIN SONUGCLARI
ILE INCELEME ALANININ GOZLEMSEL YONTEM KULLANILARAK ELDE EDILEN JEOLOJIK ETUT RAPORU
VERILERINE DAYALI OLARAK BELIRLENEN YERLESIME UYGUNLUK DURUMU 3 BASLIK ALTINDA
DEGERLENDIRILMISTIR.



