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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI
h.. KoCAELI _ Karar Tarihi 13.01.2022

=4 ) BUYSKRsEHR 35
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 09.12.2021 2021-1845193
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2022 yil1 Ocak ay1 1. birlesimi 13.01.2022 Persembe giinii
saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 35 sayili karardir.

KONU:

Gebze Belediyesi, Balgik Mahallesi, G22b.14a/14b/14¢/14d nazim imar plani paftalari, meskun
alan ve gelisme bolgesi GK-2 Etaplama Bolgesi sinirlart dahilinde, imar uygulama sinirlarinin ve plan
kullanim kararlarinin diizenlenmesine yonelik hazirlanan nazim imar plan1 degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 16.12.2021 tarih ve 77. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuz tetkikine sunulan Belediyemiz, Gebze ilgesi, Gebze Belediyesi, G22b.14a-14b-14c-
14d nazim imar plani paftalari, Balgik Mahallesinde hazirlanan 1/5000 o6l¢ekli nazim imar plani
degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Gebze Belediye Bagkanligi Plan ve Proje Miidiirligi’niin 26.10.2021 tarih ve E.44989,
09.11.2021 tarih ve E.47430 ve 26.11.2021 tarih ve E.50667 sayili yazilar ile; Belediyemiz, Gebze
llgesi, Belediyeleri simirlar1 dahilinde, Balgik Mahallesi simirlar dahilinde Mevcut Konut Alanlarinda
ve Gelisme Bolgesi Gk-2 Etaplama smirlart igerisinde yliriitiilen imar uygulamasi calismalari
kapsaminda karsilasilan miilkiyet sorunlarinin ve planla ilgili karsilasilan problemlerin giderilmesi
amaciyla yazi ekinde gonderilen taslak plan caligmalarimin dikkate alinarak iist O6lgekli plan
degisikliklerinin hazirlanmasini talep ettigi anlagilmistir.

Bu dogrultuda imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligimizca hazirlanan séz konusu nazim imar
plan1 degisikliginde; plan kullanim kararlar1 ile birlikte imar uygulamasi kapsaminda ulasim
giizergahlari, konut, ticaret, sosyal altyapi, acik ve yesil alanlarda diizenlemeler yapildigi belirlenmis
olup, bu diizenlemeler kapsaminda;

1- Balcik Mabhallesi, 229 ada 11 No’lu parsel ile 228 ada 24 No’lu parsel arasindan gegen 12.00
m.’lik imar yolunun imar uygulama ¢aligmalar1 kapsaminda doguya kaydirilarak yeniden
diizenlenmesi,

2- Balgik Mabhallesi, 228 ve 248 No’lu adalar arasindan gegen 15.00 m’lik imar yolunun imar
uygulama c¢aligmalar1 kapsaminda giineye kaydirilarak yeniden diizenlenmesi,

3- Balcik Mahallesi, 229 ada 33 No’lu parselde yer alan Ticaret Alaninin (T3) kuzey kisminin
Egitim Alanina ilave edilmesi, Ticaret Alaninin dogusunda yer alan Saglik Alani ile arasinda ve
giineyinde Mevcut Konut Alaninin bir kisminda Park ve Yesil Alan diizenlenmesi,

4- Balcik Mabhallesi, Mevcut Konut Alani kullanimli 230 ada 44 No’lu parselin bir kismi ile 230
ada 45 No’lu parselin yerinde belediye hizmet ek binasi bulundugu gerekgesiyle, Belediye
Hizmet Alan1 (BHA) olarak diizenlenmesi,
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5- Balcik Mahallesi, Mevcut Konut alani kullanimli 230 ada 37 No’lu parselin bir kisminda
Otopark Alani diizenlenmesi,

6- Balgik Mahallesi, 230 ada 32 ve 33 No’lu parsellerde uygulama imar plani dlgeginde imar yolu
diizenlenecegi gerekgesiyle, Mevcut Konut Alani, Park ve Yesil Alan ile Kiiltiirel Tesis Alan1
sinirlarinin diizenlenmesi,

7- Balgik Mabhallesi, Mevcut Konut Alan1 kullaniminda kalan 230 ada 28 ve 32 No’lu parsellerin
bir kisminda Otopark Alan1 diizenlenmesi,

8- Balgik Mahallesi, Mevcut Konut Alani kullaniminda kalan 230 ada 5,6 ve 10 No’lu parsellerin
bir kisminda Otopark Alan1 diizenlenmesi,

9- Balgik Mahallesi, 232 adada yer alan Ticaret Alami (T3), Akaryakit ve Servis Istasyonu
siirlariin imar uygulama calismalarina gore yeniden diizenlenmesi,

10-Balg¢ik Mahallesi, 233 ve 237 No’lu adalar ile 232 ada ve 238 No’lu adalar arasinda uygulama
imar plan1 6lgeginde gdsterimi olan imar yolunun yeniden diizenlenmesi ile beraber nazim imar
planinda Park ve Yesil Alan ile Mevcut Konut Alani sinirlarinin ve 233 No’lu adanin bir
kisminda Otopark Alani diizenlenmesi,

11-Balgik Mabhallesi, 245 ada 1 No’lu parselin yer aldigi Mevcut Konut Alani1 kullanimli adanin
batisinda 12.00 m’lik imar yolu kenarinda Otopark Alani diizenlenmesi,

12-Balgik Mahallesi, Mevcut Konut Alani kullanimli 235 ada 1,2 ve 3 No’lu parsellerin bir
kisminin Park ve Yesil Alan olarak diizenlenmesi,

13-Balgik Mabhallesi, 235 ada 6,7 ve 10 No’lu parsellerin giineyinde yer alan Ticaret Alan1 (T3)
kullaniminin Mevcut Konut Alani ve parsellerin glineyinde yer alan Akaryakit ve Servis
Istasyonu sinirlarinin imar uygulama galismalar1 kapsaminda yeniden diizenlenmesi,

14-Balgik Mahallesi, 239 ada 1 No’lu parselde yer alan Ibadet Alanmin yerinde Kuran Kursu
oldugu gerekcesiyle Sosyal Tesis Alani olarak diizenlenmesi, 242 ada 1 No’lu parselde yer alan
Ibadet Alani, Park ve Yesil Alan ile 242 ada 2 No’lu parselin dogusunda kalan Ticaret Alam
siirlariin imar uygulama calismalar1 kapsaminda sinirlarinin diizenlenmesi,

15-Bal¢ik Mabhallesi, GK-2 Gelisme Konut Bolgesi icerisinde kalan 226 ada 86, 124, 125 ve 126
No’lu parseller arasindan gecen dere gilizergahinin imar uygulamasina dahil edilemeyecegi
gerekgesiyle imar uygulama sinir1 disina ¢ikarilmasi ve bununla birlikte s6z konusu parsellerden
gecen 20.00 m’lik imar yolunun giizergahinin yeniden diizenlenmesi,

16- Balgik Mahallesi, GK-2 Gelisme Konut Bolgesi icerisinde yer alan 1695 No’lu parselin davaya
konu oldugu, mahkeme siirecinin devam ettigi ve imar uygulamasma alinamayacagi
gerekegesiyle 1695 No’lu parselin Ticaret Alan1 (T3) kullaniminda kalan kisminin Park ve Yesil
Alan olarak ve parselin tamaminin imar uygulama sinir1 disinda birakilarak diizenlenmesinin
teklif edildigi anlagilmistir.

Sonu¢ olarak; Belediyemiz, Gebze Ilcesi, Gebze Belediyesi smirlar1 dahilinde, Balcik
Mahallesi, Mevcut Konut Alaninda ve GK-2 Gelisme Konut Bolgesinde yapilan imar uygulamasi
caligmalar1 kapsaminda tespit edilen sorunlarin ¢oziimlenerek imar uygulamalar1 ¢caligmalarinin saglikli
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bir sekilde yiiriitiilebilmesi amaciyla hazirlandigi ve yogunluk artigsina yol agmadigi belirlenen 1/25000
ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi teklifleri;

e  Balgik Mahallesi, 229 ada 3 No’lu parselde yer alan Saglik Alaninin formunun Egitim Alanina
dogru diizenlenmesi,

e  Balcik Mahallesi, 230 ada 5, 24 ve 26 No’lu parsellerde yer alan Mevcut ve Gelisme konut
alanlariin arasinda Park ve Yesil Alan olarak diizenlemesi,

e  Bal¢ik Mabhallesi, davaya konu 1695 No’lu parselin Egitim Alaninda kalan kisminin Ticaret
Alani (T3) olarak, kalan kisminda Egitim Alan ile Park ve Yesil Alan diizenlenmesi, 226 ada
62 ve 63 No’lu parsellerde Egitim Alani diizenlenmesi, 226 ada 78 No’lu parselin oldugu
alanda Ticaret Alan1 (T3), GK-2 Gelisme Konut Bolgesi igerisinde yer alan 228 ve 226 No’lu
adalarin bulundugu bolgede Egitim Alani, Teknik Altyap: Alani, Park ve Yesil Alan ile Gelisme
Konut Alanlarinin yeniden diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun
gorilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Y®énetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi 1/5000 NiP-41427860
seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik tekliflerinin 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu'nun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek tizere is
bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.06.01.2022

Seklindeki Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu, 13.01.2022 tarihli meclis toplantisinda
goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Balgik Mahallesi, G22b.14a/14b/14¢/14d nazim imar plani paftalari, meskun
alan ve gelisme bolgesi GK-2 Etaplama Bolgesi sinirlart dahilinde, imar uygulama sinirlarinin ve plan
kullanim kararlarmin diizenlenmesine yonelik hazirlanan nazim imar plan1 degisikligi ile ilgili imar ve
Baymdirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve Ak Parti Meclis Grubu
Uyeleri; Zinnur BUYUKGOZ, Mahmut YANDIK, Hasan SOBA, Yasar CAKMAK, Sertan TUNCEL,
Nevin Serra DEMIRKOL, Mustafa SOYDABAS, Fikret HOCAOGLU, Muzaffer BIYIK, Abdullatif
OZKAN, Biilent KOCAK, Ahmet Hakan HOCAOGLU, Ismail RAMAZANOGLU, Sener SOGUT,
Selattin KABADAYIOGLU, Faruk DENLI, ibrahim CIRPAN, Ali Yildiim SEZER, Mehmet
OLHAN, Zeki AYGUN, Ayse SIRANUN, ibrahim SIRIN, Biinyamin CIFTCI, Ciineyt ATALAY,
Burak FIDAN, Sadettin ARIKBOGA, Zafer ALKAN, Muhammet Mustafa KOCAMAN, Emine
OZDEMIR, Eda ACIKYOL, Enes AYDINLI, Ali KARAKAS, M. Yasin OZLU, Emre KAHRAMAN,
Hasan Numan TONKA, Nurettin HOYLAN, Sadullah KELES, Ahmet UTAS, Mesut CETINKAYA,
Okan OZDIKMEN, Adnan TURAN, Irfan KURT, Ismail AKALIN, Ismail AYSU, Hamza SAYIR,
Oguzhan ARTUT, Adem CARIKCI, Berna ABIS, Serpil YILMAZ, Giizin TASTEKIN, Fatmanur
CELIK, Géknur BEKTAS ile MHP Meclis Grubu Uyeleri Ertam PEKER, Ozhan KURT un kabul,
CHP Meclis Grubu Uyeleri; Halil Ibrahim BASCIFTCI, Gokhan YAMEN, Unal OZMURAL, Hakan
TANTA, Selim OZCAN, Engin TASDEMIR, Pinar NAAK, Ozgiir YILMAZ, Mehmet Nuri PASA,
Halis KOC, Orhan TANIS, ve IYI Parti Meclis Grubu Uyeleri; Fevzi CANBAZ, Nurettin BULUT,
Nurcan ACAROGLU GOKTAS ve SAADET Partisi Meclis Grubu Uyeleri Mustafa GURSOY, Zeki
KARATAS n ret oylarina karsin oy¢oklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Berna ABIS Fatmanur CELIK
Baskan Katip Uye Katip Uye
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