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T.C.
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI
2 oA Karar Tarihi 13.01.2022

ﬂ"“: ‘ } Sgl_.\(s%ﬁgghﬁp Karar No 34
Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 09.12.2021 2021-1845260
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2022 yili Ocak ay1 1. birlesimi 13.01.2022
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 34 sayili karardir.

KONU:

Gebze Belediyesi, Pelitli Mahallesi sinirlar1 dahilinde, G22b.15d nazim imar planm
paftasi, meskun alanda imar wuygulama smirlarimin ve plan kullanim kararlarinin
diizenlenmesine yonelik hazirlanan nazim imar plan1 degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 16.12.2021 tarih ve 76. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuz tetkikine sunulan Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, G22b3 ve
G22b.15d nazim imar plami paftalari, Pelitli Mahallesinde hazirlanan 1/25000 ve 1/5000
Olgekli nazim imar plani degisikligi teklifleri Komisyonumuzca incelenmistir.

Gebze Belediye Baskanligi Plan ve Proje Miidiirligii’niin 26.10.2021 tarihli ve
E.44989 yazis1 ile; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Belediyeleri smrlar1 dahilinde, Pelitli
Mahallesi simnirlar1  dahilinde yerlesik alanda yiriitilen imar uygulamasi caligmalari
kapsaminda karsilagilan miilkiyet sorunlarmin ve planla ilgili karsilasilan problemlerin
giderilmesi amaciyla yaz1 ekinde gonderilen taslak plan calismalarinin dikkate alinarak {ist
olgekli plan degisikliklerinin hazirlanmasini talep ettigi anlagilmistir.

Bu dogrultuda Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligimizca hazirlanan séz konusu
nazim imar plani degisikligi ile; plan kullanim kararlar ile birlikte imar uygulamasi
kapsaminda ulasim giizergahlar1 ile konut, ticaret ve sosyal altyapi, agik ve yesil alanlarda
diizenlemeler yapildig1 belirlenmis olup; bu diizenlemeler kapsaminda;

1- Pelitli Mahallesi, 187 No’lu adadan gegen 12.00 m’lik imar yolu glizergahinin doguya
dogru kaydirilarak Mevcut Konut Alanlar1 sinirlarinin diizenlenmesi,

2- Pelitli Mahallesi, 185 No’lu adada yer alan Mevcut Konut Alaninin bir kisminin
Ticaret Alan1 (T3) olarak, bir kisminin Egitim Alani olarak ve Egitim Alaninin kuzey
kisminin Mevcut Konut Alani olarak diizenlenmesi ve bazi imar yollarinin imar
uygulama caligmalar1 kapsaminda uygulama imar plani 6l¢eginde kaldirilmasi ile imar
adas1 sinirlarinin diizenlenmesi,
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Pelitli Mahallesi, 184 No’lu adanin bir kisminda yer alan Ticaret Alaninin (T3)
yeniden diizenlenmesi, Mevcut Konut Alaninin giineyinde Park diizenlenmesi,
uygulama imar plani 6l¢eginde gdsterimi olan imar yollarinin kaldirilmasi ile imar
adasi icerisinde yer alan kullanim sinirlarinin yeniden diizenlenmesi,

4

Pelitli Mahallesi, 181, 182 ve 183 No’lu adalarda yer alan Mevcut Konut Alani ve
Ticaret Alan1 (T3) kullanim simirlarinin imar uygulama calismalar1 kapsaminda
yeniden diizenlenerek Mevcut Konut Alani, Ticaret Alan1 (T3), Park ve Yesil Alan ile
Otopark Alani olarak diizenlenmesi,

5

Pelitli Mahallesi, 177 ve 178 No’lu adalarda yer alan Ticaret Alan1 (T3) kullanimi
sinirlarinin imar uygulama ¢aligmalar1 kapsaminda yeniden diizenlenmesi, 177 No’lu
adada yer alan Mevcut Konut Alaninin Ticaret Alan1 (T3) olarak diizenlenmesi,

6- Pelitli Mahallesi, 176 No’lu adada yer alan Ticaret Alaninin (T3) tamaminin Mevcut

Konut Alaninin ise bir kisminin Resmi Kurum Alani olarak diizenlenmesi,

7- Pelitli Mahallesi, 175 ada 1 No’lu parselde yer alan Ticaret Alaninin (T3) tamaminin
ve 175 ada 2 No’lu parselde yer alan Mevcut Konut Alaninin bir kisminin Belediye
Hizmet Alan1 (BHA) olarak diizenlenmesi, 174 ada 1 No’lu parselde ve tescil harici
alanda yer alan Meydan sinirlarinin yeniden diizenlenmesi, 174 ada ve 175 No’lu
adalarda yer alan Ticaret Alan1 (T3) ve Mevcut Konut Alan1 kullanimlarinin yeniden

diizenlenmesi ile beraber ada icerisinde Park ve Yesil Alan diizenlenmesi,

8

Pelitli Mahallesi, 145 ada 28 No’lu parselde yer alan Ticaret Alaninin (T3) imar
uygulama c¢aligmalar1 kapsaminda parsel siiria gore genisletilmesi ve parselin giiney
kisminin Park ve Yesil Alan olarak yeniden diizenlenmesi,

9

Pelitli Mahallesi, 153 ile 164 No’lu adalar arasindan gegen 12.00 m’lik imar yolunun
imar uygulama calismalar1 kapsaminda doguya dogru kaydirilarak yeniden
diizenlenmesi, 153 ada 8 No’lu parselde yer alan Park ve Yesil Alan smrlarinin
genisletilmesi, Teknik Altyapt Alani ayrilmasi ve bu dogrultuda Mevcut Konut Alani
siirlariin diizenlenmesi,

10-Pelitli Mahallesi, 153 ada 10 No’lu parselde yer alan Mevcut Konut Alaninin bir
kisminin 153 ada 19 No’lu parselde yer alan Saglik Alanina ilave edilmesi ile beraber,
Mevcut Konut Alan1 ve Saglik Alani sinirlarinin yeniden diizenlenmesi,

11-Pelitli Mahallesi, 153 ada 41 No’lu parselin kuzeyinde ve igerisinde yer alan Teknik
Altyap1 Alaninin Mevcut Konut Alanina ilave edilmesi, s6z konusu parselin igerisinde
Park ve Yesil Alan ayrilmasi,

12-Pelitli Mahallesi, 40 No’lu adanin giineyinde yer alan Otopark Alani ve Saglik
Alaninin imar uygulama caligmalar1 kapsaminda simnirlarinin yenilenmesi ile beraber
Mevcut Konut Alaninin da sinirlarinin diizenlenmesi,
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13-Pelitli Mahallesi, 164 ada 17 No’lu parselin, 0 ada 2005 No’lu parsel ve 164 ada 1
No’lu parsellerin = bulundugu Mevcut Konut Alani kullanimli imar adalarinin bir
kisminin adanin giineyinde yer alan Park ve Yesil Alana ilave edilmesi,

14-Pelitli Mahallesi, 164 ada 9,10 ve 12 No’lu parsellerin bir kisminda Otopark Alani
olusturularak Mevcut Konut Alan1 sinirlarinin yeniden diizenlenmesi,

15-Pelitli Mahallesi, 188 ada 2 ve 3 No’lu parsellerin bulundugu Mevcut Konut Alani
kullanimli imar adasinin giineyinde Otopark Alani diizenlenmesi,

16-Ticaret ve Mevcut Konut Alanlarinda yapilan bu diizenlemelerle beraber
yogunluklarin yeniden diizenlendigi,

17-1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda yapilan bu diizenlemelerle beraber Mevcut Konut
Alan1 ve Gelisme Konut Alani sinirlarinin 1/25000 6lgekli nazim imar planinda
diizenlenmesinin teklif edildigi anlagilmistir.

Sonug olarak; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi sinirlar1 dahilinde, Pelitli
Mahallesi, Mevcut Konut Alaninda yapilan imar uygulamasi ¢alismalari kapsaminda tespit
edilen sorunlarin c¢oziimlenerek imar uygulamalari caligmalarimin saglikli bir sekilde
yiritiilebilmesi amaciyla hazirlandig1 ve yogunluk artigina yol agmadigi belirlenen 1/25000
ve 1/5000 olgekli nazim imar plami degisikligi teklifleri Komisyonumuzca uygun
gorilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi 1/25000 NiP-
41510505 ve 1/5000 NiP-41383941 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik
tekliflerinin 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7-b ve 14. maddelerine gore
Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca
diizenlenmistir. 03.01.2022

Seklindeki Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu, 13.01.2022 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Pelitli Mahallesi siirlar1 dahilinde, G22b.15d nazim imar plani
paftasi, meskun alanda imar wuygulama smirlarinin ve plan kullamim kararlarinin
diizenlenmesine yonelik hazirlanan nazim imar plan1 degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirlik
Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Berna ABIS Fatmanur CELIK
Baskan Katip Uye Katip Uye
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