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T.C.
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI
). _ Karar Tarihi 13.01.2022
BUYUKSEHIR
-"ﬁ BELEDIYESI Karar No 32
k-‘ CALIGINCA CULUYOR

Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 05.11.2021 2021-1780200
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2022 yili Ocak ay1 1. birlesimi 13.01.2022
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 32 sayili karardir.

KONU:

Gebze Belediyesi, Cumhuriyet, Mimar Sinan, Beylikbagi, Koskliicesme, Istasyon,
Osman Yilmaz, Tatlikuyu, Hacihalil, Sultanorhan, Baris Mahalleleri, Darica Belediyesi,
Bayramoglu, Emek, Osmangazi Mahalleleri, 1/25000 &lgekli G22.b.4, G22.b.3 ve 1/5000
olgekli G22.b.17.¢-18.¢-18.d-19.¢-20.¢-20.d-22.b-23.a-23.b-24.a-24.b-25.a nazim imar plan
paftalari, 456100-444400 yatay ve 4517000-4521300 diisey koordinatlar arasinda kalan
bélgede hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani ve plan notlar1 degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:
Belediyemiz Meclisinin 16.12.2021 tarih ve 52.glindem maddesi olarak goriisiilen ve

Komisyonunuzun tetkikine sunulan; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Cumbhuriyet,
Mimar Sinan, Beylikbagi, Koskliicesme, 1stasy0n Mahalleleri ve Darica Ilgesi, Emek, Osmangazi
Mabhalleleri, 1/25000 6lgekli G22.b.4, G22.b.3 ve 1/5000 olgekli G22.b.18.d-18.c-23.a-23.b-24.a
nazim imar plan paftalari, 446700-449800 yatay ve 4517200-4520000 dikey koordinatlar1 arasinda
kalan alanda hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam ve plan notlari degisikligi teklifi

Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gebze Ilcesi, Gebze Belediyesi, Cumhuriyet,
Mimar Sinan, Beylikbagi, Kdoskliicesme, 1stasy0n Mahalleleri ve Darica Ilgesi, Emek, Osmangazi
Mahalleleri, 1/25000 olgekli G22.b.4, G22.b.3 ve 1/5000 olgekli G22.b.18.d-18.c-23.a-23.b-24.a
nazim imar plan paftalari, E-5 Kenar1 Yenilenecek Alan 2.Bolge sinir1 igerisinde kalan 1/25000 ve
1/5000 o6lgekli nazim imar planlarimin agilan davalar sonucu Kocaeli 1.Idare Mahkemesinin
16.11.2020 tarihli ve 2020/1134 sayil1, Kocaeli 2. idare Mahkemesinin 07.04.2021 tarihli ve 2021-559
sayil1, Kocaeli 2. Idare Mahkemesinin 28.01.2021 tarihli ve 2021-61 sayili kararlari ile planlarm iptal
edilmesi dolayisiyla alanin plansiz kalmasi, 2.Bdlge smirlar icerisinde Belediyesince yapilan 3194/18
uygulamasimin iptal edilmesi, bahse konu alana bitisik olan 1 ve 3.bdlgelerin de dahil oldugu
bolgelerde Belediyemizce yapilmasi planlanan yatirimlara imkan tanimak ve uygulama biitiinliigi

saglayabilmek i¢in;
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1- Daha 6nce Gebze ve Darica llgelerimiz smirlar1 dahilinde yer alan ve yiiriirliikkte olan imar
planlarinda etaplanan E-5 Kenar1 1-2 ve 3.Bolge sinirlarimin yer aldigi bélgede uygulamada
biitiinliik saglanmasi, alanin mekansal o6zelligi-konumu geregi gelistirilebilmesine imkéan
taninmas1 i¢in bolge simrlarmin birlestirilerek “Ozel Proje Alam”  belirlenmesi ve bu
dogrultuda “Ozel Proje Alan1” simirinin 1/5000 6lgekli nazim imar planina eklenmesi,

2- Bolgenin 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda yiiriirlikteki planlar ile iptal edilen
kullanimlarin dikkate alinmasi suretiyle “Ticaret Alanlar1”, imar yollari, donati alanlar1 gibi
kentsel kullanimlari i¢erecek sekilde planlanmasi,

3- Belediyemizce yapilacak ulasim projelerinin yapilabilmesine imkén taniyabilmek igin
1/25000 ve 1/5000 olgekli nazim imar planlarina, plan ifade ve gosterim tekniklerine uygun
olacak sekilde “Osmangazi Kopriisii ikileme Projesi” ve "Darica - Tuzla Sahil Yolu Karayolu
Baglant1 Projesinin" planlara aktarilmasi,

4- Alanda daha Once yapilan imar uygulamasimin iptali sonrasinda ortaya ¢ikan sorunlarin
bertaraf edilebilmesine imkan taniyabilmek i¢in alanda donati eksilmesine yol agmaksizin
maliye hak ve hukukunun gozetilmesi suretiyle gerekli diizenlemelerin yapilmasi,

5- Darica ve Gebze lIlge siirlarinda yer alan teknik uyusmazlhigm alman kurum goriisleri
dogrultusunda 1/25000 ve 1/5000 dlgekli imar planlarinda yeniden diizenlenmesi,

6- 1/25000 ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani-Plan Lejantina "Ticaret Alani(T)" gdsteriminin
eklenmesi,

7- Ozel Proje Alaminda yapilacak uygulamalari ydnlendirebilmek ve Mahkeme kararlarinda
belirtilen hususlarin yerine getirilebilmesi i¢in Gebze Planlama Bolgesi 1/25000 6l¢ekli nazim
imar plani ile Darica ve Gebze Ilgeleri 1/5000 6lgekli Nazim imar Planlari-Plan Hiikiimlerine
siniflandirma ve numaralandirmay1 gézetmek suretiyle;

“..E-5 KENARI OZEL PROJE ALANI;

Ozel Proje Alam; Gebze ve Darica Ilgeleri sinirlart déhilinde 446700-449800 yatay ve 4517200-
4520000 dikey koordinatlart arasinda kalan ve 1960°l yillardan itibaren D-100 Karayolu ¢evresinde
yer se¢meye baslamis, ancak zaman igerisinde isgiicii ihtiyacina bagli olarak artan gé¢ ve niifus
sonucu olusan gecekondu alanlarimin yasal hale gelmesi nedeni ile yerlesim alanlarimin icerisinde
kalmus, siire¢ igerisinde konut kullaniminin arazi kullanima hdkim duruma gelmesi sonucu bu alanlar
ile i¢ ice ge¢mis sanayi alanlarimin desantralize edilebilmesine ve alanin mekdnsal ozelligi-konumu
geregi gelistirilebilmesine imkan taminmast i¢in simirlart planda ¢izilmig alant ifade eder.

- Ozel Proje Alaminda (T) Sembollii “Ticaret Alanlarinda”; Is merkezleri, yonetim binalari,
banka, finans kurumlar, ofis-biiro, ¢arsi, ¢ok katlh magazalar, otoparklar, alisveris
merkezleri, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve
kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler,

saglik kabini ve muayenehane gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir. Alanda
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konut yapilmayacak olup diger kullanimlarin yapilagsma kosullarina iliskin kararlar 1/1000
ol¢ekli uygulama imar plaminda verilir.

- Ozel Proje Alanmi simri icerisinde nazim imar planlarina uygun uygulama imar planlari
hazwrlanip onaylanmadan hi¢bir sekilde yeni yapt yapilmasina miisaade edilmeyecektir.

- Ozel Proje Alam sinirt icerisinde T sembollii Ticaret Alanlarinda yer alan ve bu plan ile
getirilen kullamm karart ile olusacak yapilasmaya fonksiyon, goriintii, iiretim tiirii vb.
ozellikleri ile aykirt ve bu yapilagma ile biitiinlesme imkdni bulamayan tesislerin/kullanimlarin
bulundugu alandan tasfiye edilmesi/doniistiiriilmesi esastir.

- Ozel Proje Alam simini icerisinde T sembollii Ticaret Alanlarinda yer alan ve hichir kosulda
plan ile getirilen kullamm ile biitiinlesme imkdni bulunmayan tesislerin/kullanimlarin
bulundugu alanda faaliyetlerini siirdiirmesi konusunda ozellikle yapilasma kosullar: agisindan
tesvik edici diizenleme yapilmayacaktir. Ancak mevcut tesisin ¢evresel agidan gerekli tedbirler
alinmak suretiyle teknolojik olarak yenilenmesine miisaade edilebilecektir.

- Ozel Proje Alani simni icerisinde T sembollii Ticaret Alanlarinda yer alan ve bu plan ile
getirilen kullamm karari ile olusacak yapilasmaya fonksiyon, goriintii, iiretim tiirii vb.
ozellikleri ile aykiri ve bu yapilagma ile biitiinlesme imkdni bulamayan tesislerin/kullanimlarin
bulundugu alandan tasfiye edilmesi/doniistiiriilmesi amaciyla yapilacak uygulama imar
planlarinda bu siireci hizlandiracak/tesvik edecek diizenlemeler yapilacaktir.” hiikiimlerinin
eklenmesini iceren 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plam ile plan notlar1 degisikligi

teklifinin Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginca hazirlanarak sunuldugu anlasilmistir.

S6z konusu 1/25000 ve 1/5000 dlgekli nazim imar plani ile plan notlar degisikligi teklifinin;
Kocaeli idare Mahkemelerince daha once yiiriirliikte olan E-5 Kenar1 2.Bolge St igerisindeki
planlarin iptal edilmesi dolayisiyla alanin plansiz kalmasi, 2.Bolge sinirlart igerisinde Belediyesince
yapilan 3194/18 uygulamasinin iptal edilmesi sonrasinda imar uygulamasinin yapilabilmesine imkéan
taniyacak plan kararlarinin iiretilebilmesi ve bahse konu alana bitisik olan 1. ve 3.bolgelerin de dahil
oldugu bolgelerde Belediyemizce yapilmast planlanan yatirnmlarin yapilabilmesine olanak
saglayabilmek ve en onemlisi kentsel biiyiime ve gelisme ihtiyaglarini karsilayacak nitelikli yasam
alanlar1 olusturabilmek amaciyla imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1 tarafindan hazirlandigi, yapilan
degisiklik ile ilgili kurumlardan goriis alindigr ve bu goriislerin plana aynen aktarildigi, donati
eksilmesine yol agilmadigi ve uygulamayi ydnlendirici plan hiikiimlerinin olusturuldugu tespit
edilmistir.

Sonug olarak; Kocaeli 1/50000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani, nazim imar plani ana kararlari,
temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik tegkil etmedigi belirlenen s6z konusu 1/25000
ve 1/5000 olcekli nazim imar plam1 ve plan notlart degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun

goriilmiistiir.
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-41487304, NiP-
41391116, NiP-41470288, NiP-41383532 scklinde Plan islem Numaralar1 (PIN) almis 1/25000 ve
1/5000 &lgekli nazim imar plani ve plan notlar1 degisikligi teklifinin 5216 sayili Kanunun 7-b ve 14.
maddeleri geregi Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca

diizenlenmistir.05.01.2022

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 13.01.2022 tarihli meclis
toplantisinda goriislilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Cumhuriyet, Mimar Sinan, Beylikbagi, Koskliigesme, Istasyon,
Osman Yilmaz, Tatlikuyu, Hacihalil, Sultanorhan, Baris Mabhalleleri, Darica Belediyesi,
Bayramoglu, Emek, Osmangazi Mahalleleri, 1/25000 &lgekli G22.b.4, G22.b.3 ve 1/5000
olgekli G22.b.17.¢-18.¢-18.d-19.¢-20.¢-20.d-22.b-23.2-23.b-24.3-24.b-25.a nazim imar plan
paftalari, 456100-444400 yatay ve 4517000-4521300 diisey koordinatlar arasinda kalan
bolgede hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve plan notlar1 degisikligi ile
ilgili Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve Ak
Parti Meclis Grubu Uyeleri; Zinnur BUYUKGOZ, Mahmut YANDIK, Hasan SOBA, Yasar
CAKMAK, Sertan TUNCEL, Nevin Serra DEMIRKOL, Mustafa SOYDABAS, Fikret
HOCAOGLU, Muzaffer BIYIK, Abdullatif OZKAN, Biilent KOCAK, Ahmet Hakan
HOCAOGLU, ismail RAMAZANOGLU, Sener SOGUT, Selattin KABADAYIOGLU,
Faruk DENLI, ibrahim CIRPAN, Ali Yildirnm SEZER, Mehmet OLHAN, Zeki AYGUN,
Ayse SIRANUN, Ibrahim SIRIN, Biinyamin CIFTCI, Ciineyt ATALAY, Burak FIDAN,
Sadettin ARIKBOGA, Zafer ALKAN, Muhammet Mustafa KOCAMAN, Emine OZDEMIR,
Eda ACIKYOL, Enes AYDINLI, Ali KARAKAS, M. Yasin OZLU, Emre KAHRAMAN,
Hasan Numan TONKA, Nurettin HOYLAN, Sadullah KELES, Ahmet UTAS, Mesut
CETINKAYA, Okan OZDIKMEN, Adnan TURAN, irfan KURT, Ismail AKALIN, Ismail
AYSU, Hamza SAYIR, Oguzhan ARTUT, Adem CARIKCI, Berna ABIS, Serpil YILMAZ,
Giizin TASTEKIN, Fatmanur CELIK, Géknur BEKTAS ile MHP Meclis Grubu Uyeleri
Ertam PEKER, Ozhan KURT’un kabul, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Halil Ibrahim
BASCIFTCI, Gékhan YAMEN, Unal OZMURAL, Hakan TANTA, Selim OZCAN, Engin
TASDEMIR, Pmar NAAK, Ozgiir YILMAZ, Mehmet Nuri PASA, Halis KOC, Orhan
TANIS ve 1YI Parti Meclis Grubu Uyeleri; Nurettin BULUT, Nurcan ACAROGLU
GOKTAS’in ret, SAADET Partisi Meclis Grubu Uyeleri Mustafa GURSOY, Zeki
KARATAS n ¢ekimser oylarina karsin oycoklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Berna ABIS Fatmanur CELIiK
Baskan Katip Uye Katip Uye
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