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Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 06.08.2021 2021-1636612

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2022 yili Ocak ay1 1. birlesimi 13.01.2022
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 29 sayili karardir.

KONU:

Gebze Belediyesi, Ovacik, Yagcilar, Mudarli, Ahatli, Durakli, Hatipler, Melemezli,
Kadilli, Kargali, Elbizli, Elesli-Kangilli ve Tepemanayir Mahalleleri Meskun Konut Alani
(Kirsal Nitelikli) sinirlarinin revize edilmesi ve yapilan diizenlemenin 1/25000 6l¢ekli nazim
imar planina islenmesi ile ilgili 1/25000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 16.12.2021 tarih ve 48. glindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi sinirlari
dahilinde, Ovacik, Yagcilar, Mudarli, Ahatli, Durakli, Hatipler, Melemezli, Kadilli, Kargali,
Elbizli, Elesli-Kangilli ve Tepemanayir Mahallelerine ait kirsal yerlesik alan sinirlarinin
diizenlenmesine iliskin Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nca hazirlanan 1/25000 6lgekli
nazim imar plan1 degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir

Yapilan inceleme neticesinde; Gebze Belediye Baskanligi Plan Proje Mudirliigi'niin
07.07.2021 tarih ve 29005 sayili yazisi ile; Gebze llgesi, Ovacik, Yagcilar, Mudarli, Ahatli,

Durakls,

Hatipler, Melemezli, Kadilli, Kargali, Elbizli, Elesli-Kangilli ve Tepemanayir

Mabhalleleri kirsal yerlesik alan sinirlarinin, mevcut yerlesim ve gelisme alanlarinin yerindeki
yapilasmis dokuya uygun olmadigi, kirsal yasamin belirlenmis alan dahilinde olmadigini
belirterek, yapilan teknik incelemeler ve bolgede yasayan vatandaslarin talepleri ile parsel
siirlar;, mevcut yollar, orman alanlar1 ve meskun olma gibi kriterler dogrultusunda yeni
siurlar belirlendigi, belirlenen yeni sinirlarin tarafimizea degerlendirilerek, 1/25000 6lgekli
nazim imar planlarina aktarilmasini talep etmis olup, s6z konusu talep dogrultusunda 1/25000
olgekli nazim imar plani degisikligi teklifinin hazirlandigr anlagilmistir.

Gebze Ilgesi, Ovacik, Yagcilar, Mudarli, Ahatli, Durakli, Hatipler, Melemezli, Kadill1,
Kargali, Elbizli, Elesli-Kangilli ve Tepemanayir Mahalleleri kirsal yerlesik alan sinirlarinin
Belediyemiz Meclisi’nin 16.08.2007 tarihli 189 sayili ve 14.03.2008 tarihli 189 sayili
kararlar1 ile 1/5000 6lgekli halihazir haritalar tizerinde belirlendigi, sonrasinda ise s6z konusu
siirlari 1/25000 6lgekli nazin imar planina aktarildigi ve 1/25000 6lgekli nazim imar plam
plan notlarinin 6.1.3. maddesi dogrultusunda mubhtelif tarihlerde 1/1000 6lgekli uygulama
imar planlarinin onaylandig1 anlagilmistir.
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Belediyemiz Meclisi’nin  14.10.2020 tarith ve 403 sayili karar1 ile onaylanan
Belediyemiz, Kocaeli Ili smirlar1 igerisinde yer alan muhtelif mahallelerin Meskiin Konut
Alan1 (Kirsal Nitelikli) smirlarimin yeniden diizenlenmesine yonelik plan degisikliginde
Gebze Ilgesi smirlar1 dahilinde yer alan kirsal yerlesim alanlarinin niifus dengesi ve dagilimi
acisindan g¢evresindeki diger tarim alanlari ile birlikte degerlendirilerek kirsal yerlesim
alanlarina ait uygulama imar planlarin revize edildigi, bu sebeple bundan sonraki ¢alismalarda
Gebze smurlar1 dahilindeki kirsal yerlesim alanlarinin biitiin  olarak degerlendirilmesi
gerekliliginden s6z konusu alanlarin ¢alisma kapsami disinda birakildig anlasiimistir.

S6z konusu plan degisikligi ile Gebze Ilcesi dahilindeki Meskin Konut Alan1 (Kirsal
Nitelikli) sinirlarinin da Belediyemiz Meclisi’nin 14.10.2020 tarih ve 403 sayili karari ile
onaylanan plan degisikligi kapsaminda belirlenen mahalle niifusunun son 10 yillik artma-
azalma egilimi, kirsal yerlesim alanlarinda zaman igerisinde yapilagsma egilim yonii, kirsal
yerlesim alanmi g¢evresinde bulunan dogal sinirlar (Orman, Mutlak Tarim Alani, dere vb),
yerlesim alanina hali hazirda hizmet eden ulasim aglari, siire gelen mahalle (kdy) dokusu,
kentten kdye gociin son yillarda artis gostermesi sebebi ile kirsal yerlesim alani sinirlarinin
ihtiyaglara ne derece cevap verebildigi kriterleri ¢cercevesinde degerlendigi belirlenmistir.

Gebze Belediye Baskanligi Plan Proje Midiirliigii’niin 07.07.2021 tarih ve 29005 say1li
yazisi ile talebi dogrultusunda diizenlenen plan degisikligi ile;

e Elbizli Mahallesi smirlart dahilinde yer alan Kirsal Yerlesik Alan simirinin doguda
orman kadastrosuna gore diizenledigi, kuzeyde 116 ada 1 No’lu parsele ve giineyde
121 ada 11 No’lu parsele kadar yol boyunca bir kisim alanin Kirsal Yerlesik Alan
sinirina dahil edildigi, batida ise 117 adada bir kisim parsellerin kirsal yerlesik alani
disina ¢ikarildigi,

e Durakli Mahallesi sinirlart dahilinde Durakli Merkez mevkiinde yer alan Kirsal
Yerlesik Alan sinirinda; doguda 159 ada 53 No’lu parsel ve orman kadastro alaninin,
batida 153 adada bir kisim parsellerin ve orman kadastro alaninin disinda birakildig,
giineyde 165 adada bir kisim parsellerin ¢ikarilarak, 173 No’lu adada bir kisim
parsellerin dahil edildigi, kuzeyde 159 No’lu adada bir kisim parsellerin dahil edilerek
diizenlendigi,

e Durakli Mahallesi smirlar1 déhilinde Kangilli ve Elesli mevkilerinde yer alan Kirsal
Yerlesik Alan sinirlarinin birlestirilerek, Elesli Mevkiinde yer alan kirsal yerlesik
alanin batisinda ve Kangilli Mevkiinde yer alan kirsal yerlesik alanin ise dogusunda
diizenleme yapildigi,

e Hatipler Mahallesi sinirlar1 dahilinde yer alan Kirsal Yerlesik Alan sinirinin glineyde
187 ve 186 No’lu adalarda bir kisim parsellerin dahil edildigi, batida 179 No’lu adada
diizenleme yapildigi, kuzeyde 175, 183 ve 189 No’lu adalar bir kisim parsellerin dahil
edildigi, batida 206 ada 45, 50, 51, 52 ve 53 No’lu parsellerin kirsal yerlesik alandan
cikarilarak, 206 ada 74 No’lu parsele kadar kirsal yerlesik alana dahil edildigi,

e Ahatli Mahallesi sinirlar1 dahilinde yer alan Kirsal Yerlesik Alan sinirinda; batida 128
ada 57 parselin tamamu ile 147 ada 17 No’lu parselin bir kisminin diginda birakildig,
kuzeyde biiyiik bir kismi kirsal yerlesik alana giren parsellerin tamami dahil edilerek,
yap1 yapilamayacak biiyiikliikte kirsala dahil olan parsellerin tamaminin kirsal alandan
cikarildig, glineyde 147 ada 14 No’lu parsele kadar kirsal yerlesik alana dahil edildigi,

e Tepemanayir Mahallesi sinirlar1 déhilinde yer alan Kirsal Yerlesik Alan sinirlarinin
batisinda orman alan sinirina kadar kirsal yerlesik alana dahil edilerek, 168 ada
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dahilindeki parsellerin bir kisminin kirsal alan siir1 disina ¢ikarildigi, kuzeyde 162 ve
173 adalarda parsellerin bir kisminin kirsal yerlesik alan sinir1 disina ¢ikarildigi,

e Yagcilar Mahallesi sinirlar1 dahilinde yer alan Kirsal Yerlesik Alan smirlarinin
dogusunda ve batisinda orman alan siirina kadar kirsal yerlesik alana dahil edildigi,
giineyinde orman kadastro alaninin disinda birakildigi, kuzeydogusunda yol hatti
boyunca 154 ada 37 No’lu parsele kadar kirsala alana dahil edildigi,

e Kargali Mahallesi Merkez mevkii sinirlar1 dahilinde yer alan Kirsal Yerlesik Alan
siirlarinin batisinda orman alan sinirina kadar halihazirda iizerinde yapi bulunan
parselleri de kapsayana alanin dahil edildigi, kuzeyde 105 ada 37 parsel sinirina kadar
kirsal alan smirt digina ¢ikarildigi, Orhanli ve Kargali Merkez mevkileri arasi kirsal
alanda yol boyu parsel disindaki parsellerin kirsal alan sinir1 disina ¢ikarildigi, Orhanli
Mevkii glineyinde 165 ada 100 No’lu parsele kadar kirsal alant disina ¢ikarildigi,
batisinda 186 ada 38 No’lu parseli ve sdz konusu parsele kadar olan alanin kirsal
yerlesik alana dahil edildigi,

e Ovacik Mabhallesi sinirlart dahilinde yer alan Kirsal Yerlesik Alan siirlarinin
giineydogusunda 210 ada 7 ve 8 No’lu parselleri de dahil ederek s6z konusu parseller
simirina kadar kirsal yerlesik alana dahil edildigi, giineyinde orman kadastro alaninin
disinda birakildigi, kuzeydogusunda yol hatt1 boyunca 154 ada 37 No’lu parsele kadar
kirsal alana dahil edildigi,

e Mudarli Mahallesi sinirlar1 déhilinde yer alan Kirsal Yerlesik Alan smirlarinin
kuzeyinde 221 ada 10 ve 222 ada 1 No’lu parselleri de dahil ederek s6z konusu
parseller siirma kadar yol boyunca kirsal yerlesik alana dahil edildigi, dogusunda
orman kadastro alaninin diginda birakildigi, batisinda ise 235 ada 1, 2, 3, 4 ve 5 No’lu
parsellerin kirsal yerlesik alan sinirina dahil edildigi, giineyde orman kadastro alanlari
disarida birakilarak, yol boyunca 238 ada 6 No’lu parsele kadar kirsal yerlesik alan
siiria dahil edildigi,

e Kadilli Mabhallesi simrlart dahilinde yer alan Kirsal Yerlesik Alan sinirlarinin
kuzeyinde 209 ada 2 No’lu parseli de dahil ederek yol boyunca kirsal yerlesik alan
sinirina dahil edildigi, batisinda halihazirda iizerinde yap1 bulunan alan Mutlak Tarim
alan1 kullanimi olan alani mera alam1 kullanimma kadar kirsal yerlesik alana dahil
edildigi, giineyde karayolu kamulastirma alan sinirina kadar kirsal yerlesik alana dahil
edildigi,

e Kadilli Mahallesi kuzeyinde yer alan iist 6l¢gekli planlar ile 1/25000 6l¢ekli nazim imar
planinda diger kullanim alanlarinda kalan halihazirda meydan ve yapilasmasi ile kdy
dokusu olusmus alan ile birlikte gilineyinde ve batisinda Mutlaka tarim alani
kullaniminda yer alan alaninda kirsal yerlesik alan olarak belirlenerek diizenlemeye
dahil edildigi belirlenmistir.

Gebze Belediye Baskanligi Plan Proje Miidiirliigli'niin talebi dogrultusunda diizenlenen
plan degisikligi Komisyonumuzca degerlendirilmis;

e Elbizli Mahallesi sinirlar1 dahilinde; Kirsal Yerlesik Alanin batisinda siir disina
cikarilan bolgenin mevcut hali ile kalmasinin,

e Durakli Mahallesi sinirlart dahilinde Durakli Merkez mevkiinde yer alan Kirsal
Yerlesik Alan sinirinda; doguda 159 ada 53 No’lu parsel ve orman kadastro alaninin,
giineyde 165 adada bir kisim parsellerin ve batida 153 adada bir kisim parsellerin
kirsal yerlesim alan sinir1 digina ¢ikarilmadan mevcut kullanimlarinin korunmasinin,
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e Durakli Mahallesi sinirlar1 dahilinde Kangilli ve Ellesli mevkilerinde yer alan Kirsal
Yerlesik Alan smirlarinda mevcutta kirsal yerlesik alan sinirinda olup da smir disina
c¢ikarilan alanlarin mevcut hali ile kalmasina, Ellesli mevkiinde kirsal yerlesik alaninin
giineydogunda ve Kangilli mevkiinde kirsal yerlesik alanmmin kuzeydogusunda
diizenleme yapilmasinin,

e Hatipler Mahallesi sinirlar1 dahilinde yer alan Kirsal Yerlesik Alanin batisinda yer alan
179 ve 183 No’lu adalarda mevcut sinirii korumasinin, kuzeyde 175 ada 16 ve 189
ada 16 No’lu parsellerin bir kismini da dahil edecek kadar kirsal yerlesik alana dahil
edilmesinin, doguda 206 ada 45, 50, 51, 52 ve 53 No’lu parsellerin mevcut hali ile
kalmasinin,

e Ahatli Mahallesi sinirlar1 dahilinde yer alan Kirsal Yerlesik Alanin; batida 208 ada 57
parselin tamami ile 147 ada 17 No’lu parselde diizenleme yapilmadan mevcut hali ile
kalmasinin, giineydogusunda mutlak tarim alani kullaniminin korunmasinin,

e Hatipler Mahallesi sinirlar1 dahilinde Melemezli mevkiinde yer alan Kirsal Yerlesik
Alanin batida orman kadastro alaninin diginda birakilarak diizenleme yapilmasinin,

e Tepemanayir Mahallesi sinirlar1 dahilinde yer alan Kirsal Yerlesik Alanin batisinda
168 ada 4, 5, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 ve 17 No’lu parsellerin mevcut kullanimlarin
korunmasinin, kuzeyinde 162 ada 48 No’lu parselin tamaminin dahil edilerek, kirsal
yerlesik alan siniriin korunmasinin,

e Yagcilar Mahallesi siirlar1 déhilinde yer alan Kirsal Yerlesik Alan batisinda orman
alan smirma kadar yola cepheli parsellerin kirsal yerlesik alana dahil edildigi,

e Kargali Mahallesi Merkez mevkii sinirlar1 dahilinde yer alan Kirsal Yerlesik Alanin
kuzeyde orman kadastrosu sinirina kadar kirsal alan smir1 disina ¢ikarilmasinin, 193
ada 35 ve 36 No’lu parsellerin mevcut kullanimlarinin korunmasinin, diizenleme
yapilmadan mevcut hali ile kalmasimin, Orhanli Mevkii gilineyinde yalnizca orman
kadastrosuna gore diizenleme yapilmasinin, batisinda yeniden diizenleme
yapilmasinin,

e Ovacik Mahallesi sinirlart dahilinde yer alan Kirsal Yerlesik Alanin glineydogusunda
210 ada 7 ve 8 No’lu parsellerin bir kismimnin kirsal yerlesik alana dahil edilerek s6z
konusu parseller smirma kadar kirsal yerlesik alana dahil edilmesinin, diger
sinirlarinin ise orman kadastrosuna gore diizenlenmesinin,

e Mudarli Mahallesi sinirlar1 dahilinde yer alan Kirsal Yerlesik Alanin kuzeyinde 221
ada 1 No’lu parseli de dahil ederek orman alanina kadar yola cephe ve hali hazirda
tizerinde yap1 bulunan parsellerin kirsal yerlesik alana dahil edilmesinin, giineyinde
173 ada 1 No’lu parselin mevcut kullanimini korumasinin ve 177 ada 6 No’lu parsele
kadar kirsal yerlesik alanina dahil edilmesinin,

e Kadilli Mahallesi sinirlar1 dahilinde yer alan Kirsal Yerlesik Alan sinirlarinin batida
orman kadastrosuna gore diizenlenmesinin,

e Kadilli Mahallesi kuzeyinde kirsal yerlesik alan belirlenen bdlgenin glineyinde 199
ada 2 No’lu parselin bir kisminin kirsal yerlesik alan olarak diizenlenerek kalan mutlak
tarim alan1 kullaniminin korunmasinin uygun olacagi degerlendirilmistir.

Sonug olarak; Gebze ilgesi sinirlar1 dahilinde yer alan kdylere ve mahallelere ait ihtiyag
ve gelisme dikkate alinarak, Meskiin Konut Alan1 (Kirsal Nitelikli) siirlariin yeniden
diizenlenmesine yonelik hazirlanan, nazim imar plam1 ana kararlari ve temel planlama
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prensiplerine aykirilik teskil etmeyen 1/25000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifi
yukarida bahsi gegen diizenlemelerin yapilmasi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun
gorulmiistir

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP- 41518351
seklinde PIN (Plan Islem Numaras1) almis 1/5000 6lgekli teklifin 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu'nun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek
karar verilmek tizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.30.12.2021

Seklindeki Imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu, 13.01.2022 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Ovacik, Yagcilar, Mudarli, Ahatli, Durakli, Hatipler, Melemezli,
Kadilli, Kargali, Elbizli, Elesli-Kangilli ve Tepemanayir Mahalleleri Meskun Konut Alani
(Kirsal Nitelikli) sinirlarinin revize edilmesi ve yapilan diizenlemenin 1/25000 6l¢ekli nazim
imar planina islenmesi ile ilgili 1/25000 &lgekli nazim imar plan1 degisikligi ile ilgili Imar ve
Bayimdirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve Ak Parti Meclis
Grubu Uyeleri; Zinnur BUYUKGOZ, Mahmut YANDIK, Hasan SOBA, Yasar CAKMAK,
Sertan TUNCEL, Nevin Serra DEMIRKOL, Mustafa SOYDABAS, Fikret HOCAOGLU,
Muzaffer BIYIK, Abdullatif OZKAN, Biilent KOCAK, Ahmet Hakan HOCAOGLU, Ismail
RAMAZANOGLU, Sener SOGUT, Selattin KABADAYIOGLU, Faruk DENLI, ibrahim
CIRPAN, Ali Yildirim SEZER, Mehmet OLHAN, Zeki AYGUN, Ayse SIRANUN, ibrahim
SIRIN, Biinyamin CIFTCI, Ciineyt ATALAY, Burak FIDAN, Sadettin ARIKBOGA, Zafer
ALKAN, Muhammet Mustafa KOCAMAN, Emine OZDEMIR, Eda ACIKYOL, Enes
AYDINLI, Ali KARAKAS, M. Yasin OZLU, Emre KAHRAMAN, Hasan Numan TONKA,
Nurettin  HOYLAN, Sadullah KELES, Ahmet UTAS, Mesut CETINKAYA, Okan
OZDIKMEN, Adnan TURAN, irfan KURT, Ismail AKALIN, Ismail AYSU, Hamza SAYIR,
Oguzhan ARTUT, Adem CARIKCI, Berna ABIS, Serpil YILMAZ, Giizin TASTEKIN,
Fatmanur CELIK, Géknur BEKTAS ile MHP Meclis Grubu Uyeleri Ertam PEKER, Ozhan
KURT un kabul, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Halil Ibrahim BASCIFTCI, Gékhan YAMEN,
Unal OZMURAL, Hakan TANTA, Selim OZCAN, Engin TASDEMIR, Pmar NAAK, Ozgiir
YILMAZ, Mehmet Nuri PASA, Halis KOC, Orhan TANIS ve IYI Parti Meclis Grubu
Uyeleri; Fevzi CANBAZ, Nurettin BULUT, Nurcan ACAROGLU GOKTAS’ i ret,
SAADET Partisi Meclis Grubu Uyeleri Mustafa GURSOY, Zeki KARATAS in ¢ekimser
oylarina karsin oycoklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Berna ABIS Fatmanur CELIK
Baskan Katip Uye Katip Uye
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