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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI
. Karar Tarihi 11.11.2021
KOCAEL.I
BUYUKSEHIR
BELEDIYESi Karar No 524
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 08.10.2021 2021-1734348
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisinin 2021 yili Kasim ay1 1. birlesimi 11.11.2021
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 524 sayili karardir.

KONU:
Basiskele Belediyesi, G23c.05¢, G23¢.05d, G23¢.09b ve G23c.10a nazim imar plani
paftalari, B12 No’lu Gelisme Bolgesi'nde hazirlanan nazim imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 14.10.2021 tarih ve 62. giindem maddesi olarak goriigiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz Basiskele Ilgesi, Basiskele Belediyesi,
G23c.05¢, G23¢.05d, G23¢.09b ve G23c.10a nazim imar plan1 paftalari, B12 No’lu Gelisme
Bolgesi'nde hazirlanan 1/5000 o6lgekli nazim imar plam1 degisikligi ile ilgili teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; 1.Hukuk Miisavirligi 05.10.2021 tarih ve 1720366 sayili
yazisi ile; davact Mehmet BICER tarafindan Belediyemiz aleyhine Kocaeli 1. Idare
Mahkemesi’nde 2020/493 esas say1 ile "Imar Planmin ve imar Uygulamasinin Iptali" talebiyle
acilan davanin 21.09.2021 tarihli karari ile Belediyemiz, Basiskele Il¢esi, Yuvacik Mahallesi,
740 parsel sayili tasinmazi kapsayan tasit yolu olan 10.00 metre ve lizerindeki en kesitli
yollarin ulasim sistemlerini ve problemlerinin ¢oziimiinii gosterecek olan 1/5000 ol¢ekli
nazim imar planinda yer almasi gerektigi hususu dikkate alindiginda davaya konu tasinmazda
ongoriilen 10.00 metre en kesitli tasit yolunun 1/5000 o6lgekli nazzim imar planinda
gosterilmedigi anlasildigindan planlarin kademeli birlikteligi ilkesine uygun olmadigi goriilen
islemin iptaline karar verildigini ifade ederek alanda gerekli islemlerin yapilmasini talep etmis
olup, s6z konusu talep dogrultusunda 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifinin
hazirlandig1 anlagilmastir.

S6z konusu planlama alaninda ulagim baglantilarinin arazi kosullarina gore ve kentin
gelisimine katki saglayacak sekilde diizenlendigi tespit edilmis olup, 1/1000 6lgekli uygulama
imar plant olgeginde B12 Planlama Bolgesi genelinde yer alan 10.00 m ve 12.00 m
genisligindeki imar yollarmn bolge ulasimi agisindan énem arz ettigi belirlenmistir. Oyle ki;
s6z konusu davaya esas bilirkisi raporunda “Dava konusu parselden ge¢mekte olan 10
metrelik imar yolunun planlama alani igerisinde biitiin yapt adalarimin imar yolundan servis
alabilmesi gerekliligine bagh olarak, iist ol¢ekli planda kurgulanan ulasim omurgasina
kademeli bir sekilde baglantimin saglanmasi ile yerlesmede trafik ve kaza risklerinin asgari
diizeye indirilmesi i¢in gereken yollardir.” ifadesi ile so6z konusu imar yollarinin énemini
belirttigi anlasilmistir.

Imar ve Sehircilik Daire Baskanlign Planlama Sube Miidiirliigii'nce Ulasim Daire
Bagkanligi’na meri 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda yer alan ulagim semasina yonelik
gorlis sorulmus, Ulagim Daire Bagkanligi’nin 22.10.2021 tarih ve 1758377 sayili cevabi
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yazisinda ”...s0z konusu planlama bélgesinde yer alan 10.00m ve 12.00m genisligindeki imar
yollarimin  1/5000 nazim imar plamina islenmesine yonelik diizenleme yapilacag tespit
edilmistir. Soz konusu planlama bolgesinde yer alan ulasim semast ulagim agisindan uygun
gortilmektedir. ” ifadesi ile goriislerinin uygun oldugu belirtilmistir.

Ayrica her ne kadar davaya iligkin verilen karar B12 Gelisme Konut Bolgesinin dava
konusu parsele iliskin kismini icermekteyse de, 1/5000 6lgekli nazim imar planinda B12
Gelisme Konut Alanit kullanimina sahip tiim alanlarda yer alan 10.00 ve 12.00 metre
genislikteki yollar ile bu alanlarda yer alan sosyal donat1 alanlarinin tamaminin 1/5000 6lgekli
nazim imar planina aktarildig1 tespit edilmistir. Bu diizenleme ile Basiskele Ilgesi Donati
Hesap Tablosu’'nda B-12 No’lu Gelisme Konut Bolgesi’nde yer alan donatilarin tablo
tizerinden kaldirilarak meri nazim imar planindaki imar adalarimin yogunluk degerlerinin
yeniden diizenlendigi anlasilmistir.

Bagsiskele Belediye Baskanligi 23.08.2021 tarih ve 9217 sayili yazisi ile; Fatih
Mahallesi smirlar1 igerisinde yer alan ve miilkiyeti Omer BAYDARMAN ile Basiskele
Belediyes’ne ait 1099 ada 3 ve 4 No’lu parseller iizerinde malikin talebi ile cami yapilmasi
planlandigini belirterek konu ile ilgili nazim imar plan1 degisikliginin yapilmasini talep ettigi,
konu ile ilgili kurum ve kuruluslardan kurum goriislerinin alindig tespit edilmis olup “Konut
Alan1” kullanimima sahip 1099 ada 3 ve 4 No’lu parsellerin “Cami Alan1” olarak
diizenlenmesine iliskin degisiklik teklifinin bu kapsamda sunuldugu anlagilmistir.

Bununla birlikte; Belediyemiz Meclisi’nin ayni tarihli ve 64 sayili glindem maddesi ile
komisyonumuza havale edilen Belediyemiz, Basiskele Ilgesi, Fatih Mahallesi,
(G23.¢.05.d.03.c- 03.d uygulama imar plan1 paftasi, 1080 ada 1, 2 No’lu parseller ile 1081 ada
1, 2 No’lu parseller ve civarina iligkin hazirlanan uygulama imar plan1 degisikligi, 65 sayili
giindem maddesi ile komisyonumuza havale edilen Fatih Mahallesi, G23c.10a.2a-2b
uygulama imar plani paftasi, 5890, 5891, 5892, 5893, 5894, 5895, 5896, 5909, 5910 ve 5911
No’lu parsellerde hazirlanan uygulama imar plan1 degisikligi ve 66 sayili giindem maddesi ile
komisyonumuza havale edilen Aydinkent Mahallesi, G23.c.10.a.1.a-1.d ve G23.c.09.b.2.b
uygulama imar plani paftalari, 2942 ada 12 ve 13 No’lu parseller ve civarinda hazirlanan
uygulama imar plan1 degisikliginin B12 Gelisme konut bolgesinde yer aldigi dolayist ile
yapilan degisikligin bu kapsamda planlara islemesinin uygun olacagi degerlendirilmistir.

Ayrica; Yuvacik Yakacik Mahallesi, Kanlidere Mevkii B12 Gelisme Konut Alani’na
iliskin hazirlanan, Belediyemiz Meclisi’nin 10.09.2020 tarith ve 330 sayili karar ile
onaylanarak B12 No’lu Gelisme Konut Alani kullanimindan ¢ikartilan ve meri uygulama imar
planinda yer alan donatilarin nazim imar planina aktarilmasini iceren nazim imar plam
degisikligi teklifindeki alan sinirlar igerisinde yer alan 10.00 ve 12.00 metre genisligindeki
imar yollarinin 1/5000 o&lgekli nazim imar planma aktarilmasmin s6z konusu alanda
karsilagilabilecek hukuki kayiplarin 6niine gececegi tarafimizca degerlendirilmistir.

Sonug olarak; nazim imar plani dlgeginde yer alan ulasim semasmin devamliligr goz
onilinde bulundurularak, B-12 Gelisme Konut Alani genelinde yer alan 10.00 m ve 12.00 m
genisligindeki imar yollarinin ve sosyal donati alanlarmin 1/5000 6l¢ekli nazim imar planina
aktarilmasini ve cami yapilmasi planlanan 1099 ada 3 ve 4 No’lu parselin “Cami Alan1”
olarak diizenlenmesini igeren, yogunluk artisina yol agmadigi, nazim imar plani ana kararlari
ve temel planlama prensiplerine aykirilik teskil etmedigi belirlenen s6z konusu 1/5000 6lcekli
nazim imar plant degisikligi teklifi Belediyemiz Meclisi’nin 10.09.2020 tarih ve 330 sayili
karar1 ile onaylanan Kanlidere Mevkii’nde yer alan 10.00 ve 12.00 metre genisligindeki
yollarin da 1/5000 6lg¢ekli nazim imar planina islenmesi ve bununla birlikte Belediyemiz
Meclisi’nin  14.10.2021 tarih ve 64, 65 ve 66 sayilli gindem maddesi ile yapilan
diizenlemelerin de planlara islenmesi suretiyle Komisyonumuzca_tadilen uygun goriilmiistiir.
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-41709125
seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis 1/5000 &lgekli teklifin 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu'nun 7-b ve 14. maddelerine gbre Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek
karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 20.10.2021

Seklindeki Imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu, 11.11.2021 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Basiskele Belediyesi, G23¢.05¢c, G23¢.05d, G23¢.09b ve G23c.10a nazim imar plani
paftalari, B12 No’lu Gelisme Bolgesi'nde hazirlanan nazim imar plan1 degisikligi ile ilgili
Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oyland: ve Ak Parti
Meclis Grubu Uyeleri; Mahmut YANDIK, Hasan SOBA, Yasar CAKMAK, Sertan
TUNCEL, Nevin Serra DEMIRKOL, Mustafa SOYDABAS, Muzaffer BIYIK, Abdullatif
OZKAN, Biilent KOCAK, Ahmet Hakan HOCAOGLU, Ismail RAMAZANOGLU, Sener
SOGUT, Selattin KABADAYIOGLU, Faruk DENLI, ibrahim CIRPAN, Mehmet OLHAN,
Ayse SIRANUN, Ibrahim SIRIN, Hamza MACIT, Biinyamin CIFTCI, Ciineyt ATALAY,
Burak FIDAN, Sadettin ARIKBOGA, Zafer ALKAN, Muhammet Mustafa KOCAMAN,
Emine OZDEMIR, Ahmet OZUER, Eda ACIKYOL, Enes AYDINLI, Ali KARAKAS, M.
Yasin OZLU, Emre KAHRAMAN, Hasan Numan TONKA, Nurettin HOYLAN, Sadullah
KELES, Ismail YILDIRIM, Ahmet UTAS, Mesut CETINKAYA, Okan OZDIKMEN,
Adnan TURAN, Irfan KURT, Ismail AKALIN, Ismail AYSU, Oguzhan ARTUT, Adem
CARIKCI, Berna ABIS, Serpil YILMAZ, Giiler Sahin GENCAY, Giizin TASTEKIN,
Fatmanur CELIK ile MHP Meclis Grubu Uyeleri Ertam PEKER, Ozhan KURT'un kabul,
CHP Meclis Grubu Uyeleri; Halil Ibrahim BASCIFTCI, Gékhan YAMEN, Fatma KAPLAN
HURRIYET, Unal OZMURAL, Selim OZCAN, Engin TASDEMIR, Pinar NAAK, Ozgiir
YILMAZ, Mehmet Nuri PASA, Halis KOC, Orhan TANIS, 1Y Parti Meclis Grubu Uyeleri;
Fevzi CANBAZ, Nurettin BULUT, Nurcan ACAROGLU GOKTAS, Mustafa GEBES ve
SAADET Partisi Meclis Grubu Uyesi Mustafa GURSOY ’un ret oylarma karsin oygoklugu ile
kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Berna ABIS
Baskan Katip Uye Katip Uye
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