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T.C.
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI
Ag xocas: Karar Tarihi 11.11.2021
- R Karar No 520

Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 08.10.2021 2021-1734181
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2021 yili Kasim ay1 1. birlesimi 11.11.2021
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 520 sayili karardir.

KONU:

Basiskele Belediyesi, Yenikoy ve Havuzlubah¢e Mahalleleri, G23¢.08b, G23c.08c,
G23c.09a ve G23¢.09d nazim imar plan1 paftalari, Bl No’lu Gelisme Bolgesi'nde hazirlanan
nazim imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 14.10.2021 tarih ve 58. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz Basiskele Ilgesi, Basiskele Belediyesi,
Yenikdy mevkii, Havuzlu Bahce, Yenikdy Merkez Mahallelerinin bir kismini kapsayan B-1
Gelisme Konut Bolgelerine iliskin Basiskele Belediyesi Meclisince 01.02.2019 tarih ve 16
sayili karar ile uygun goriilen ve Belediyemiz Meclisinin 16.07.2020 tarih ve 211 sayil
karar1 ile onaylanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planina agilan davaya ait kararlarin
gerekliliklerini yerine getirilmesine iliskin Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nca
hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; 1.Hukuk Miisavirligi 22.09.2021 tarih ve 1706900 sayil1
yazist ile; davact Melek FINDIK vd. tarafindan Belediyemiz aleyhine Kocaeli 1. Idare
Mahkemesi’nde 2021/145 esas say1 ile "Imar Planmin Iptali" talebiyle agilan davanin
13.09.2021 tarihli karar ile Belediyemiz, Basiskele Ilcesi, Basiskele Belediyesi, G23.c.08.c
nazim imar plani paftasi, 1881 No’lu parsele getirilen 10.00 ve 12.00 metre genisligindeki
yollarin kullanimi1 agisindan dava konusu islemin iptaline, diger kisimlar yoniinden davanin
reddine karar verildigini ifade ederek alanda gerekli iglemlerin yapilmasin talep etmis olup,
s0z konusu talep dogrultusunda s6z konusu kararin 1/5000 6lcekli meri nazim imar planina
aktarilmasina iligkin 1/5000 o6l¢ekli nazim imar plant degisikligi teklifinin hazirlandig:
anlasilmstir.

S6z konusu davaya iliskin; davact Melek FINDIK vd. tarafindan, Belediyemiz,
Basiskele Ilcesi, Basiskele Belediyesi, Bahcecik Mevkii, Havuzlubahge Mahallesi 1881 No’lu
parselinde dahil oldugu Basisele ilgesi Yenikdy mevkii, Havuzlu Bahge, Yenikoy Merkez,
Kiligaslan ve Sehit Ekrem Mahallelerinin bir kismini kapsayan B-1 ve B-2 Gelisme Konut
Bolgelerine iligkin Belediyemiz Meclisi’nin 16.07.2020 tarih ve 210 sayili karar ile
onaylanan 1/50000 6l¢ekli ¢cevre diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve
Bagsiskele Belediyesi Meclisince 01.02.2019 tarih ve 16 sayili karar1 ile onaylan B-1 Gelisme
Konut Bolgesi 1/1000 6lgekli uygulama imar planinin hukuka aykiri oldugu ileri siiriilerek
“imar planmnin iptali ve yiiriitmenin durdurulmasi” istemiyle dava agildigr ve 1/1000
Uygulama imar plan1 Ol¢eginde parselden gegen dava konusu 10.00 m v e 12.00 m
genisliginde imar yolunun nazim imar plani 6l¢eginde yer almamasi sonucu iist dl¢ekli plana
aykir1 durum olusmasi sebebiyle hukuka uygun goriilmediginden s6z konusu parsele iliskin
10.00 ve 12.00 metre genisligindeki yollarin kullanim1 agisindan dava konusu islemin
iptaline, diger kisimlar yoniinden davanin reddine karar verildigi anlagilmistir.
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S6z konusu planlama alaninda ulasim baglantilarinin arazi kosullarina gore ve kentin
gelisimine katk1 saglayacak sekilde diizenlendigi tespit edilmis olup, 1/1000 6lgekli uygulama
imar plam1 Ol¢eginde B1 Planlama Bolgesi genelinde yer alan 10.00 m ve 12.00 m
genisligindeki imar yollarmim bdlge ulasimi agisindan 6nem arz ettigi belirlenmistir. Oyle ki;
s6z konusu davaya esas bilirkisi raporunda “Imar planlarindaki 10.00, 12.00 ve 20.00
metrelik imar yollari planlama alan icerisinde biitiin yapt adalarinin imar yolundan servis
alabilmesi gerekliligine bagh olarak, iist ol¢ekli planda kurgulanan ulagim omurgasina
kademeli bir sekilde baglantinin saglanmasi ile yerlesmede trafik ve kaza risklerinin asgari
diizeye indirilmesi icin gereken yollardir.” ifadesi ile soz konusu imar yollarinin 6nemini
belirttigi anlasilmistir.

Imar ve Sehircilik Daire Baskanligi Planlama Sube Miidiirliigii'nce Ulasim Daire
Bagkanligi’na Basiskele Belediyesi Meclisince 01.02.2019 tarih ve 16 sayili karari ile uygun
goriilen ve Belediyemiz Meclisinin 16.07.2020 tarih ve 211 sayili karar1 ile onaylanan 1/1000
Olcekli uygulama imar planina iliskin ulasim semasina yonelik goriis sorulmus, Ulasim Daire
Bagkanligi’nin 22.10.2021 tarih ve 1758460 sayil1 cevabi yazisinda ...s6z konusu planlama
bolgesinde yer alan 10.00m ve 12.00m genisligindeki imar yollarmmin 1/5000 nazim imar
planina iglenmesine yénelik diizenleme yapilacagi tespit edilmistir. Soz konusu planlama
bélgesinde yer alan ulasim semast ulagim agisindan uygun goriilmektedir.” ifadesi ile
goriiglerinin uygun oldugu belirtilmistir.

S6z konusu plan degisikligi ile; Kocaeli 1. Idare Mahkemesi’nde 2021/145 esas sayi ile
"Imar Planinin Iptali" talebiyle acilan davanin 13.09.2021 tarihli karar1 geregi 1/1000 dlgekli
uygulama imar planmi 6l¢eginde B1 Planlama Bolgesi genelinde yer alan 10.00 m ve 12.00 m
genigligindeki imar yollariin 1/5000 6l¢ekli nazim imar planina aktarildigi ve s6z konusu
imar yollarinin nazim imar planinda gosterilmesi ile birlikte olusan gelisme konut adalarinin
yogunluk degerlerinin de yeniden diizenlendigi belirlenmistir.

Ayrica her ne kadar davaya iliskin verilen karar Bl Gelisme Konut Bolgesini
icermekteyse de, 1/5000 olgekli nazim imar plan degisikligini iceren meclis kararinda B1 ve
B2 Gelisme Konut Bolgelerinde birlikte degerlendirildigi, dolayisi ile s6z konusu
diizenlemenin B2 Gelisme konut bdlgesinde de yapilmasi gerekliligi hasil olmustur.

Bununla birlikte; Belediyemiz Meclisi’nin ayni tarihli ve 60 sayili glindem maddesi ile
komisyonumuza havale edilen Belediyemiz, Basiskele Ilcesi, Basiskele Belediyesi, Servetiye
Kars1, Kiligaslan Mahalleri G23.¢.08.c.- 09.d nazim imar plan1 paftalarinda kalan 132 ada
1,2,3,4,12 No’lu, 1820 ada 1 No’lu, 1808 ada 25, 26, 37, 38 No’lu, 1821 ada 12, 13, 20 No’lu
parseller ve civaria iligkin imar plani degisikliginin B2 Gelisme konut bolgesinde yer aldig:
dolayist ile yapilan degisikligin bu kapsamda planlara islemesinin uygun olacagi
degerlendirilmistir.

Sonug olarak; nazim imar plani dlgeginde yer alan ulasim semasmin devamliligl goz
ontinde bulundurularak, 1/1000 uygulama imar plan1 6lgeginde 1881 No’lu parselde yer alan
ve B-1 Gelisme Konut Boélgesi genelinde bulunan 10.00 m ve 12.00 m genisligindeki imar
yollarinin, 1/5000 6lc¢ekli nazim imar planina aktarilmasini igeren, yogunluk artisina yol
acmadigl, nazim imar plan1 ana kararlar1 ve temel planlama prensiplerine aykirilik teskil
etmedigi belirlenen s6z konusu 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi teklifi B2 Gelisme
Konut Bolgesi genelinde bulunan 10.00 m ve 12.00 m genisligindeki imar yollarinin
aktarilmasi ile birlikte Belediyemiz Meclisi’nin 14.10. 2021 tarih ve 60 sayili glindem
maddesi ile yapilan diizenlemenin de planlara islenmesi suretiyle Komisyonumuzca_tadilen

uygun gorilmiistiir.
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-41898213
seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis 1/5000 &lgekli teklifin 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu'nun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek
karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 20.10.2021

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 11.11.2021 tarihli meclis
toplantisinda goriislilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Basiskele Belediyesi, Yenikdy ve Havuzlubah¢e Mabhalleleri, G23c.08b, G23c.08c,
G23c.09a ve G23¢.09d nazim imar plan1 paftalari, Bl No’lu Gelisme Bolgesi'nde hazirlanan
nazim imar plan1 degisikligi ile ilgili imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan
geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Berna ABIS
Baskan Katip Uye Katip Uye
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