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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI
KocaAEL: Karar Tarihi 11.11.2021
smg '?'LE::":%L‘;T‘('EHEHR Karar No 515
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 08.10.2021 2021-1734149
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2021 yili Kasim ay1 1. birlesimi 11.11.2021
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 515 sayili karardir.

KONU:

Basiskele Belediyesi, Dogantepe Mahallesi'ne iliskin hazirlanan ve Belediyemiz
Meclisi'nin 11.03.2021 tarih ve 120 sayili karari ile onaylanan 1/50000 6lgekli ¢cevre diizeni
plan1 ile 1/25000 ve 1/5000 ol¢ekli nazim imar plan1 degisikliklerine yasal aski siiresi
icerisinde yapilan 2. itirazlarin degerlendirilmesi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 14.10.2021 tarih ve 53. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Basiskele Ilgesi, Basiskele Belediyesi
sinirlart dahilinde hazirlanan, Belediyemiz Meclisinin 11.03.2021 tarih ve 120 sayili karartyla
onaylanarak 3194 sayili Imar Kanunun 8-b maddesine istinaden 30 giin siire ile ikinci kez
askiya cikarilan Dogantepe Mahallesi, 1/50000 o6lcekli ¢evre diizeni plani ile 1/25000 ve
1/5000 o6lgekli nazim imar plami degisikliklerine yasal aski siiresi icerisinde yapilan ikinci
itirazlar Komisyonumuzca incelenmistir.

1- Ahmet POYRAZ 25.06.2021 tarihli dilekgesi ile; Belediyemiz Basiskele ilgesi,
Dogantepe Mabhallesi, 173 ada 8 No’lu parselin “Tarim Alan1” kullaniminin imara
acilmasi konusunda itirazda bulundugu anlasilmistir. Yapilan incelemeler neticesinde;
s6z konusu parselin 1/5000 Olgekli nazim imar planinda “Diger Tarim Alani”
kullaniminda kaldig1, bahse konu parselin bulundugu bolgede kirsal niteligi fazla olan
ve yerinde tarim yapilan parseller bulundugu, itiraza konu parselin 1/25000 6lcekli
nazim imar plan1 plan hiikiimlerinin 6.6.2nci maddesine istinaden yapi1 yapabildigi, s6z
konusu parsellerin konut alani olarak diizenlenmesinin plan biitiinligiinii bozacagi ve
alanin mevcut kullanimma aykir1 bir diizenleme olacagi degerlendirilmis olup soz
konusu itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

2- Elif POYRAZ 25.06.2021 tarihli dilekcesi ile; Belediyemiz Basiskele Ilgesi,
Dogantepe Mahallesi, 139 ada 17 No’lu parselde yapilan yola terk-kismi yesil alan ve
agaglandirilacak alan kullanimlarinin yeniden gozden gecirilerek yeni bir calisma
yapilmas1 ve imara agilmasi hususunda itirazda bulundugu anlasilmistir. Yapilan
incelemeler neticesinde; s0z konusu parselin 1/5000 6lgekli nazim imar planinda “Orta
Yogunlukta Gelisme Konut Alan1” ve “Diger Tarim Alan1” kullanimlarinda, ayrica
yerlesime uygunluk haritalarinda bir kismmin “Uygun Olmayan Alan” kullaniminda
kaldig: tespit edilmistir. “Uygun Olmayan Alan” kullanimina sahip alanlarin “Konut
Alan1” olarak diizenlenmesinin miimkiin olamayacagi degerlendirilmis olup meri
1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda yer alan yollarin kapatilarak konut alani olarak
diizenlenmesinin mevcut ulagim sistemini olumsuz etkileyecegi degerlendirildiginden
s0z konusu itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.
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3- Ahmet POYRAZ ve hiss. 25.06.2021 tarihli dilekcesi ile; Belediyemiz Basiskele
Ilgesi, Dogantepe Mahallesi, 139 ada 16 No’lu parselde yapilan yola terk-kismi yesil
alan ve agaclandirilacak alan kullanimlarinin yeniden gozden gegirilerek yeni bir
calisma yapilmasit ve imara agilmasi hususunda itirazda bulundugu anlagilmistir.
Yapilan incelemeler neticesinde; s6z konusu parselin 1/5000 Olgekli nazim imar
planinda “Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alan1” ve “Diger Tarim Alam”
kullanimlarinda, ayrica yerlesime uygunluk haritalarinda bir kisminin “Uygun
Olmayan Alan” kullaniminda kaldig1 tespit edilmistir. “Uygun Olmayan Alan”
kullanimina sahip alanlarin “Konut Alani” olarak diizenlenmesinin miimkiin
olamayacag1 degerlendirilmis olup meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda yer
alan yollarin kapatilarak konut alani olarak diizenlenmesinin mevcut ulagim sistemini
olumsuz etkileyecegi degerlendirildiginden s6z konusu itiraz__Komisyonumuzca
uygun goriilmemistir.

4- Ahmet POYRAZ ve hiss. 25.06.2021 tarihli dilekcesi ile; Belediyemiz Basiskele
flgesi, Dogantepe Mahallesi, 139 ada 21 No’lu parselde yapilan yola terk-kismi yesil
alan ve agaclandirilacak alan kullanimlarinin yeniden gézden gecirilerek yeni bir
calisma yapilmasi ve imara agilmasi hususunda itirazda bulundugu anlasilmistir.
Yapilan incelemeler neticesinde; s6z konusu parselin 1/5000 6lgekli nazim imar
planinda “Diger Tarim Alan1” kullaniminda, ayrica yerlesime uygunluk haritalarinda
bir kisminin “Uygun Olmayan Alan” kullaniminda kaldig: tespit edilmistir. “Uygun
Olmayan Alan” kullanimina sahip alanlarin “Konut Alani” olarak diizenlenmesinin
miimkiin olamayacag1 degerlendirilmis olup meri 1/1000 o6l¢ekli uygulama imar
planinda yer alan yollarin kapatilarak konut alani olarak diizenlenmesinin mevcut
ulagim sistemini olumsuz etkileyecegi degerlendirildiginden s6z konusu itiraz
Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

5- Ahmet POYRAZ ve hiss. 25.06.2021 tarihli dilekgesi ile; Belediyemiz Basiskele
Ilgesi, Dogantepe Mahallesi, 173 ada 12 No’lu parselin 2.5 kat olan imarmmn 3.5 kat
olarak diizenlenmesi konusunda itirazda bulundugu anlasilmistir. Yapilan incelemeler
neticesinde; s6z konusu parselin 1/5000 oOlgekli nazim imar planinda 85 kisi/ha
yogunlukta “Orta Yogunlukta Yerlesik Konut Alan1” kullaniminda kaldig1, s6z konusu
parsele iliskin yapilasma kosullarinin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan1 asamasinda
belirlenecegi degerlendirilmis olup s6z konusu itiraz Komisyonumuzca uygun
ooriilmemistir.

6- Emrah OZTURK 03.09.2021 tarihli dilekcesi ile, Abdulkerim OZTURK
07.09.2021 tarihli dilekgesi ile, Enver TUNCA 07.09.2021 tarihli dilekgesi ile,
Emrullah KARSLI 08.09.2021 tarihli dilekcesi ile, Yasar TUNCA 07.09.2021
tarihli dilekcesi ile, Yesim AVCI 22.09.2021 tarihli dilekgesi ile, ifaket OZTURK
22.09.2021 tarihli dilekgesi ile, Emine KARAKUS 23.09.2021 tarihli dilekgesi ile;
Belediyemiz Basiskele Ilcesi, Dogantepe Mahallesi, 165 ada 5, 6 ve 14 No’lu
parsellerin tamaminin donati alani1 olarak diizenlendigini belirterek s6z konusu
parsellerin  konut alan1 olarak diizenlenmesine yonelik itirazda bulundugu
anlasilmistir. Yapilan incelemeler neticesinde; s6z konusu parsellerin 1/5000 6lgekli
nazim imar planinda “Sosyal Tesis Alan1” ve “Kiiltiirel Tesis Alan1” ve “Kamu
Hizmet Alan1” kullanimlarinda kaldigi, yapilan diizenlemeler 6ncesinde s6z konusu
parsellerin meri nazim imar planinda “Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alani”
kullaniminda kaldig1, parsellerin tamaminin donati alani olarak planlanmasinin parsel
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malikleri agisindan magduriyete yol agacagi tespit edilmistir. Bu baglamda s6z konusu
parsellerde yer alan donati alanlarindan “Kiiltiirel Tesis Alan1”nin bir kismi ile “Idari
Hizmet Alan1” kullaniminin bir kismimin yine parseller i¢inde planlanarak kalan
kisimlarin “Konut Alan1” olarak diizenlenmesi ve alandan kaldirilan sosyal donati
alanlarmin bir kisminin Dogantepe Mahallesi, 171 ada 1 No’lu parsel ile 172 ada 5
No’lu parselin bulundugu alanda planlanmasi Komisyonumuzca tadilen _uygun

gorulmiistiir.

7- Yilmaz SIMSEK 10.09.2021 tarihli dilekcesi ile; Belediyemiz Basiskele Ilgesi,
Dogantepe Mahallesi, 156 ada 7 parselin ii¢ tarafinda yol oldugunu ve yapilan
diizenleme ile arazinin 4 tarafina yol konuldugunu belirterek yolun dordiincii
tarafindan konulan yolun kaldirilmasi ya da iki taraftan esit alinmasi hususunda
itirazda bulundugu anlagilmistir. Yapilan incelemeler neticesinde; s6z konusu parselin
meri 1/5000 Olgekli nazim imar planinda “Ticaret Alan1” kullaniminda oldugu ve
uygulama imar plani taslaginda parselin giineybati cephesinde yer alan 10 metre
genisligindeki imar yolunun tamamina yakininin bahse konu parsel igerisinden
karsilandig tespit edilmistir. Parselde yasanan magduriyetin giderilmesi amaciyla 157
ada 7 ve 8 No’lu parseller arasinda yer alan 10 metre genisligindeki imar yolundan
baslayacak sekilde tiim parsellerden 5 er metre genisliginde gegirilmek suretiyle yolun
istikametinin diizenlenmesi talebi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

8- Basiskele Belediyesi 03.09.2021 tarihli dilekgesi ile; Dogantepe Mahallesi Muhtari
Mithat OZTURK ’iin talebi dogrultusunda, Belediyemiz Basiskele Ilgesi, Dogantepe
Mahallesi, 113 ada 34 No’lu parselin mezarlik alan1 olmasindan dolay1 113 ada 33
No’lu parselin de mezarlik alani olarak diizenlenmesi konusunda itirazda bulundugu
anlasilmistir. Yapilan incelemeler neticesinde; 113 ada 34 No’lu parselin bir kisminin
mezarlik olarak kullanildigi tespit edilmis olup 113 ada 33 ve 34 No’lu parsellerin
“Rekreasyon Alan1” olan kullaniminin “Mezarlik Alan1” olarak diizenlenmesine
yonelik s6z konusu itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

9- Dogantepe Mahallesi Muhtar1 Mithat OZTURK 14.09.2021 tarihli dilekgesi ile;

e Dogantepe Mahallesi 179 ada 10 No’lu parselin “Diger Tarim Alan1” olan
kullanimimin biyiitiilerek “Mezarlik Alan1” olarak diizenlenmesine yonelik
talepte bulundugu tespit edilmis olup alanin “Mezarlik Alan1” olarak
diizenlenecek biiyiiklilkte olmadigindan alanin  “Park Alanmi” olarak
diizenlenmesi Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

e Dogantepe Mabhallesi 113 ada 33 No’lu parselin “Maliye Hazinesi’ne ait
oldugunu belirterek “Rekreasyon Alan1” kullaniminin “Mezarlik Alan1” olarak
diizenlenmesine yonelik itirazda bulundugu anlasilmistir. Yapilan incelemeler
neticesinde; 113 ada 34 No’lu parselin bir kismimin mezarlik olarak
kullanildig: tespit edilmis olup 113 ada 33 ve 34 No’lu parsellerin “Rekreasyon
Alan1” olan kullaniminin “Mezarlik Alan1” olarak diizenlenmesine yonelik s6z
konusu itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

e Dogantepe Mahallesi 165 ada 5, 6 ve 14 No’lu parsellerde yer alan donati
alanlarinin 171 ada 1 No’lu parselde yer alan “Rekreasyon Alan1” kullanimina
kaydirilmasi hususunda itirazda bulundugu anlasilmistir. 6 No’lu itiraz
dilekgelerinde konu degerlendirilmis olup s6z konusu itiraz Komisyonumuzca
tadilen uygun goriilmiistiir.
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e Dogantepe Mahallesi 176 ada 9 ve 11 No’lu parsellerde yer alan binalarin
Konut Alani kullaniminda kalacak sekilde diizenlenmesine yonelik itirazda
bulundugu anlasilmis olup bahsi gecen binalar “Uygun Olmayan Alan”
kullannminda kaldigindan s6z konusu itiraz Komisyonumuzca uygun
goriilmemistir.

10- Basiskele Belediye Baskanh@: 28.09.2021 tarihli dilekgesi ile;

e Dogantepe Mahallesi 179 ada 4, 5, 6 ve 7 No’lu parseller arasinda yer alan 7 metre
genigligindeki imar yolunun planlara islenmesine yonelik itirazda bulundugu
anlagilmistir. Yapilan incelemeler neticesinde bahsi gegen imar yolu 1/5000 6lgekli
nazim imar planlarinda yer almamakta olup konunun 1/1000 6lg¢ekli uygulama
imar plani1 asamasinda degerlendirilmesinin uygun olacagi degerlendirildiginden
bahse konu itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

e Dogantepe Mahallesi, 157 ada 3 No’lu parselde yer alan mevcut binalardaki “Park
Alan1” kullanimmin “Konut Alan1” olarak diizenlenmesine yonelik talepte
bulundugu anlasilmistir. Yapilan incelemeler neticesinde parselde yer alan mevcut
binanin {iizerinde “Park Alan1” kullanimmin yer almasmin parsel malikleri
tarafindan magduriyete yol acacagi tespit edilmis olup s6z konusu parselin
batisinda yer alan imar yolunun 7 metre olarak diizenlenmesi ve “Park Alani”
kullaniminin  parselin  giineybati cephesine kaydirilmasina yonelik itiraz
Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

e Dogantepe Mahallesi, 157 ada 10 No’lu parselde yer alan mevcut binadaki “Park
Alan1” kullaniminin “Konut Alan1” olarak diizenlenmesine yonelik talepte
bulundugu anlasilmistir. Yapilan incelemeler neticesinde parselde yer alan mevcut
binanin iizerinde “Park Alan1” kullaniminin yer almasinin parsel malikleri
tarafindan magduriyete yol agacagi tespit edilmis olup mevcut binanin bulundugu
alanin “Konut Alan1” olarak diizenlenmesine yonelik itiraz Komisyonumuzca
uygun gorilmiistiir.

e Dogantepe Mahallesi, 152 ada 9, 10 ve 11 No’lu parsellerin dogusundaki imar
yolunun yola terk yapilmis kadastral duruma ve yolun mevcut durumuna uygun
sekilde diizenlenmesine yonelik itirazda bulundugu anlasilmis olup s6z konusu
itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

11- Lokman KESKIN 18.08.2021 tarihli dilekcesi ile; Belediyemiz Basiskele Ilgesi,
Dogantepe Mabhallesi, 120 ada 5 No’lu parselde Yapr Kayit Belgesi almis bina
bulundugunu ve bu binanin bir kismimin imar yolunda kaldigin1 belirterek parselin
kuzey kismindaki yol ve park alaninin iptal edilerek konut alan1 olarak planlanmasina
yonelik itirazda bulundugu anlagilmistir. Yapilan incelemeler neticesinde; s6z konusu
parselde yer alan mevcut binanin bir kisminin imar yolunda kaldig: tespit edilmis olup
s6z konusu binanin “Konut Alani”nda kalacak sekilde yolun doguya dogru
kaydirilmasina yonelik s6z konusu itiraz Komisyonumuzca tadilen uygun

.

goriilmiistiir.

12- Hikmetullah GOMUL (Yasin USTA) 10.09.2021 tarihli dilekcesi ile; Belediyemiz
Basiskele Ilgesi, Dogantepe Mahallesi, 171 ada 6, 7 ve 8 No’lu parselin tasinmaz
oldugunu, 171 ada 7 No’lu taginmazin tamamen park alani olarak planlandigini, 171
ada 8 No’lu parselin kuzeybatisinda planlanan park alan1 ve imar yollari ile tasinmazin
kuzeyindeki 20 metrelik imar yolu ile cephesinin kesildigini belirterek 171 ada 7
No’lu parselde planlanan park alaninin 171 ada 8 No’lu tasinmazin giliney siirindaki
konut pargasina taginarak 171 ada 8 No’lu taginmazin kuzeybatisindaki park alani ve

Sayfa4 /5



Tarth: 19/11/2021
6260-105.04-00001805

Sar: E-4311 001
00001805001

imar yollarmin konut adasina dahil edilerek 20 metre genisligindeki imar yoluna
cepheli hale getirilmesine yonelik itirazda bulundugu anlasilmistir.  Yapilan
incelemeler neticesinde; s6z konusu “Park Alani” kullaniminin kaldirilmasi veya
tasinmasinin plan biitiinliglinii bozacagi degerlendirildiginden s6z konusu itiraz
Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

13-Orhan KESKIN 04.10.2021 tarihli dilekgesi ile; Belediyemiz Basiskele Ilgesi,
Dogantepe Mahallesi, 149 ada 29 parsel ile 138 ada 1 No’lu parsel arasinda bulunan
imar yolunun 148 ada 1 No’lu parsele dogru kaydirilarak esit oranda gegirilmesi ve
daraltilmasina yonelik itirazda bulundugu anlasilmistir. Yapilan incelemeler
neticesinde; s6z konusu yolun diizenlenmesine yonelik degisikligin nazim imar
planinin konusu olmadig: tespit edildiginden s6z konusu itiraz Komisyonumuzca
uygun gorillmemistir.

14-Mustafa USTUN ve hissedarlar1 04.10.2021 tarihli dilekcesi ile; Belediyemiz
Bagsiskele Ilgesi, Dogantepe Mahallesi, 113 ada 52, 53, 54, 55, 56 ve 57 No’lu
parsellerin malikleri olduklarini, bahse konu tasinmazlarin dogusunda planlanan 10
metre genisligindeki imar yolu agik olmadigr i¢in ev yapmakta zorluk ¢ektiklerini
belirterek agiklanan nedenlerle parsellerin cephe aldigi yolun agilarak ulasima hazir
hale getirilmesine yonelik itirazda bulundugu anlasilmistir. Yapilan incelemeler
neticesinde; bahse konu yolun yerinde agik olmadigi ve agilabilmesi i¢in herhangi bir
engel bulunmadig: tespit edilmis olup s6z konusu talep imar plani ile ilgili herhangi
bir degisiklik gerektirmediginden Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi CDP-503688
(1/50000), NiP-41272724 (1/25000) ve NiP-41825170 (1/5000) seklinde PIN (Plan islem
Numarasi) almis degisiklik teklifinin 3194 sayili imar Kanunu’nun 8-b maddesi, 5393 sayili
Belediye Kanunu’nun 18-c¢ maddesi ile 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanunu’nun 7-b ve
14. maddesi geregi Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere isbu rapor
tarafimizca diizenlenmistir.27.10.2021

Seklindeki Imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu, 11.11.2021 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Bagsiskele Belediyesi, Dogantepe Mahallesi'ne iligkin hazirlanan ve Belediyemiz
Meclisi'nin 11.03.2021 tarih ve 120 sayili karari ile onaylanan 1/50000 o6lgekli ¢cevre diizeni
plant ile 1/25000 ve 1/5000 olcekli nazim imar planmi degisikliklerine yasal aski siiresi
igerisinde yapilan 2. itirazlarin degerlendirilmesi ile ilgili Imar ve Baymdirlik Komisyonu
Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Berna ABIS
Baskan Katip Uye Katip Uye
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