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3 Karar Tarihi 16.09.2021
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B/ S==eRES Karar No 444
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 06.08.2021 2021-1636429
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2021 y1l1 Eyliil ay1 1. birlesimi 16.09.2021 Persembe giinii
saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 444 sayili karardir.

KONU:

Karamiirsel Belediyesi sinirlart igerisinde Belediyemiz Meclisi'nin 15.04.2021 tarih ve 183
sayil1 karar1 ile onaylanan Karamiirsel ilgesi 1/50000 olgekli ¢evre diizeni plami degisiklikleri ile
1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani revizyonuna yasal aski siiresi igerisinde yapilan itirazlarin
degerlendirilmesi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 12.08.2021 tarih ve 74. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Karamiirsel ilcesi, Karamiirsel Belediyesi simrlart
dahilinde hazirlanan, Belediyemiz Meclisinin 15.04.2021 tarih ve 183 sayili karariyla onaylanarak
3194 sayili Imar Kanunun 8-b maddesine istinaden 30 giin siire ile askiya ¢ikarilan Karamiirsel ilgesi
1/50000 olgekli g¢evre diizeni plani degisiklikleri ile 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani
revizyonuna yasal aski siiresi icerisinde yapilan itirazlar Komisyonumuzca incelenmistir.

Yasal aski siiresi icerisinde tarafimiza ulasan sahislara ait itirazlardan;

1- Adil KAYNAK vk. Av. Boler ARSLAN 18.06.2021 tarihli 1574383 ve 1574436 barkod
No’lu dilekceleri ile Belediyemiz Karamiirsel ilcesi, Haciomeraga Mahallesi, 271 ada 86
parsel No’lu tasinmazin “Mezarhik Alam” kullaniminda kaldigini belirterek mezarlik olacak
ise kamulastirilmasi, mezarlik olmayacak ise imarli alan igerisinde gosterilmesi hususunda
itirazda bulundugu anlasilmustir.

Yapilan incelemeler neticesinde;

a) Karamiirsel ilgesi sinirlart igerisinde yaklasik 90.000 m? biyiikligiinde bir alanin
mezarlik alam olarak kullanilmasi amaciyla Orman Isletme Miidiirliigii’nden
tahsisinin alindigt ve bu biyiikliikteki alanin Karamiirsel’in mevcut niifus
projeksiyonlar ¢ercevesinde ihtiyaci karsilayacagi,

b) Itiraza konu “Mezarlik Alani’nda yer alan sahis parsellerinin kamulastiriimasinin
yiiksek maliyetler gerektirdigi belirlenmistir.

Bu ¢er¢evede Karaahmetli Mahallesi, 105 ada 20 No’lu parselin “Mezarlik Alan1”
olarak planlanmasi, Karamiirsel Belediye Bagkanligi’nin 10.09.2021 tarih ve 61597
sayill yazisinda yer alan talepler de dikkate alinarak mevcut mezarlik alaninin
dogusunda yer alan 20 metre genisligindeki imar yolunun 17 metre olarak
diizenlenmesi, alanda yer alan “Ibadet Alan1” kullamminin 271 ada 67 ve 68 No’lu
parsellerin bulundugu alana kaydirilmasi, 271 ada 68, 69, 70, 83, 84, 86, 87, 88, 151
ve 152 No’lu parseller ile 85 ada 1 No’lu parselin bulundugu alanin “Konut Alan1”,
“Belediye Hizmet Alan1” ve imar yolu olarak diizenlenmesi ve 735 ada 1, 2 ve 3
No’lu parsellerin bulundugu alanda yer alan ada ayrim hattinin diizenlenmesi suretiyle

s6z konusu itirazlar Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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2- Biilent YASAROGLU 02.07.2021 tarihli, Biillent YASAROGLU vk. Av. Gékalp SEN
06.07.2021 tarihli dilekgeleri ile; Belediyemiz Karamiirsel Ilgesi, Camgukur Mahallesi,
131 ada 7 No’lu parsele iliskin Kocaeli Valiligi 11 Gida Tarrm ve Hayvancilik
Miidiirliigii’nden alinan konut amagh tarim disi kullanim izni oldugunu belirterek sz
konusu alanin “Konut Alani” olarak diizenlenmesi hususunda itirazda bulundugu
anlasilmistir. Yapilan incelemeler neticesinde; sdz konusu parselin 1/5000 6lgekli nazim
imar planinda “Mutlak Tarim Alan1” kullaniminda kaldigi, meri planda yer alan “Konut
Alan1” kullanimindaki alanlarla biitiinlesik bir konumda olmadig1 ve s6z konusu parselin
“Konut Alan1” olarak diizenlenmesinin planlama ilkelerine aykirilik teskil edecegi
degerlendirilmis olup s6z konusu itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Saffet KARBUDAK 02.07.2021 tarihli dilekgesi ile, Halil ERDOGAN 13.07.2021 tarihli
dilekeesi ile; Belediyemiz Karamiirsel ilgesi, Camgukur Mahallesi, 101 ada 1, 6 ve 7 No’lu
parsellerde, Camgukur ve Pazarkdy istikametlerine giden imar yolunun sehir merkezinden
17.00m genisliginde gelmesine ragmen parsellerden itibaren her iki istikamete 20.00m olarak
devam ettigini, parsellerdeki kamuya terk miktarinin %55 civarinda oldugunu, Karamiirsel
Belediyesi ile yapilan goriismelerde parsellerin diger gelisme alanlarindan kopuk olmasi
sebebiyle imar uygulamasinin yapilamayacagin1 6grendiklerini belirterek arazinin topografik
yapisi da goz Oniine alinarak imar yolunun parsellerden itibaren 17.00m olarak devam
ettirilerek parsellerdeki kesinti miktarinin makul orana disiiriilmesi hususunda itirazda
bulundugu anlasilmistir. Yapilan incelemeler neticesinde; s6z konusu parsellerin kuzeyinde ve
batisinda 20.00m genisliginde imar yollarinin bulundugu ve kuzeyden parsellere gelen imar
yolunun 17.00m olarak geldigi ve parsellerdeki terk miktarinin Diizenleme Ortaklik Pay1
siniriin tizerinde oldugu tespit edilmis olup, parsellerdeki terk miktarinin azaltilarak 101 ada
1, 2, 6 ve 7 No’lu parsellerde imar uygulamasi yapilmasina olacak saglayacak sekilde ve
kamulastirma maliyetlerinin Oniine gecilmesi amaciyla s6z konusu parsellerin batisinda yer
alan 20.00m genisligindeki imar yolunun 17.00m olarak diizenlemesini ve topografik olarak
egimin fazla olmasindan dolay1 yolun agilabilecek konuma getirilmesini iceren s6z konusu
itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Ali Osman CINARER 08.07.2021 tarihli dilekgesi ile; Belediyemiz Karamiirsel Ilgesi,
Akcat Mahallesi, 124 ada 358 No’lu parsel {izerinde imar planlarinda yer alan su deposu
ibaresinin kaldirilmas1 hususunda itirazda bulundugu anlagilmistir. Yapilan incelemeler
neticesinde; s6z konusu parselin meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda “Belediye Hizmet
Alan1” fonksiyonuna sahip oldugu ve su deposu ibaresinin bulunmadigi tespit edildiginden s6z
konusu itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Karamiirsel Belediye Baskanligi’nin askida yer alan imar planinin diizenlenmesine iliskin

taleplerinden;

Kayacik Mahallesi, 420 ada 1, 15 ve 16 No’lu parsellerde yer alan “Park Alan1” kullaniminin
kaldirilarak parsellerin giiney kisminda yer alan kamusal kullanimlarin bulundugu alana
kaydirilmasina iliskin talepte bulundugu tespit edilmis olup parsel maliklerinin kullaniminda
bulunan “Park Alani” kullaniminin kamulastirmasinin yiiksek maliyetlere sebebiyet verecegi
ve bu kullanimin parsellerin giineyinde yer alan ve mevcutta kamusal kullanimlarin yer aldig
alana tasinmasiin uygun olacagi degerlendirildiginden s6z konusu talep Komisyonumuzca
uygun goriilmiistiir.

Sayfa2/4



Tarth: 22/09/2021
6260-105.04-000017

Sar: E-4311 05618
00001705618

Kayacik Mahallesi, 375 ada 139 No’lu parselin miilkiyetinde orman serhi bulundugundan s6z
konusu parselin “Orman Alan1” olarak diizenlenmesine iligkin talepte bulundugu tespit edilmis
olup s6z konusu parseldeki imar yolu korunarak “Konut Alan1”, “Park Alan1” ve “Diger Tarim
Alam1” kullanimlarinin “Orman Alan1” olarak diizenlenmesine iliskin s6z konusu talep

Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Oluklu Mabhallesi, 149 ada 35, 36, 37 ve 39 No’lu parseller ile Karaahmetli Mahallesi 105 ada
14 No’lu parsellerin miilkiyetinde Orman serhi bulundugu ve “Orman Alanm1” olarak
diizenlenmesine iliskin talepte bulundugu tespit edilmis olup s6z konusu parsellerin “Diger
Tarim Alan1” ve “Gelisme Konut Alan1” olan kullanimlarinin “Orman Alan1” olarak
diizenlenmesine iliskin s6z konusu talep Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Kayacik Mahallesi, 358 ada 113, 108, 362 ve 363 No’lu parsellere iliskin, 358 ada 113 No’lu
parselde yer alan terk miktarimin yasal Diizenleme Ortaklik Payi sinirindan fazla olmasi
sebebiyle parselde yer alan “Otopark Alan1” ve “Resmi Kurum Alan1” kullanimlarinin
diizenlenmesine yonelik talepte bulundugu tespit edilmis olup “Konut Alani” miktarmnin
arttirllarak “Otopark Alan1” kullaniminin eksilmesine yol agan s6z konusu diizenleme talebi

Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Kayacik Mahallesi ile 4 Temmuz Mahallelerini birbirine baglayan, halihazirda agik olan ve 57
ada 1 ve 2 No’lu parsellerde yer alan imar yolunun 10 metre genisliginde meri planlara
islenmesine yonelik talepte bulundugu tespit edilmis olup s6z konusu talep Komisyonumuzca
uygun goriilmiistiir.

4 Temmuz Mahallesi, 700 ve 717 No’lu imar adalar1 arasindan baslayarak Karapinar
Mabhallesi’'ne baglanan ve meri planlarda 15 metre genisliginde bulunan imar yolunun
topografik nedenlerle agilmasinin zor olmasindan dolayr meri planlardan kaldirilmasina
yonelik talepte bulundugu tespit edilmis olup bahse konu imar yolunun mahalleleri baglayan
baglant1 yolu niteligi tasimasindan dolay1 kaldirilmasinin planlama ilkelerine aykiri olacag
degerlendirildiginden s6z konusu talep Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Pazarkdy Mahallesi’nde yer alan ve miilkiyeti Karamiirsel Belediyesi’ne ait olan 111 ada 13
No’lu parselde meri imar planinda yer alan “Idari Hizmet Alan1” kullanimimnin imar
uygulamasinin tescilinde karigikliga yol agacagindan dolay1 “Belediye Hizmet Alan1” olarak
diizenlenmesine yonelik talepte bulundugu tespit edilmis olup s6z konusu talep
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Camcukur Mahallesi, 110 ada 18, 19, 24, 25, 26 ve 27 No’lu parsellerin bulundugu alanda
yapilacak olan ve ¢aligmalar1 devam eden 18.madde uygulamasinda parsel derinliklerinin fazla
olmas1 sebebiyle s6z konusu parsellerin dogusuna 7 metre genisliginde imar yolu
olusturulmasina yonelik talepte bulundugu tespit edilmis olup yapilan incelemeler neticesinde
s0z konusu yolun bir kisminin meri planda “Mutlak Tarim Alan1” kullaniminda kalan alanda
olusturuldugu ve s6z konusu yolun tamaminin mevcutta “Konut Alani” olan alandan
karsilanmasinin uygun olacagi degerlendirildiginden s6z konusu talep Komisyonumuzca
uygun goriilmemistir.

Camcukur Mabhallesi, 128 ada 13 No’lu parselde Degirmen yapisi ve su arki bulundugundan
s6z konusu kullanimlarmm “Park Alan1” kullanimina dahil edilmesine yonelik talepte
bulundugu tespit edilmis olup s6z konusu talep Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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10- Camgukur Mabhallesi, 119 ada 34 ve 35 No’lu parsellerin bulundugu alanda yapilacak olan ve
caligmalar1 devam eden 18.madde uygulamasinda parsel derinliklerinin fazla olmas1 sebebiyle
s0z konusu parsellerin dogusuna 7 metre genigliginde imar yolu olusturulmasma yonelik
talepte bulundugu tespit edilmis olup yapilan incelemeler neticesinde s6z konusu yolun bir
kisminin meri planda “Mutlak Tarim Alan1” kullaniminda kalan alanda olusturuldugu ve s6z
konusu yolun tamamimin mevcutta “Konut Alan1” olan alandan karsilanmasinin uygun olacagi
degerlendirildiginden s6z konusu talep Komisyonumuzca uygun goriilmemistir,

Ayrica Kocaeli Valiligi 11 Miiftiiliigi’niin 02.08.2021 tarih ve 1506940 sayili yazisi ile Kayacik
Mahallesi, 658 ada 5 No’lu parselde cami ve 6grenci yurdu yapilacagindan, parselin kuzeyinde yer
alan 12 metre genisligindeki imar yolunun kuzeye Stelenmesi ve “Park Alani” kullaniminin “Ibadet
Alan1” kullaniminin gilineyine alinmasina yonelik talepte bulundugu tespit edilmis olup alandaki imar
yolunun yerinde kullanimina uygun bir alana tasinarak ibadet alani kullaniminin formunun
diizenlenmesine yonelik s6z konusu talep Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi ICDP-218,200 (1/50000),
NiP-835,19 (1/25000) ve NiP-844,48 (1/5000) seklinde PIN (Plan Islem Numaras1) almis degisiklik
teklifinin 3194 sayil1 imar Kanunu’nun 8-b maddesi, 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18-¢ maddesi
ile 5216 sayil1 Bliyiliksehir Belediyesi Kanunu’nun 7-b ve 14. maddesi geregi Belediyemiz Meclisinde
gorisiilerek karar verilmek {izere isbu rapor tarafimizca diizenlenmistir.10.09.2021

Seklindeki Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu, 16.09.2021 tarihli meclis toplantisinda
goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Karamiirsel Belediyesi sinirlar1 igerisinde Belediyemiz Meclisi'nin 15.04.2021 tarih ve 183
sayil1 karar1 ile onaylanan Karamiirsel ilgesi 1/50000 olcekli ¢evre diizeni plami degisiklikleri ile
1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani revizyonuna yasal aski siiresi igerisinde yapilan itirazlarin
degerlendirilmesi ile ilgili imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle
oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Berna ABIS
Baskan Katip Uye Katip Uye
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