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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI

MECLIS KARARI
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Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 10.06.2021 2021-1559902
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2021 yili Temmuz ay1 1. birlesimi 12.07.2021 Pazartesi giinii
saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 357 sayili karardir.

KONU:

[zmit Belediyesi, Cedit Mahallesi G23.c.04.d nazim, G23.b.24.c.1.b-1.c uygulama imar plan1 paftasi
447, 451, 452, 454, 457, 459,460, 461, 816, 817 ve 818 No’lu adalara iliskin hazirlanan Koruma Amagl
1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 17.06.2021 tarith ve 75. gindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Izmit Il¢esi, izmit Belediyesi, Cedit Mahallesi, G23.c.04.d
nazim , G23.b.24.c.1.b-1.c uygulama imar plani paftalari, 447, 451, 452, 454, 457, 459,460, 461, 816, 817 ve
818 nolu adalar1 iceren alana yonelik hazirlanan koruma amacl 1/5000 6l¢ekli nazzim ve 1/1000 &lgekli
uygulama imar plani teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, izmit Ilgesi, Izmit Belediyesi, Cedit Mahallesi, G23.c.04.d
nazim imar plani paftasinda 515 ki/ha yogunluga sahip “Konut Alam1” kullanimli 447, 457, 460, 461 ve 818
nolu adalar ve 350 ki/ha yogunluga sahip “Ticaret Alam (T3)” kullanimli 451, 452, 454, 459 ve 816 nolu
adalarin, G23.b.24.c.1.b-1.c uygulama imar plan1 paftasinda bahse konu adalardan 447, 461 nolu adalarin B-3
yapilagsma kosuluna sahip “Konut Alan1”, 454 adanin kismen B-3 yapilasma kosuluna sahip “Konut Alam”,
kismen B-4 yapilasma kosuluna sahip “Ticaret Alam”, 457, 818 nolu adalarin “Park Alam”, 451 nolu
adanin B-4 ve B-5 yapilagsma kosuluna sahip “Ticaret Alami”, 452 ve 459 nolu adalarin B-4 yapilasma
kosuluna sahip “Ticaret Alan1”, 460 nolu adanin B-3 ve B-4 yapilagsma kosuluna sahip “Konut Alam”, 816
nolu adanin B-5 yapilasma kosuluna sahip “Ticaret Alam”, 817 adanin “imar Yolu” fonksiyonunda ve 818
nolu adanin ise “Park Alan1” kullaniminda kaldig1 belirlenmistir.

Bahse konu alana iligkin siire¢ irdelendiginde;

e Kocaeli Kiiltiir Varliklarini1 Koruma Bélge Kurulu’nun 19.12.2017 tarih ve 3292 sayili karar1 geregi;
447, 451, 452, 454, 457, 460, 461, 816, 817 ve 818 nolu adalarin “III. Derece Arkeolojik Sit Alan1”
olarak ilan edildigi

e Roma Donemi su kalintisinin tespit edildigi 447 ada 18, 6 ve 11 nolu parsellerin taginmaz kiiltiir
varlig olarak tescil edildigi ve alanda gegici yapilagsma kosullarinin belirlendigi,

e Kocaeli Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 24.04.2018 tarih ve 3465 sayili karariyla da
tescil edilen 447 ada 6, 11 ve 18 nolu parsellerin koruma grubunun 2. Grup olarak belirlendigi,

e 816 ada 5 ve 6 nolu parsellerin koruma alaninin, s6z konusu 3465 sayili kararla 816 ada 4 nolu parseli
de kapsayacak sekilde diizenlenmesine karar verildigi anlagilmistir.

Kocaeli Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu'nun 19.12.2017 tarih, 3292 sayili ve 24.04.2018
tarih, 3465 sayih kararlan geregi belirlenen 447, 451, 452, 454, 457, 460, 461, 816, 817 ve 818 nolu adalar
kapsayan alanda;

e Koruma Amach 1/5000 Olcekli Nazim imar Planinda 447, 451, 452, 454, 457, 460, 461, 816, 817

ve 818 nolu adalar1 kapsayacak sekilde “III. Derece Arkeolojik Sit Alan1” sinirinin diizenlenmesi

e 816 ada 5 ve 6 nolu parsellerde belirlenen koruma alan sinirina 4 nolu parselin de dahil edilmesi,

bununla birlikte, 447 ada 5, 6, 10, 11, 12, 13, 14 parsellerde de koruma alan sinirinin
diizenlenmesi,
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o 447,457, 460, 461 ve 818 nolu adalarin kullanimmin 515 ki/ha yogunluga sahip “Konut Alan1”,
451, 452, 454, 459 ve 816 nolu adalarin kullanimimin ise 350 ki/ha yogunluk ile “Ticaret Alam
(T3)” olarak diizenlenmesi, koruma alan smirlarinin islenmesi ile birlikte, plan notu ve plan
gosterim (lejand) paftasinin hazirlandigy,

e Koruma Amach 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planinda ise 447, 451, 452, 454, 457, 460, 461,
816, 817 ve 818 nolu adalan kapsayacak sekilde “IIl. Derece Arkeolojik Sit Alan1” sinirinin
diizenlenmesi,

e 447 ada 6, 11, 12, 13 nolu parsellerin tescillenmesi ile birlikte 447 ada 5, 6, 10, 11, 12, 13, 14 nolu
parselleri kapsayacak sekilde koruma alan sinirinin belirlenmesi,

e 816 ada 5 ve 6 nolu parsellerde belirlenen koruma alan sinirina 4 nolu parselin de dahil edilecek
sekilde diizenlenmesi,

e 447,461 nolu adalarin B-3 yapilasma kosuluna sahip “Konut Alam”; 454 nolu adanin bir kisminin

B-3 yapilagsma kosuluna sahip “Konut Alam™, kalan kisminin ise B-4 yapilasma kosuluna sahip

“Ticaret Alam” olarak diizenlenmesi, bununla birlikte 457, 818 nolu adalarin “Park Alam”, 451 nolu

adanin B-4 ve B-5 yapilasma kosuluna sahip “Ticaret Alam1”; 452 ve 459 nolu adalarin B-4

yapilasma kosuluna sahip “Ticaret Alam”; 460 nolu adanin B-3 ve B-4 yapilasma kosuluna sahip

“Konut Alam”, 816 nolu adanin B-5 yapilagsma kosuluna sahip “Ticaret Alam”, 817 nolu adanin

“fmar Yolu” ve 818 nolu adanmn “Park Alam” olarak diizenlenmesi, koruma alan sinir1 ve tescilli

parsellerin islenmesi ile birlikte plan notu ve plan gosterim (lejand) paftasi olusturulmasina iliskin

koruma amacgh 1/5000 o&lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planinin Belediyemiz

Meclisinin 13.08.2020 tarih 300 sayil1 karar ile Kocaeli Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kuruluna

gonderildigi ve Kocaeli Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulunun 08.04.2021 tarih ve 5146 sayili

karar ile de uygun goriildiigli belirlenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 32.maddesi 2.bendi geregi KNIP-41439488 ve KUIP-
41494541 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis koruma amagl 1/1000 dlgekli uygulama imar plani
degisikligi teklifinin, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7-b, 7-¢ ve 14. maddesine gore
Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere isbu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 23.06.2021

Seklindeki Imar ve Baymndirlk Komisyonu Raporu, 12.07.2021 tarihli meclis toplantisinda
goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Izmit Belediyesi, Cedit Mahallesi G23.c.04.d nazim, G23.b.24.c.1.b-1.c uygulama imar plani paftasi
447, 451, 452, 454, 457, 459,460, 461, 816, 817 ve 818 No’lu adalara iliskin hazirlanan Koruma Amach
1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirlik
Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

Yasar CAKMAK Berna ABIS Fatmanur CELIK
Baskan V. Katip Uye Katip Uye
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