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BUYUKSEHMHIR

LT Y I 5 | Karar No 353
Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 10.06.2021 2021-1559926

Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2021 yili Temmuz ay1 1. birlesimi 12.07.2021 Pazartesi giinii
saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 353 sayili karardir.

KONU:

Golciik Belediyesi, Ulasli Yavuz Sultan Selim Mahallesi, G23.d.04.c ve 05.d nazim,
G23.d.04.¢.03.b- 03.c, G23.d.05.d.04.a- 04.d uygulama imar plani paftalari, 791 ada 14, 15, 16 No’lu,
792 ada 1, 2, 3 No’lu parselleri kapsayan alana iliskin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6l¢ekli
uygulama imar plan1 degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin  17.06.2021 tarih ve 71. giindem maddesi olarak goriisiilen ve

Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Golciik ilcesi, Golciik Belediyesi, Ulasli Yavuz Sultan
Selim Mahallesi, G23.d.04.c ve 05.d nazim, G23.d.04.¢.03.b- 03.c, G23.d.05.d.04.a- 04.d uygulama imar
plani paftalarinda kalan 791 ada 14, 15, 16 nolu, 792 ada 1, 2, 3 nolu parselleri kapsayan alana iliskin
hazirlanan 1/5.000 olgekli nazim ve 1/1.000 Olgekli uygulama imar plan1 degisikligi teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.
Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gélciik Ilgesi, Golciik Belediyesi, Ulasli Yavuz Sultan Selim
Mabhallesi, G23.d.04.c ve 05.d nazim, G23.d.04.c.03.b- 03.c, G23.d.05.d.04.a- 04.d uygulama imar plani
paftalarinda kalan 791 ada 14, 15, 16 nolu, 792 ada 1, 2, 3 nolu parselleri kapsayan Askeri Alan
kullaniminda

1/5.000 ol¢ekli nazim imar planinda;

- Onlemli Alan 5.1 (O.A.5.1) jeolojik formasyonlu 791 ada 14, 15, 16 nolu, 792 ada 1, 2, 3 nolu
parselleri kapsayan alanin Cevre ve Sehircilik {1 Miidiirliigii tarafindan 06.09.2019 tarihinde kabul edilen
imar planina esas jeolojik- jeoteknik etiit raporuna istinaden jeolojik formasyonunun Onlemli Alan 1.1
(O.A.1.1) olarak diizenlenmesi ve

- Teklif plan paftasi iizerine

“1.Genel Hiikiimler:

1.1. Bu Plan Notlarinda Belirtilmeyen Hususlarda 3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili Yonetmelikleri ve
Diger Mevzuat Hitkiimleri, 2565 Sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu ile Askeri
Yasak Bolgeler Ve Giivenlik Bolgeleri Ydnetmeligi Hiikiimleri, Yiiriirliikteki 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plan1 Hiikiimleri gegerlidir.

1.2. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Yapilmadan Uygulamaya Gegilemez” plan
hiikiimlerinin eklenmesine iliskin nazim,

1/1.000 6lcekli uygulama imar planinda;

- Teklif edilen nazim imar planina uygun olacak sekilde jeolojik formasyonunun Onlemli Alan 1.1
(O.A.1.1) olarak diizenlenmesi,

- Yap1 yaklasma mesafesinin tiim cephe hatlarindan 5.00 mt. olarak, yapilasma kosulunun ise
E:1.20, Yencok 16.00 mt ve Kat adedi: 4 Kat olarak diizenlenmesi

-Teklif plan paftasi lizerine
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“1. GENEL HUKUMLER:
1.1. PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA YUYURLUKTEKI UYGULAMA
IMAR PLANI HUKUMLERI GECERLIDIR.
1.2. PLANLAMA ALANINDA 2565 SAYILI ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK
BOLGELERI KANUNU ILE 30.04.1983 TARIH VE 18033 SAYILI RESMi GAZETEDE
YAYIMLANAN "ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI YONETMELIGI"
HUKUMLERI GECERLIDIR.
2. OZEL HUKUMLER
2.1. KOCAELI CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU TARAFINDAN 06/09/2019 TARIHINDE
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIiK ETUT RAPORU HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.
2.2. PLANDA BELIRTILEN YAPIYAKLASMA SINIRLARI ICERISINDE TRAFO BINASI,
NiZAMIYE BINASI, NOBETCi KULUBELERiI GIBi GUVENLIK ARZ EDEN YAPILAR
YAPILABILIR.
2.6. ASKERI ALANDA INSAAT EMSALI E:1,20 VE YUKSEKLIK EN COK 16.00 M. KAT ADEDI:4
KAT YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR.
2.7. PLANDA ASKERI ALANLAR OLARAK BELIRTILEN BOLGELER IMAR UYGULAMASI ILE
MILLI SAVUNMA BAKANLIGININ fHTIYACLARI DOGRULTUSUNDA FARKLI BIRLIK VE
KULLANIMLARA TAHSIS EDILMEK UZERE IFRAZ EDILEBILIR.
2.8. YAPI YAKLASMA MESAFESINE UYMAYAN MEVCUT YAPILARIN MUKTESEP
HAKKINDAN DOLAYI MEVCUT DURUMU KORUNUR. YAPININ YIKILIP YENIDEN
YAPILMASI DURUMUNDA  BELIRLENEN  YAPI YAKLASMA  MESAFELERINE
UYULACAKTIR.
2.9. PLANLAMA ALANI ICERISINDE MILLI SAVUNMA BAKANLIGININ UYGUN GORUSU
ALINMADAN NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI VEYA REVIZYONU
YAPILAMAZ.
2.10. PLANDA GOSTERILEN MULKIYET HATLARI BILGi AMACLIDIR. UYGULAMADA
KADASTRO MUDURLUGU VERILERI DIKKATE ALINACAKTIR. KADASTRO VE IMAR PLANI
HATLARI ARASINDA 3 METREYE KADAR OLAN UYUMSUZLUKLARI YOLLARI
DARALTMAMAK VE GUZERGAHINI DEGISTIRMEMEK KAYDIYLA PLAN DEGISIKLIGI,
TERK YA DA IHDAS ISLEMINE GEREK KALMADAN DUZELTMEYE, GEREKTIGINDE TASIT
VEYA YAYA YOLLARINI PLANDA YAZILI DEGERDEN 2 METREYE KADAR
GENISLETMEYE VE BU DOGRULTUDA UYGULAMA YAPMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR.
2.11. PLANLAMA ALANINDA TURK SILAHLI KUVVETLERINE AIT HAREKAT, EGITIM VE
SAVUNMA AMACLI YERLER ICIN MULKIYET HAZINEYE AIT VE MILLI SAVUNMA
BAKANLIGINA TAHSISLI OLMAK KOSULUYLA; PARSELASYON PLANI, IFRAZ, TEVHID
VEYA 18’INCI MADDE UYGULAMASI YAPILMADAN ADA VE PARSELLERE KOORDINATLI
OLCU KROKISI DUZENLENEREK, PLANDAKI YAPILASMA KOSULLARI CERCEVESINDE
3194 SAYILI IMAR KANUNUN 26’INCI MADDESI KAPSAMINDA YAPI RUHSATI
DUZENLENIR” plan hiikiimlerinin eklenmesi seklinde uygulama imar plam degisikligi teklifi
sunuldugu, ancak uygulama imar plani 6l¢eginde paftalamanin meri uygulama imar planlari ile uyumsuz
oldugu belirlenmistir.
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Teklif plana konu alanin imar planlarindaki siireci irdelendiginde; 2004 yilinda il sinirlarinin
Biiyliksehir Belediyesi sinir1 olarak kabul edilmesi sonrasinda ilge belediyesinden teslim edilen imar
planlarinda da Askeri Alan fonksiyonunda kaldig1, s6z konusu fonksiyonun kiyi-kenar ¢izgisinin deniz
tarafinda kalan kisminin ise bilgi amagh olarak gosterildigi ve kullaniminin korundugu tespit edilmistir.
Her ne kadar kiyi-kenar ¢izgisinin deniz tarafindaki kullanim bilgi amagh gosterilmis olsa da, teklif
planda jeolojik etiit raporuna istinaden Onlemli Alan 1.1 (O.A.1.1) formasyon siniri, Askeri Alan
kullanimi ile yapilagma kosullari ile yapt yaklasma mesafesinin herhangi bir dolgu amag¢lh imar planm
hazirlanmaksizin, Askeri Alan kullannominin kiyi-kenar ¢izgisinin deniz tarafinda da gosterildigi tespit
edilmistir.

Sonug olarak; teklif edilen 1/5.000 olgekli nazim ve 1/1.000 o6lg¢ekli uygulama imar plani
degisikliginin kullanim kararlar1 agisindan nazim imar plani ana kararlaria aykirilik teskil etmedigi,
ancak

1/5.000 o6lcekli nazim ve 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar planinda

- Hem nazim hem de uygulama imar plan1 6l¢eginde dngoriilen fonksiyon ve jeolojik
formasyonun kiyi- kenar ¢izgisine riayet edecek sekilde diizenlenmesi,

- Plan paftalan iizerine eklenen plan notlarinin meri mevzuat icerisinde yer almasi
hasebiyle kaldirilmasi,

1/1.000 o6l¢cekli uygulama imar planinda

- E:1.20, Yencok 16.00 mt ve Kat adedi: 4 Kat olarak Ongoriilen yapilasma
kosullarindan Yengok:16.00 mt kosulunun kaldirilarak, bdlgenin yapilagsma kosullarina uygun
olacak sekilde E:0.90, Yencok:3 Kat olarak diizenlenmesi,

- Yap1 yaklagsma mesafesinin kuzey cephe hattinda kiyi-kenar ¢izgisine riayet ederek
5.00 mt olacak sekilde diizenlenmesi

- Paftalamanin meri uygulama imar planina uygun olacak sekilde yapilmasi suretiyle
Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-41996368, UiP- 41684414 seklinde PIN (Plan
Islem Numaras1) almis degisiklik teklifinin 5216 sayili Kanunun 7-b ve 14. maddelerine gore

Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.
23.06.2021

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 12.07.2021 tarihli meclis toplantisinda
goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Golcik Belediyesi, Ulash Yavuz Sultan Selim Mabhallesi, G23.d.04.c ve 05.d nazim,
G23.d.04.¢.03.b- 03.c, G23.d.05.d.04.a- 04.d uygulama imar plani paftalari, 791 ada 14, 15, 16 No’lu,
792 ada 1, 2, 3 No’lu parselleri kapsayan alana iliskin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 olgekli
uygulama imar plani degisikligi ile ilgili imar ve Bayindirlhik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi
sekliyle oyland1 ve oybirligi ile kabul edildi.

Yasar CAKMAK Berna ABIS Fatmanur CELIK
Baskan V. Katip Uye Katip Uye
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