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Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 20.05.2021 2021-1526589
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2021 yili Temmuz ay1 1. birlesimi 12.07.2021 Pazartesi giinii saat 15:00
'da yaptig1 toplantisinda alinan 345 sayili karardir.

KONU:

Gebze Belediyesi, Gebze Otoyol Kuzeyi Planlama Bolgesi, Pelitli Mahallesi, Gk5 Gelisme Konut
Bolgesinde hazirlanan ve Belediyemiz Meclisinin 11.02.2021 tarih, 84 sayili karariyla onaylanan nazim imar plani
degisikligine yasal aski siiresi igerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 17.06.2021 tarih ve 38. giindem maddesi olarak goriisiilen ve Komisyonumuz
tetkikine sunulan Belediyemiz, Gebze ilgesi, Gebze Belediyesi, Pelitli Mahallesi, GK5 Gelisme bolgesinde yapilan
revizyon imar planlar1 dogrultusunda yiiriitiilen imar uygulamasi ¢alismalar1 kapsaminda tespit edilen orman vasifl
taginmazlarin imar uygulamasi sinirlar1 disina cikarilmasi ile birlikte miilkiyet ile ilgili dogabilecek sorunlari
onleyebilmek ve imar uygulamalar1 calismalarmin saglikli bir sekilde yiiriitiilebilmesi amaciyla hazirlanan ve
Belediyemiz Meclisi’nin 11.02.2020 tarih ve 84 sayil karari ile tadilen onaylanan 1/5000 ve 1/25000 6l¢ekli nazim
imar ile 1/50000 olgekli ¢evre diizeni plani degisikligine yasal aski siiresi icerisinde yapilan itirazlar
Komisyonumuzca incelenmistir.

S6z konusu imar plani revizyonuna yasal aski siiresi igerisinde yapilan itirazlar incelenmis olup;

1- S.S.GEBZE ANADOLU SANAYICIiLERi TOPLU iSYERiI YAPI KOOPERATIFI, 22.03.2021 tarihli
dilekge ile; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Pelitli Mahallesi sinirlar1 dahilinde, 153 ada 123 ve 124
No’lu parsel Parsellerin daha once onaylanan nazim imar planlarinda Gelisme Konut Alani kullaniminda
kaldigini, tapuda orman serhi oldugu gerekgesi ile daha sonra onaylanan planlarda orman olarak gosterildigi,
ancak Istanbul Bolge Adliye Mahk. 37. Hukuk Dairesinin 2019/1699 No’lu karar1 ile parsellerin Orman olmadig
belirtilerek parsellerin eski kullanimi olan konut alani kullanimima dondiiriilmesini imar uygulamasi ile ilgili
sikint1 yasanacaksa hukuki siire¢ tamamlanana kadar imar uygulamasi diginda birakilabilecegini belirterek gerekli
diizenlemelerin yapilmasini talep ettigi anlasilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde, itiraza konu parsellerin Istanbul Bolge Adliye Mahk. 37. Hukuk Dairesinin
2019/1699 sayili karar1 ile Orman Alan1 olmadig: belirlendiginden s6z konusu parsellerin askiya ¢ikan planlar
oncesindeki kullanimi ve bolgenin Dop orani da goz Oniinde bulundurulup parsellerin imar uygulamasi sinir1
disinda birakilarak, dop orami kadar alanin Park Alani ve imar Yolu olarak diizenlenmesi geri kalan kisminin
Gelisme Konut Alani olarak diizenlenmesi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

2- E.NN.D ALUMINYUM METAL MAK. KiM. SAN. ve TiC. LTD. STi, 22.03.2021 tarihli dilekge ile;
Belediyemiz, Gebze flgesi, Gebze Belediyesi, Pelitli Mahallesi sinirlar1 dahilinde, Saglik Tesis Alam
kullaniminda kalan 152 ada 7 No’lu parselin uygulama sinir1 igerisine alinmasi i¢in gerekli diizenlemenin
yapilmasini talep ettigi anlagilmustir.

Yapilan inceleme neticesinde; kamulastirma maliyetinin de ortadan kaldirilabilmesi i¢in itiraza konu parselin Gk-5
No’lu gelisme bdlgesi imar uygulama siniri igine alinarak diizenlenmesi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

3- KUBILAY DOGAN, 22.03.2021 tarihli dilekge ile Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Pelitli
Mabhallesi smirlar1 dahilinde, 143 ada 47 ve 53 No’lu parsellerin Diger Tarim Alami olan kullaniminin
bolgenin Dop (diizenleme ortaklik payi) oranini da koruyacak sekilde Konut Alani olarak diizenlenmesini
talep ettigi anlagilmustir.

Sayfal/3



Tarlh 14#0?!2021
116260-105.04-00001612

Yapilan inceleme neticesinde, list 6l¢ekli imar planlarinda Diger Tarim Alam k r I”Il I I”II I I"I | III I | Il I||
kurum goriisii bulunmadigr ve jCOIOJIk-jGOteank etitleri bulunmadigi beuncuwgiucu LALISG KOLU  1U1dZ

Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

4- MEHMET GULTEPE, 26.03.2021 tarihli dilekge ile; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Pelitli
Mabhallesi sinirlari dahilinde, 148 ada 11 No’lu parselinin orman olmadigina dair goériigiiniin bulundugunu
belirterek kullanimimin aski plan Oncesindeki hali ile Ticaret Alami olarak diizenlenmesini talep ettigi
anlagilmigtir.

Yapilan inceleme neticesinde, itiraza konu parselin Gebze Asliye Hukuk Mahkemesi’nin 2001/765 No’lu karari ile
Orman Alani1 olmadig1 belirlendiginden s6z konusu parselin askiya cikan planlar 6ncesindeki kullanimi goz
oniinde bulundurulup parselin Ticaret Alam, Park Alan1 ve Imar Yolu olarak diizenlenmesi Komisyonumuzca
uygun goriilmiistiir.

5- S.S.GEBZE ANADOLU SANAYICILERIi TOPLU ISYERI YAPI KOOPERATIFI, 26.03.2021 tarihli
dilekge ile; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Pelitli Mahallesi sinirlar1 dahilinde, 153 ada 175
No’lu parselinin orman alani olmadigina dair Orman Isletme Miid.'niin gériisiiniin dilek¢e ekinde yer
aldigim belirterek, parselin degisiklik oncesi imarli haline dondiiriilmesi ve tamaminin imar uygulamasi
sinirlart icine alinmasini talep ettigi anlagilmstir.

Yapilan inceleme neticesinde, itiraza konu parselin askiya c¢ikan planlarda Orman Alani, Mezarlik Alan1 ve Imar
yolu kullanimlarinda kaldig1, Gebze Orman Isletme Miid. niin 28.04.2021 tarih ve 1011530 sayil1 goriis yazisi ile
parselin Orman Alani1 olmadig1 belirlendiginden s6z konusu parselin askiya ¢ikan planlar 6ncesindeki kullanimi
g6z Onilinde bulundurulup parselin Mezarlik Alani i¢inde kalan kismi hari¢ Gelisme Konut Alani, Park Alani ve
Imar Yolu olarak ve parselin tamaminin imar uygulama smiri igine alinarak diizenlenmesi suretiyle itiraz
Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

6- S.S.GEBZE ANADOLU SANAYICILERI TOPLU iSYERI YAPI KOOPERATIFIi, 26.03.2021 tarihli
dilekge ile; Belediyemiz, Gebze Ilcesi, Gebze Belediyesi, Pelitli Mahallesi smirlar1 dahilinde, 150 ada 18-
36-41-42-48-64 No’lu parseller ile 153 ada 108-115-118-123-124-125-126-127 — 129 — 130 — 131 — 132 -
133 — 136 — 138 — 160 — 163 — 164 — 165 — 166 — 167 — 168 — 169 — 172 -173 — 174 — 175 - 176 No’lu
parsellerin yer aldigi imar adalarinin ticaret alan1 olarak diizenlemesini talep ettigi anlagilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde, itiraza konu parsellerin bulundugu imar adalarinin kullaniminin Ticaret alani olarak
diizenlenmesinin nazim imar plani ana kararlar1 ve plan biitiinliigli agisindan uygun olmadig1 ayrica bolgenin biiyiik
bir kisminin zaten Ticaret Alan1 kullaniminda oldugundan yeni Ticaret Alanlarina ihtiya¢ olmadigi gerekgesi ile
itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

7- DEREBEY TEKSTIL iNS. SAN. TIC. A.S. 26.03.2021 tarihli dilekge ile; Belediyemiz, Gebze ilgesi,
Gebze Belediyesi, Pelitli Mahallesi sinirlar1 dahilinde, 146 ada 27 No’lu parselin ortasindan gegen 15.00
m’lik imar yolunun giineyde yer alan mevcut yola kaydirilmasini talep ettigi anlagilmstir.

Yapilan inceleme neticesinde, bahse konu 15.00 m’lik imar yolunun kadastral yola dogru kaydirilip imar adalarinin
yeniden diizenlenmesi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Yasal aski siiresinde 1/50000 Slgekli gevre diizeni, 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar planina yapilan itirazlar
disinda, yapilan incelemeler neticesinde,

- Gebze Belediye Meclisi’nin 02.04.2021 tarih ve 81 sayili karar ile onaylanarak tarafimiza gonderilen ve
Imar ve Baymdirlik Komisyonunda 17.06.2021 tarih ve 39 sayili giindem maddesi ile goriisiilerek karara
baglanan Gebze GK-5 gelisme bolgesi 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda 143 ada 60 ve 61 No’lu
parsellere tekabiil eden Ozel Egitim Tesisi Alani, 2052, 2120, 2126 No’lu parsellere tekabiil eden Ozel
Kiiltiirel Tesis Alani ve 153 ada 125, 126, 127 No’lu parsellere tekabiil eden Ozel Saglk Tesis Alam
kullanimlarinin kamuya kazandirilmasi i¢in Ozel ibarelerinin kaldirilmast ile ilgili teklifi Komisyonumuzca
uygun goriildiigiinden, Belediyemiz Meclisi’nin 15.04.2021 tarih ve 173 sayili karari ile onaylanan
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ekinde yer alan gosterimlere uygun olarak diizenlenen Gebze
Planlama Bolgesi 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda Ozel ibaresi getirilen bahse konu parsellerde yer alan
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ibarelerinin nazim imar planindan kaldirilmasi,

- Komisyonumuzca karara baglanan itirazlarla beraber yapilan degisikliklerle beraber Imar ve Bayindirhik
Komisyonunda 17.06.2021 tarih ve 39 sayili glindem maddesi ile goriisiilerek karara baglanan Gebze GK-5
Geligsme Bolgesi 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda DOP oraninin dengelenebilmesi i¢in bazi sosyal
ve teknik altyapi alanlarinda diizenlemeler yapilmasi gerektigi belirlendiginden; 153 ada 174 No’lu
parselde yer alan Teknik Altyap1 Alaninin giineyde yer alan Park Alanina kaydirilmasi, 153 ada 129 No’lu
parselde yer alan Park Alaninin kaldirilmasi, 152 ada 21 No’lu parselde yer alan Gelisme Konut Alaninin
giineyde yer alan Park Alanina dogru genisletilmesi, 143 ada 61 No’lu parselin bir kisminin Park Alani
olarak diizenlenmesi, 152 ada 14 No’lu parselin Gelisme Konut Alani kullaniminda kalan bir kisminin Park
Alani olarak diizenlenmesi, 148 ada 10 No’lu parselde yer alan Park Alaninin genisletilmesi, 146 ada 26
No’lu parselde yer alan Park Alani sinirinin kuzeye dogru kaydirilmasini igeren diizenlemelerin nazim imar
planina da islenmesi suretiyle s6z konusu diizenlemeler Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP- 41771171 seklinde PIN (Plan
Islem Numarasi) almis 1/5000 olgekli ve NiP- 41736534 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis 1/25000
dlgekli, CDP- 736360 seklinde PIN (Plan Islem Numaras1) almis 1/50000 &lgekli degisiklik tekliflerinin, 3194
sayili imar Kanunu’nun 8-b maddesi, 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18-c maddesi ile 5216 sayil Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek tizere is
bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 30.06.2021

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 12.07.2021 tarihli meclis toplantisinda gériisiilerek
miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Gebze Otoyol Kuzeyi Planlama Boélgesi, Pelitli Mahallesi, Gk5 Gelisme Konut
Bolgesinde hazirlanan ve Belediyemiz Meclisinin 11.02.2021 tarih, 84 sayil1 karariyla onaylanan nazim imar plani
degisikligine yasal aski siiresi icerisinde yapilan itirazlarm degerlendirilmesi ile ilgili Imar ve Bayndirhk
Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

Yasar CAKMAK Berna ABIS Fatmanur CELIK
Baskan V. Katip Uye Katip Uye
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