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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI

MECLIS KARARI
> _ —
m E%CYASIE.SEHER Karar Tarihi 12.07.2021
— e Karar No 344
Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 10.06.2021 2021-1560000
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2021 yili Temmuz ay1 1. birlesimi 12.07.2021 Pazartesi giinii
saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 344 sayili karardir.

KONU:

Dilovasi Belediyesi, Mimar Sinan Mahallesi, 4.518.700- 4.517.900 yatay, 461.360-462.280 diisey
koordinatlar1 arasinda kalan alanin “Millet Bahgesi” olarak diizenlenmesini i¢eren 1/50000 6l¢ekli Cevre
Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 1/5000
6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani plan notu degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 17.06.2021 tarih ve 65. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Dilovasi ilgesi, Dilovas: Belediyesi, Mimar Sinan
Mahallesi, 1/50000 ol¢ekli G.23.a ¢evre diizeni, 1/25000 o6lgekli G.23.a.4 ve 1/5000 6l¢ekli G.23.a.16.c-
17.d-21.b-22.a nazim, 1/1000 olgekli G.23.a.16.c.3.c-3.d, G.23.a.17.d.4.d, G.23.a.21.b.2.a-2.b,
G.23.a.22.a.1.a uygulama imar plan1 paftalari, 4.518.700- 4.517.900 yatay, 461.360-462.280 diisey
koordinatlar1 arasinda kalan yaklasik 21.8 hektar biiyiikliiglindeki alanin Millet Bahgesi olarak
diizenlenmesine iligkin hazirlanan 1/50000 6lgekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli Nazim
[mar Plani, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani ile 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama
imar plan1 plan notu degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Dilovas1 Ilgesi, Dilovasi Belediyesi, Mimar Sinan
Mahallesi, 1/50000 6lgekli G.23.a gevre diizeni, 1/25000 6lgekli G.23.a.4 ve 1/5000 o6lgekli G.23.a.16.c-
17.d-21.b-22.a nazim, 1/1000 ol¢ekli G.23.a.16.c.3.c-3.d, G.23.a.17.d.4.d, G.23.a.21.b.2.a-2.b,
G.23.a.22.a.1.a uygulama imar plam1 paftalari, 4.518.700- 4.517.900 yatay, 461.360-462.280 diisey
koordinatlar1 arasinda kalan yaklasik 21.8 hektar biiytikliigiindeki alanin;

1- 1/50000 6lcekli Cevre Diizeni plant ve 1/25000 6l¢ekli nazim imar planinda “Orman Alani” olan
kullanimin orman alan1 gosterimi korunmak suretiyle “Millet Bahgesi” olarak planlanmasi,

2- 1/5000 olcekli nazim imar planinda “Orman Alam”, “Mesire Yeri”, “Belediye Hizmet Alam”
olan kullanimin orman alan1 gosterimi korunmak suretiyle “Millet Bahg¢esi” olarak planlanmasi,

3- Millet Bahgesi tanimi igin Dilovasi Planlama Bélgesi 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam plan
notlarinin 2.9.3.3 maddesinden sonra gelmek ve uygun numaralandirma yapilmak suretiyle
“Millet Bahgesi: “Yapisal ve bitkisel unsurlarin bulundugu ve bolgenin cografyasina o6zgii
degerleri kapsayan ve gelecekte sehirlerin kiiltiirel peyzaj kimligi ile markasini temsil edecek
ozgtinliikte dinlenme ve eglenme alanlarimin bulundugu estetik ve ekolojik degeri yiiksek agik yesil
alanlardir.” hikkmiiniin eklenmesi,

4- 1/1000 oOlgekli uygulama imar planinda “Orman Alan1”, “Mesire Yeri”, “Belediye Hizmet
Alam” olan kullanimin orman alani gdsterimi korunmak suretiyle “Millet Bahgesi” olarak
diizenlemesi ve Millet Bahcesi gosteriminin 1/1000 6lcekli uygulama imar plani lejandina
eklenmesi,
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5- Millet Bahgesi kullanimina iliskin detaylarin uygulama imar plani H||I||I||I||I||II|I||I"I|I|"I||I|I "l I||

amaciyla Dilovas1 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan1 plan notiar1 3.3.1. maddesinden sonra

gelmek ve uygun numaralandirma yapmak suretiyle “Millet Bahgesi: “Yapisal ve bitkisel

unsurlarin bulundugu ve bélgenin cografyasina 6zgii degerleri kapsayan ve gelecekte sehirlerin
kiiltiivel peyzaj kimligi ile markasint temsil edecek ozgiinliikte dinlenme ve eglenme alanlarinin
bulundugu estetik ve ekolojik degeri yiiksek acik yesil alanlardir. Bu alanlarda Emsal: 0,03 tiir.

Bu alan icerisinde millet kiraathanesi ile ibadethane, kiitiiphane, sergi alani, el sanatlari merkezi,

sanat atolyeleri ile ¢cay bahgesi, yiiriiyiis, kosu ve bisiklet yollari, her yas ve yetenekte bireyler i¢in

spor alanlart (okguluk, tenis, basketbol, voleybol... vb.), a¢ik hava tarih parki, sebze bahgeleri

(hobi), tematik bahgeler, meydanlar, toplanma alanlari, ¢cesmeler, acitk hava sinema ve gosteri

alanlart yer alabilir. Bu yap: ve tesisler, Biiyiiksehir Belediyesince onaylanacak avan projeye gére

vapilacaktir. Bu alanlarda, ibadet alami (cami vb.) Hari¢ olmak iizere, yapilacak yapir ve
tesislerde yiikseklik h:6.50’dir. Ayrica, emsale dahil olmamak iizere, tamamen zemin altinda
kalmak ve hi¢hbir sekilde agiga ¢ikmamak suretiyle kamu kullanmimina ait olmak iizere otopark
yvapilabilir”. hiikkmiinlin eklenmesini iceren 1/50000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve

1/5000 Slgekli nazim imar plani, 1/1000 Slgekli uygulama imar plani ile 1/5000 dlgekli nazim ve

1/1000 o&lgekli uygulama imar plam1 notu degisikligi teklifinin Imar ve Sehircilik Dairesi

Baskanligi tarafindan hazirlanarak sunuldugu anlasilmistir.

S6z konusu plan degisikligi ile ilgili olarak Belediyemiz Ulasim Dairesi Baskanligi ve Itfaiye
Dairesi Bagkanligina goriis soruldugu ve gelen cevabi yazilarda; bahse konu alanin Millet Bahgesi olarak
diizenlenmesinde herhangi bir sakinca olmadiginin ifade edildigi tespit edilmistir.

S6z konusu degisiklik teklifinin; Dilovasi il¢esinin ihtiyaglar1 dogrultusunda hazirlandigi, millet
bahgesi tanimi ile alanda neler yapilabilecegine iliskin yonlendirici ifadelerin plan notlarina eklendigi
tespit edilmistir.

Ancak bahse konu alanin dogusunda yer alan ve (5/A-3/3), (0.30/0.90) yapilasma kosulu ile
“Konut Alam1” kullaniminda kalan Maliye Hazinesine kayitlt 609 ada 1 No’lu parselin Millet Bahgesi
kullanima ile biitiinlesmedigi tespit edilmistir.

Sonug olarak; Kocaeli 1/50000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani, nazim imar plani ana kararlari, temel
planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen s6z konusu 1/50000 6lgekli
Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani, 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ile
1/5000 olgekli nazim ve 1/1000 olgekli uygulama imar plani notu degisikligi teklifi, 609 ada 1 No’lu
parselin Millet Bahgesi kullanimi ile biitiinliik saglayacak sekilde 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli
uygulama imar planinda “Park Alan1” olarak diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun
goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi CDP-918224, NIiP-
41889212, NiP-41566423, UiP-41497831 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin
5393 sayili Belediye Kanununun 18-c, 5302 sayili Il Ozel idaresi Kanununun 6. maddesi b bendi 2.
fikras1 ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7-b, 7-c ve 14. maddelerine gore Belediyemiz
Meclisinde goriisiilerek karar verilmek tizere isbu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 23.06.2021

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 12.07.2021 tarihli meclis toplantisinda
goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Dilovas1 Belediyesi, Mimar Sinan Mahallesi, 4.518.700- 4.517.900 yatay, 461.360-462.280 diisey
koordinatlar1 arasinda kalan alanin “Millet Bahgesi” olarak diizenlenmesini i¢eren 1/50000 6lgekli Cevre
Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 1/5000
olgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani plan notu degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirlik
Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve oybirligi ile kabul edildi.

Yasar CAKMAK Berna ABIS Fatmanur CELIK
Baskan V. Katip Uye Katip Uye
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