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KOCAELI BOYUKSEHIR BELEDIY I

MECLIS KARA
KO AL Karar Tarihi 12.07.2021
"ﬁﬁ' BUYUKSEHIR
A s SIS Karar No 343
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 20.05.2021 2021-1528551
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2021 yili Temmuz ay1 1. birlesimi 12.07.2021 Pazartesi giinii
saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 343 sayili karardir.

KONU:
Dilovasi Belediyesi, Demirciler Mahallesi, G23.a.16.b nazim imar plan paftasi, 2155 No’lu parsel
ile 298 ada 19 No’lu parsellere iliskin hazirlanan nazim imar plan1 degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 20.05.2021 tarih ve 87. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Dilovas: Ilgesi, Dilovasi Belediyesi sinirlar1 dahilinde
Demirciler Mahallesi, G23.a.16.b nazim imar plani paftasi, 298 ada 19 No’lu parsel ile 2155 No’lu
parsellere iliskin hazirlanan 1/5.000 olgekli nazim imar plan1 degisikligi teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir.

Yapilan incelemeler neticesinde, Belediyemiz, Dilovas: lIlgesi, Dilovasi Belediyesi, Demirciler
Mahallesi, G23.a.16.b nazim imar plan1 paftasi, meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda 12.00 m ve
20.00 m genisligindeki imar yollar1 ve 250 k/ha yogunluga sahip “Gelisme Konut Alani1” kullaniminda
kalan 298 ada 19 No’lu parsel ile 2155 No’lu parsellerin “Gelisme Konut Alam” kullanimimin bir
kismimin “T3 Ticaret Alan1” ve “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alant” olarak diizenlenmesine yonelik
1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifinin sunuldugu anlagilmstir.

5393 sayil1 Belediye Kanununun 80.maddesine gore; “Belediye sinirlari ve miicavir alanlart iginde,
kara yolu ile yolcu tasima hakkina sahip gergek ve tiizel kisilerin sehirlerarasi otobiis terminali
kurmalarina ve igletmeleri ile her tiirlii akaryakit ile sivilagtirilmis petrol gazi (LPG) ve sivilastirilmig
dogal gaz (LNG) istasyonlarina nazim imar ve uygulama imar planina uygun olmak kaydiyla belediye
tarafindan izin verilebilir. Akaryakit istasyonlarina izin verilmesi i¢in nazim imar planinda akaryakit
istasyonu olarak gosterilmesi sarttir. Bu istasyonlara ¢alisma ruhsati biiyiiksehirlerde Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan verilir” hiikkmii geregince kurulmasi planlanan “Bakim Akaryakit Istasyonu Alant”
icin bahse konu parselde hazirlanan nazim imar planmi degisikligi ile ilgili Belediyemiz Cevre Koruma ve
Kontrol Dairesi Baskanligina, itfaiye Daire Bagkanligina ve Ulagim Daire Baskanligma goriis sorulmus
olup gelen cevabi yazilarda;

*  Belediyemiz Itfaiye Dairesi Bagkanligi- Onleme ve Egitim Sube Miidiirliigii 28.04.2021
tarth ve 1507712 sayili yazisi ile; “...cevre parsellerdeki Egitim Tesisi, Saglik Tesisi ve topluma ag¢ik
ver imar planlamalart sebebiyle 19.12.2007 tarih ve 26735 sayili “Binalarin Yangindan Korunmasi
Haklandaki Yonetmelik” Ek-13 Akaryakit Servis Istasyonlarinda Asgari Emniyet Mesafeleri” sartina
uygun olmak kosuluyla plan tadilati yapimasinda sakinca bulunmadigi...”,

» Belediyemiz Ulasim Dairesi Bagkanligi 30.04.2021 tarih ve 1516350 sayili yazisi ile; “.. plan
degisikligine konu “Ticaret Alami” fonksiyonlu arazi kullanim kararina yonelik “Kocaeli Biiyiiksehir
Belediyesi Otopark Yonetmeligi Ilke ve Esaslart” Madde 6.1. de belirtilen kullamimlar dogrultusunda
parsel icerisinde otopark ¢oziilmesi kosuluyla sz konusu plan degisikliginin ulasim agisindan uygun
goriildiigii...”,

* Belediyemiz Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanlig1 26.04.2021 tarih ve 15789382 sayili yazisi
ile “...s6z konusu yerin halihazirda bos calilik bir alan oldugu ve kullanimda olmadigi, yakin
cevresinde yerlesim alani olmadigi anlasilmis, ancak Mevcut Nazim Imar Planlarinda 'Bakim
Akaryakit Istasyon Alani' yapilmas: istenen yere 30 metre mesafede 'Saglik Tesis Alani', 80 metre
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mesafede 'Lise Alani', 175 metre mesafede 'Ortaokul ve 1 “- E-43116260-105.04-00001612

s0z konusu alanin; Petrol Piyasasi Lisans Yonetmeliginin 45 madde& ||I||I||I||I||II|I||I"I|I|I|I|II||I " I||
(LPG) Piyasasi Lisans Yonetmeliginin 37. maddesine istinaden

arast 1000 metre mesafe sartina, Binalarin Yangindan Korunma51 Hakkindaki Yonetmehgme ve
ekinde yer alan emniyet mesafelerine, TS 12820 'Akaryakit Istasyonlar-Emniyet Kurallar' Standardi

ile TS 11939 'Sivilastirilmis Petrol Gazlar1 (LPG) - Ikmal Istasyonu - Karayolu Tasitlar1 Igin -
Emniyet Kurallari' Standardinda belirtilen asgari emniyet mesafelerine, uygun olmasi sartiyla plan
degisikligi yapilmasinda Daire Baskanligimiz agisindan bir sakinca bulunmadigr ... ” seklinde goriis
bildirilmis olduklar1 belirlenmistir.

Kurum goriislerinin yani sira nazim imar planmi degisikligi ile olusturulan Bakim Akaryakit ve LPG
fkmal Istasyonunun Dilovasi Ilgesi 1/1000 6lcekli plan notlarmin 4.2.72 “Akaryakit servis , CNG ve LPG
ikmal istasyonu bolgelerinde parsel genisligi 40 .00 m’den, parsel derinligi 30 m'den, parsel biiyiikliigti
1500 m?’den az olamaz. Bu dlgiilerin tespitinde, kose basina rastlayan parsellerde yol tarafindaki yan
bahge yerine, o yol icin tayin edilmis on bah¢e mesafesi alinir. Bu fonksiyonlardan sadece biri yapilmak
istendiginde de bu deger saglanacaktir.” maddesinde belirtilen parsel derinlik ve genisligi ile asgari alan
bliytlikliigl sartlarina uygun oldugu tespit edilmistir.

Ayrica parselin cephe aldig1 yol iizerinde ayni istikamette 1 km’den az mesafede bagka bir Bakim
Akaryakit Istasyonu Alan1 bulunmadig1 dolayisiyla Petrol Piyasasi Lisans Yo6netmeliginin 45.maddesinde
"iki akaryakit ve/veya LPG istasyonu arasindaki mesafe, ayni yonde olmak iizere sehirlerarast yollarda
on, Sehir i¢i yollarda bir kilometreden az olamaz.” hususuna aykirilik teskil etmedigi belirlenmistir.

Ancak teklife iliskin alanda bolgenin ihtiyaclari goz oniinde bulundurularak ticari merkezlerin
olusturuldugu dolayisiyla, parsel bazinda ticaret alani olusturulmasinin nazim imar plant ve meri
mevzuata aykirilik teskil edecegi belirlenmistir.

Sonu¢ olarak; yukarida ifade edilen gerekgeler dogrultusunda, “Ticaret Alam1” kullaniminin
kaldirilmasi suretiyle, nazim imar plani ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata
aykirihik teskil etmeyecegi belirlenen nazim imar plami teklifi Komisyonumuzca tadilen uygun
gorilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-41556098 seklinde PIN
(Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifi 5216 Sayili Yasanin 7-b ve 14.maddesine gore

Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.
05.07.2021

Seklindeki Imar ve Baymdirhik Komisyonu Raporu, 12.07.2021 tarihli meclis toplantisinda
gorlstilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Dilovas1 Belediyesi, Demirciler Mahallesi, G23.a.16.b nazim imar plan paftasi, 2155 No’lu parsel ile
298 ada 19 No’lu parsellere iliskin hazirlanan nazim imar plani degisikligi ile ilgili imar ve Baymdirlik
Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve Ak Parti Meclis Grubu Uyeleri; Mahmut
YANDIK, Hasan SOBA, Yasar CAKMAK, Sertan TUNCEL, Nevin Serra DEMIRKOL, Mustafa
SOYDABAS, Fikret HOCAOGLU, Abdullatif OZKAN, Biilent KOCAK, Ahmet Hakan HOCAOGLU,
fsmail RAMAZANOGLU, Sener SOGUT, Selattin KABADAYIOGLU, Faruk DENLI, Ibrahim CIRPAN, Ali
Yildirrm SEZER, Mehmet OLHAN, Ayse SIRANUN, ibrahim SIRIN, Hamza MACIT, Ciineyt ATALAY,
Sadettin ARIKBOGA, Zafer ALKAN, Muhammet Mustafa KOCAMAN, Emine OZDEMIR, Ahmet
OZUER, Enes AYDINLI, Ali KARAKAS, Emre KAHRAMAN, Hasan Numan TONKA, Nurettin HOYLAN,
Sadullah KELES, Mesut CETINKAYA, Okan OZDIKMEN, Adnan TURAN, Irfan KURT, Ismail AKALIN,
Ismail AYSU, Oguzhan ARTUT, Adem CARIKCI, Berna ABIS, Serpil YILMAZ, Giiler Sahin GENCAY,
Fatmanur CELIK ile MHP Meclis Grubu Uyeleri Ertam PEKER, Ozhan KURT ve SAADET Partisi Meclis
Grubu Uyesi Mustata GURSOYun kabul, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Halil Ibrahim BASCIFTCI, Gékhan
YAMEN, Fatma KAPLAN HURRIYET, Unal OZMURAL, Selim OZCAN, Engin TASDEMIR, Pinar
NAAK, Ozgiir YILMAZ, Mehmet Nuri PASA, Halis KOC, Orhan TANIS ve IYI Parti Meclis Grubu
Uyesi;Nurcan ACAROGLU GOKTAS’1n ret oylarina karsin oycoklugu ile kabul edildi.

Yasar CAKMAK Berna ABIS Fatmanur CELIK
Baskan V. Katip Uye Katip Uye
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