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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Plj rocA=L: Karar Tarihi 17.06.2021
TR SSLESNEST™T kararNo 306
Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 20.05.2021 2021-1527236
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2021 yili Haziran ay1 1. birlesimi 17.06.2021
Persembe giinii saat 15.00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 306 sayil1 karardar.

KONU:

Merkez Planlama Bolgesi, Gebze Planlama Bolgesi, Kandira Planlama Bolgesi ve
Golciik Planlama Bolgesi 1/25000 6lgekli nazim imar plani hiikiimleri ile Izmit Planlama
Bolgesi 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani hiikiimlerinde hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli
nazim imar plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 24.05.2021 tarih ve 112. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuz tetkikine sunulan izmit Ilgesi 1/5000 &lgekli nazim imar plani plan notu ile
Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 6lgekli nazim imar plani, Gebze Planlama Bolgesi 1/25000
Olgekli nazim imar plani, Golciik Planlama Bolgesi 1/25000 6l¢ekli nazim imar plani ve
Kandira Planlama bolgesi 1/25000 6lgekli nazim imar plani plan hiikiimlerinde hazirlanan
1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani plan hitkkmii degisikligi teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, izmit ilgesi 1/5000 6lgekli nazim imar
plan1 plan notu ile Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 o6lgekli nazim imar plani, Gebze
Planlama Bolgesi 1/25000 6l¢ekli nazim imar plani, Golclik Planlama Bolgesi 1/25000 dlgekli
nazim imar plani ve Kandira Planlama bdlgesi 1/25000 o6lgekli nazzim imar planit plan
hiikiimlerinin “Meskun Konut Alanlar1 (Kirsal Nitelikli)” baglikli maddesinde yer alan;
“YERLESIM ALANI BELIRLENMIS KIRSAL KONUT ALANLARINDA 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YUKARIDA IFADE EDILDIGI SEKLIYLE
HAZIRLANIP VE ONAYLANINCAYA KADAR HER TURLU INSAAT YAPIMI ILE
ILGILI TALEP YAPI INSAAT ALANI HIC BIR KOSULDA 0,40'! GECMEMEK UZERE
3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN PLANSIZ ALANLAR IMAR YONETMELIGININ
ILGILI KISIMLARI CERCEVESINDE INSAAT RUHSATI ALMAK SURETIYLE
GERCEKLESTIRILECEKTIR. YENI YAPILACAK INSAATLARDA BU PLAN
NOTLARINA EK OLARAK BUYUKSEHIR BELEDIYESI MECLIS KARARI ILE
ONAYLANAN MESKUN KIRSAL KONUT ALAN YERLESIMLERI TASARIM
REHBERI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.” ifadesi ile ilgili olarak, ilge belediyeleri
arasinda uygulamada belirsizlikler olustugu, bazi alanlar i¢in tasarim rehberi hiikiimlerinin
gereklilik olmadigr halde kisitlayict ya da zorlayici hale geldigi ve imar durumu belirleme
hususunda ilge belediyelerinden bu yonde olumsuz geri doniigler oldugu gerekgesiyle s6z
konusu plan hiikmiiniin yeniden diizenlenmesine yonelik 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim
imar plani plan notu degisikliginin Belediyemiz Imar ve Sehircilik Daire Baskanlifinca
hazirlandig1 belirlenmistir.
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Teklif edilen 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani plan notu degisikligi ile s6z konusu
plan hiikmiiniin yalnizca son kism degistirilmek suretiyle “YERLESIM ALANI
BELIRLENMIS KIRSAL KONUT ALANLARINDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANLARI YUKARIDA IFADE EDILDIGI SEKLIYLE HAZIRLANIP VE
ONAYLANINCAYA KADAR HER TURLU INSAAT YAPIMI ILE ILGILI TALEP YAPI
INSAAT ALANI HIC BIR KOSULDA 0,401 GECMEMEK UZERE 3194 SAYILI IMAR
KANUNUNUN PLANSIZ ALANLAR IMAR YONETMELIGININ ILGILI KISIMLARI
CERCEVESINDE INSAAT RUHSATI ALMAK SURETIYLE
GERCEKLESTIRILECEKTIR. YENI YAPILACAK INSAATLARDA BU PLAN
NOTLARINA EK OLARAK BUYUKSEHIR BELEDIYESI MECLIS KARARI ILE
ONAYLANAN MESKUN KIRSAL KONUT ALAN YERLESIMLERI TASARIM
REHBERI HUKUMLERINE DE UYULABILIR” seklinde diizenlendigi anlasilmistir.

Konu ile ilgili olarak, bazi kirsal yerlesim alanlarinin yéreye 6zgii mimari, dogal yapi,
korunmasi1 gerekli kiiltiir varligi vb. igerirken, bazilarinin da herhangi o6zellikli unsur
barindirmadigi g6z onlinde bulunduruldugunda, bu hususun imar durumu verilirken yetkili
ilce Belediyesince degerlendirilmesi gerektigi ve tasarim rehberine iliskin meri imar plani
hiikmiiniin yukarida da ifade edildigi iizere yonlendirici olmaktan ziyade zorlayici oldugu ve
uygulanamadig degerlendirilmistir.

Sonug olarak s6z konusu 1/25000 ve 1/5000 oOlgekli nazim imar plani plan notu
degisikligi, “YENI YAPILACAK INSAATLARDA BU PLAN NOTLARINA EK OLARAK
BUYUKSEHIR BELEDIYESI MECLIS KARARI ILE ONAYLANAN MESKUN KIRSAL
KONUT ALAN  YERLESIMLERI TASARIM REHBERI HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.” ifadesinin tiimden kaldirilmas: suretiyle Komisyonumuzca tadilen
uygun gorilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-41429704
(Kandira), NIiP-41584034 (Gélciik), NIP-41347323 (Karamiirsel), NIP-41887740
(Basiskele), NTP-41433017 (Derince), NiP-41869660 (Cayirova), NiP-41414906 (Darica),
NiP-41185422 (Dilovasi), NiP-41948722 (Izmit), NiP-41103042 (Kérfez), NIP-41257370
(Kartepe), NiP-41321661 (Gebze), NIP-41543561 (izmit 1/5000) scklinde PIN (Plan Islem
Numarasi) almig degisiklik teklifinin 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7-b ve
14. maddesi geregi Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere is bu rapor
tarafimizca diizenlenmistir.31.05.2021

Seklindeki Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu, 17.06.2021 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Merkez Planlama Bolgesi, Gebze Planlama Boélgesi, Kandira Planlama Bolgesi ve
Golciik Planlama Bolgesi 1/25000 6lgekli nazim imar plani hiikiimleri ile Izmit Planlama
Bolgesi 1/5000 6lgekli nazim imar plani hiikiimlerinde hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli
nazim imar plam degisikligi ile ilgili imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan
geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.
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