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T.C.
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI
KOCAELI Karar Tarihi 17.06.2021
"\ BUYUKSEHIR

BELEDIVES Karar No 295
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 09.04.2021 2020-1483999
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2021 yili Haziran ay1 1. birlesimi 17.06.2021
Persembe giinii saat 15.00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 295 sayili karardir.

KONU:

Izmit Belediyesi, Yenimahalle, 1/25000 dlgekli G23b3 ve 1/5000 6lcekli G23.b.23.c
nazim G23.b.23.c.l.c uygulama imar plan paftalari, Yenimahalle Kentsel Doniligim ve
Gelisim Proje Alami igerisinde 490000-490400 vyatay ve 4514200- 4514400 dikey
koordinatlar1 arasinda yaklasik 2.2 hektarlik alanda hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli
nazim, 1/1000 Slgekli uygulama imar plani ve plan notu degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 24.05.2021 tarih ve 69. glindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan; Belediyemiz, Izmit Ilgesi, Izmit Belediyesi,
Yenimahalle, 1/25000 olgekli G23.b3 ve 1/5000 6l¢ekli G23.b.23.¢ nazim, 1/1000 Slgekli
G23.bh.23.c.1.c uygulama imar plan paftasi, “Yenimahalle Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje
Alan1" sinirlan icerisinde 490000-490400 yatay ve 4514200- 4514400 dikey koordinatlari
arasindaki yaklagik 2.2 hektarlik alanda hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 dl¢ekli nazim, 1/1000
Olcekli uygulama imar plani ile 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani

notu degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Izmit Ilcesi, Izmit Belediyesi,
Yenimahalle 1/25000 o6l¢ekli G23.b3 ve 1/5000 olc¢ekli G23.b.23.c nazim, 1/1000 6l¢ekli
G23.b.23.c.1.c uygulama imar plan paftasi, “Yenimahalle Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje
Alan1” sinir1 igerisinde 883, 1811, 1823, 1837 ve 1838 No’lu imar adalar1 ile civarindaki tescil
harici alanlarin yer aldig1 bolgedeki kohneyen ve deprem acisindan risk arz eden yapilarin
doniistimiinii saglayabilmek, kent girisinde nitelikli bir alan olusturabilmek i¢in meri 1/25000

Olcekli nazim imar planinda “Mevcut Konut Alami”, meri 1/5000 oOl¢ekli nazim imar
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planinda biiyiik kismi1 315 kis/ha yogunluk degeri ile “Mevcut Konut Alani(Orta)” az
kismi “ibadet Alam”, “Imar Yolu”, “Su Yiizeyi” ve “Karayollar1 Yol Kenar1 Koruma
Kusa@1”, meri uygulama imar planinda biiyikk kismi (5/A-3/3), (0.40/1.20) yapilasma
kosuluna sahip “Konut Alam1”, az kismi1 “ibadet Yeri”, “imar Yollar1”, “Su Yolu” ve
“Karayollari-Yol Kenar1 Koruma Kusag1” kullanimlarinda kalan yaklasik 2.2 hektarlik

alanin;

1- 1823 No’lu adanin bir kismi, 1837 ve 1838 No’lu adalarinin biiyiik kismi, bu adalar
arasindaki ve 1838 No’lu adanin glineyindeki tescil harici alanlarin bir kisminin
1/25000 6lgekli nazim imar planinda “Ticaret-Konut Alan1”, 1/5000 o6l¢ekli nazim
imar planinda “Ticaret-Konut Alam(TiCK)” ve 1/1000 olgekli uygulama imar
planinda tiim cephelerinden 5.00 metre yapi yaklasma mesafesi ile E=1,50 ve
Yencok=5Kat yapilasma kosuluna sahip “Ticaret-Konut Alani(TICK)” olarak
planlanmasi, yeni olusan ada formlarmna gore “Ticaret Konut Alani(TICK) ve
“Mevcut Konut Alan1” yogunluk degerlerinin nazim imar planinda revize edilmesi,

2- Izmit ilgesi 1/1000 o6lcekli uygulama imar planmi lejantina “Ticaret-Konut Alam
(TICK)” gosteriminin ilave edilmesi,

3- 1/5000 olgekli nazzim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda planlama alaninin
kuzeyinde yer alan 17.00 m genislige sahip imar yolunun giineye dogru genisletilerek
20.00 m olarak planlanmasi,

4- 883 ada 7 No’lu parselde yer alan “Ibadet Alaninin” yapilasma kosullar:
degistirilmeksizin 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lg¢ekli uygulama imar planinda bir
miktar biiyiitiilmesi,

5- 1811 ve 1823 No’lu imar adalar1 arasindan gecen derenin aynen korunarak etrafinin
1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda “Park Alam” olarak
planlanmasi,

6- 1838 No’lu imar adasmin giineyinden gegen, meri uygulama imar planinda 10.00
metrelik imar yolunun kaldirilarak bir kismmin “Karayollari-Yol Kenar1 Koruma
Kusag1” ile adalarin birlestirilmesi sonrasinda olusan “Ticaret-Konut Alanlari(TICK)”
arasinda yesil bir aks olusturabilmek i¢in 1/5000 oOl¢ekli nazim ve 1/1000 olgekli
uygulama imar planinda “Park Alam” olarak planlanmasi,

7- Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 21/10 maddesi geregi olusturulan “Ticaret-

Konut Alani(TICK)” icin Izmit Planlama Bolgesi 1/5000 6lgekli nazim imar plan ile
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1/1000 olgekli uygulama imar plani plan hiikiimlerine kullanim kararlar1 ve

numaralandirmay1 gozetmek suretiyle sirasiyla;

“2.3.13-Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut Karma Kullanim
Alanlari;, Tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut
kullanimlarindan konut hari¢ sadece birinin veya ikisinin veya tamaminin birlikte yer

aldigi alanlar: ifade eder.

4.7-“Yenimahalle Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alani igerisinde “Ticaret-Konut
Alany(TICK)” kullamim karari getirilen alanda yapilasmada emsale tabi insaat
alanimin Maksimum %901 konut olarak kullanilacaktir.” hiikiimlerinin eklenmesini
iceren 1/25000 ve 1/5000 o6lcekli nazim, 1/1000 oOlgekli uygulama imar plam ile
1/5000 o6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani notu degisikligi teklifinin

hazirlanarak sunuldugu anlagilmistir.

S6z konusu 1/25000 ve 1/5000 o6lgekli nazim, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani,
1/5000 olgekli nazim ve 1/1000 &lgekli uygulama imar plani notu degisikligi teklifinin
“Yenimahalle Kentsel Doniistim ve Gelisim Proje Alaninda” kéhneyen ve deprem agisindan
risk arz eden yapilarin doniisiimiinii saglayabilmek, kent girigsinde nitelikli bir alan
olusturabilmek amaciyla hazirlandig1 tespit edilmis olup, yapilan plan degisikligi ile kent
merkezi girisinin nitelikli bir sekilde doniisiimiiniin saglanabilmesi adina karma kullanimli ve
kullanigli imar adalarinin olusturuldugu, alanda niifus artisinin olmadig1 ve plan degisikligine

iliskin ilgili kurum goriislerinin alindig1 belirlenmistir.

Sonu¢ olarak; Nazim imar plani ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri
mevzuata aykirilik teskil etmeyen s6z konusu 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani,
1/1000 6lgekli uygulama imar plani ile 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar

plani notu degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32.maddesi 2.bendi geregi NIP-839,55,
NiP-847,192, UiP-1084,212 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis 1/25000 ve 1/5000
Olgekli nazim imar plani, 1/1000 Slgekli uygulama imar planmi ile 1/5000 6lgekli nazim ve
1/1000 6lgekli uygulama imar plani notu degisikligi teklifinin 5393 sayili Belediye Kanunun
73. maddesi ve 5216 sayili Kanunun 7-b, 7-c ve 14. maddelerine gore Belediyemiz
Meclisinde  goriiglilerek ~ karar  verilmek  lizere i bu  rapor  tarafimizca

diizenlenmistir.09.06.2021

Sayfa3/4



Tarth: 25/06/2021
6260-105.04-000015

Sar: E-4311 79479
00001579479

Seklindeki Imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu, 17.06.2021 tarihli meclis
toplantisinda goriislilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Izmit Belediyesi, Yenimahalle, 1/25000 dlcekli G23b3 ve 1/5000 dlgekli G23.b.23.c
nazim G23.b.23.c.l.c uygulama imar plan paftalari, Yenimahalle Kentsel Doniligim ve
Gelisim Proje Alami igerisinde 490000-490400 yatay ve 4514200- 4514400 dikey
koordinatlar1 arasinda yaklasik 2.2 hektarlik alanda hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 o&lgekli
nazim, 1/1000 &lcekli uygulama imar plan1 ve plan notu degisikligi ile ilgili Imar ve
Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve Ak Parti Meclis
Grubu Uyeleri; Zinnur BUYUKGOZ, Mahmut YANDIK, Hasan SOBA, Yasar CAKMAK,
Sertan TUNCEL, Mustafa SOYDABAS, Fikret HOCAOGLU, Muzaffer BIYIK, Abdullatif
OZKAN, Biilent KOCAK, Ahmet Hakan HOCAOGLU, Ismail RAMAZANOGLU, Sener
SOGUT, Selattin KABADAYIOGLU, Faruk DENLI, Ibrahim CIRPAN, Ali Yildirim
SEZER, Omer Burak BARIS, Mehmet OLHAN, Zeki AYGUN, Ibrahim SIRIN, Hamza
MACIT, Biinyamin CIFTCI, Ciineyt ATALAY, Sadettin ARIKBOGA, Zafer ALKAN,
Muhammet Mustafa KOCAMAN, Emine OZDEMIR, Ahmet OZUER, Eda ACIKYOL, Enes
AYDINLI, Ali KARAKAS, M. Yasin OZLU, Emre KAHRAMAN, Hasan Numan TONKA,
Nurettin  HOYLAN, Sadullah KELES, Ismail YILDIRIM, Ahmet UTAS, Mesut
CETINKAYA, Okan OZDIKMEN, Adnan TURAN, irfan KURT, Ismail AKALIN, Ismail
AYSU, Hamza SAYIR, Oguzhan ARTUT, Adem CARIKCI, Berna ABIS, Serpil YILMAZ,
Giizin TASTEKIN, Fatmanur CELIK ile MHP Meclis Grubu Uyeleri Ertam PEKER, Ozhan
KURT, Ismet GURLER’in kabul, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Halil ibrahim BASCIFTCI,
Gokhan YAMEN, Unal OZMURAL, Hakan TANTA, Selim OZCAN, Engin TASDEMIR,
Pinar NAAK, Ozgiir YILMAZ, Mehmet Nuri PASA, Halis KOC, Ozlem CANKAYA, Orhan
TANIS ve IYI Parti Meclis Grubu Uyeleri: Nurcan ACAROGLU GOKTAS ve Mustafa
GEBES’in ret oylarina karsin oy¢oklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Berna ABIS
Baskan Katip Uye Katip Uye

Sayfa4d /4



