Tarth: 25/06/2021
6260-105.04-000015

Sar: E-4311 79986
00001579986

T.C.
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI
). ) Karar Tarihi 17.06.2021
KOCAEL.i

: BUYUKSEHIR

g“g } BELEDiYESi ' Karar No 289
M CALISINCA CLUYOR

Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 09.04.2021 2021-1484180
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2021 yili Haziran ayr 1. birlesimi 17.06.2021
Persembe giinii saat 15.00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 289 sayili karardar.

KONU:

Dilovast Belediyesi, Koseler Mahallesi, G23.a.4 ve G23.a.12.c-d nazim imar planm
paftalari, 274 ada 34, 41, 42, 49, 70, 115, 116 No’lu parseller ve ¢evresi ile 276 ada 3, 4 No’lu
parseller ve gevresi, 284 ada 35 No’lu parsel ve ¢evresini kapsayan alanda 1/25000 ve 1/5000
6lcekli nazim imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 24.05.2021 tarih ve 66. giindem maddesi olarak goriisiilen
ve Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Dilovas: Ilgesi, Dilovas1 Belediyesi,
Koseler Mahallesi, G23.a.4 ve G23.a.12.c-d nazim imar plan1 paftasi, kalan 274 ada 34, 41,
42,49, 70, 115, 116 No’lu parseller ve ¢evresi ile, 276 ada 3, 4 No’lu parseller ve gevresi, 284
ada 35 No’lu parsel ve g¢evresine iliskin hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar
plan1 degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan incelemeler neticesinde, soz konusu talep dogrultusunda, Belediyemiz, Dilovasi
Ilgesi, Dilovas1 Belediyesi, Koseler Mahallesi, G23.a.4 ve G23.a.12.c- d nazim imar plan
paftalarinda kalan 274 ada 34, 41, 42, 49, 70, 115, 116 No’lu parseller ve ¢evresi ile, 276 ada
3, 4 No’lu parseller ve ¢evresi, 284 ada 35 No’lu parsel ve ¢evresinde, Dilovast Belediyesi,
Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 21.01.2021 tarih ve 510 sayili talebine istinaden ulagim semasi
ve kullanimlarda degisiklik 6ngoren;

1/25000 6l¢ekli nazim imar planinda;

- Kismen “Orman Alanm”, kismen Imar Yolu, kismen de “Gelisme Konut Alani”
kullaniminda kalan 284 ada 35 No’lu parselin “Orman Alan1” kullaniminda kalan
kisminin “Gelisme Konut Alan1” olarak diizenlenmesi,

1/5000 6lcekli nazim imar planinda;

- Planlama alaninin gliney kisminda 274 No’lu adada bulunan “Ticaret Alam1”
kullaniminin devamliligini saglayacak sekilde kuzey aksinda devam ettirilmesi ve
kuzeyden gecen 25.00 m’lik imar yolu ile alanin giineyinde kalan 20.00 m’lik imar
yoluna baglanan 15.00 m’lik yolu besleyecek sekilde ulagim semasinin yeniden
olusturulmas1 ve ulasim hiyerarsisinde 10.00 m’lik imar yolunun 20.00 m’lik imar
yoluna baglanamayacagi goz 6niinde bulundurularak, 20.00 m’lik imar yoluna baglanan
giineydeki 10.00 m’lik imar yolunun kaldirilmasi,

- 274 ada 28, 32 ve 33 No’lu parsellerin bir kisminda yer alan “Teknik Altyap1 Alam”
kullanimi ile 274 ada 33, 35 ve 36 No’lu parsellerin bir kisminda yer alan “Otopark
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Alam” ve “Park Alam1” kullanimlarinin yeni olusan ulagim semasina gore formlarinin
diizenlenmesi,

- Bununla birlikte yeni olusan ulasim sistemi ve yesil alan biitiinliigli g6z Oniinde
bulunduruldugunda, kaldirilan “Park Alan1” ve imar yolu kullanimlarina esdeger alan
olarak da, 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani plan onama sinir1 disinda kalan 284 ada 35
No’lu parselin “Orman Alan1” kullaniminin bir kisminin “Park Alam” olarak
diizenlenmesi, alanin kuzeydogu kisminda 274 ada 2 No’lu ve 0/PARK olarak tescilli
parsellerde kalan park alani kullaniminin arttirilarak, 20.00 m’lik imar yolunun
diizenlenmesi ve imar plam1 plan onama smiri igerisine dahil edilmesine yonelik
hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 o6lgekli nazim ile 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligi tekliflerinin Belediyemiz, Imar ve Sehircilik Daire Baskanhigi tarafindan
hazirlandig1 tespit edilmistir.

S6z konusu nazim imar plan1 degisikligi teklifi ile ilgili olarak; Belediyemiz Ulasim
Dairesi Baskanligi ve Itfaiye Dairesi Baskanligma goriis sorulmus olup gelen cevabi
yazilarda;

-Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanligi- Onleme ve Egitim Sube Miidiirliigii
25.03.2021 tarih ve 144680 sayili yazisi ile; “...“Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki
Yonetmelik™ geregi plan tadilati yapilmasinda sakinca olmadigt... ”

-Belediyemiz Ulasim Dairesi Baskanligi 09.04.2021 tarih ve 1481156 sayili yazisi ile;
bahse konu plan degisikligi “...plan degisikligi i¢in hazirlanan krokinin ekte oldugu”
seklimde goriis bildirildigi belirlenmistir.

Sonug olarak; sadece alanda kuzey-giiney aksini birbirine baglayan 15.00 m’lik aksta
“Ticaret Alan1” kullaniminin alanda benzer sekilde yer alan parseller i¢in emsal teskil
edecegi, dolayistyla imar planlarinin biitiinlik ve siirdiriilebilirligini zedeleyici nitelikte
olacagi, mevcutta yer alan “Ticaret Alan1” kullanimlarinin yeterli olmas1 sebebiyle teklif
edilen “Ticaret Alan1” kullanimlarinin “Konut Alan1” olarak kalmasi suretiyle 1/25000 ve
1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca tadilen uygun
gorilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-41695424 ve
NiP-41777867 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifi 5216 Sayil
Yasanin 7-b ve 14.maddesine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere
is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.10.06.2021

Seklindeki Imar ve Bayindirlk Komisyonu Raporu, 17.06.2021 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Dilovasi Belediyesi, Koseler Mahallesi, G23.a.4 ve G23.a.12.c-d nazim imar plani
paftalari, 274 ada 34, 41, 42, 49, 70, 115, 116 No’lu parseller ve ¢evresi ile 276 ada 3, 4 No’lu
parseller ve ¢evresi, 284 ada 35 No’lu parsel ve ¢evresini kapsayan alanda 1/25000 ve 1/5000
olgekli nazim imar plami degisikligi ile ilgili Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu;
komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve oybirligi ile kabul edildi.
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