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KOCAELi
BUYUKSEHIR
BE LED;YESi ' Karar No 282
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 20.05.2021 2021-1527857
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2021 yil1 Haziran ay1 1. birlesimi 17.06.2021 Persembe giinii
saat 15.00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 282 sayili karardir.

KONU:

Bagsiskele Belediyesi, Dogantepe Mahallesi'ne ilisikin hazirlanan ve Belediyemiz
Meclisi'nin 11.03.2021 tarih ve 120 sayili karar1 ile onaylanan 1/50000 6lgekli ¢evre diizeni
plan1 ile 1/25000 ve 1/5000 ol¢ekli nazim imar plani degisikliklerine yasal aski siiresi
icerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 24.05.2021 tarih ve 72. glindem maddesi olarak goriisiilen
ve Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Basiskele ilcesi, Basiskele Belediyesi
siirlart dahilinde hazirlanan, Belediyemiz Meclisinin 11.03.2021 tarih ve 120 sayili karartyla
onaylanarak 3194 sayili imar Kanunun 8-b maddesine istinaden 30 giin siire ile askiya
cikarilan Dogantepe Mabhallesi, 1/50000 olgekli ¢evre diizeni planmi ile 1/25000 ve 1/5000
Olcekli nazim imar plan1 degisikliklerine yasal aski siiresi igerisinde yapilan itirazlar
Komisyonumuzca incelenmistir.

1- Aysel ATALARDIN 01.04.2021 tarihli dilekgesi ile; Belediyemiz Basiskele Tlgesi,
Dogantepe Mahallesi, 173 ada 9 No’lu parselden gecen yolun kaldirilmasi konusunda
itirazda bulundugu anlasilmistir. Yapilan incelemeler neticesinde; s6z konusu parselin
1/5000 6lgekli nazim imar planinda “Diger Tarim Alan1” kullaniminda kaldigi, bahse
konu 12 metre genisligindeki imar yolunun 1/1000 6lgekli taslak uygulama imar
planinda yer aldig1, parselin imar yolunda kalan kisminin “Diger Tarim Alan1” olarak
diizenlenebilmesi amaciyla 1/5000 6l¢ekli nazim imar planindaki ada ayrim hattinin
giineye  Otelenmesi  gerektigi  degerlendirilmis olup s6z konusu itiraz
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

2- Emine UYSAL 01.04.2021 tarihli dilekcesi ile; Belediyemiz Basiskele Ilgesi,
Dogantepe Mahallesi, 173 ada 9 No’lu parselden gecen yolun kaldirilmas: konusunda
itirazda bulundugu anlasilmistir. Yapilan incelemeler neticesinde; s6z konusu parselin
1/5000 o6lgekli nazim imar planinda “Diger Tarim Alant” kullaniminda kaldigi, bahse
konu 12 metre genisligindeki imar yolunun 1/1000 o&lgekli taslak uygulama imar
planinda yer aldig1, parselin imar yolunda kalan kisminin “Diger Tarim Alan1” olarak
diizenlenebilmesi amaciyla 1/5000 Sl¢ekli nazim imar planindaki ada ayrim hattinin
giineye Otelenmesi  gerektigi  degerlendirilmis olup s6z konusu itiraz
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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3- Faik USTUN 31.03.2021 tarihli dilekcesi ile; Belediyemiz Basiskele Ilgesi,
Dogantepe Mahallesi, 151 ada 12 No’lu parselde tarim ve hayvancilik yaptigini
belirterek s6z konusu parselin mevcut kullanimina uygun olarak Tarim Alani olarak
planlanmast konusunda itirazda bulundugu anlasilmistir. Yapilan incelemeler
neticesinde; s6z konusu parselin 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda “Orta Yogunlukta
Gelisme Konut Alan1” ve “Park Alani” kullanimlarinda kaldigi tespit edilmis olup
parselin tarim alan1 olarak diizenlenmesinin plan biitiinliiglini bozacagi
degerlendirildiginden s6z konusu itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

4- Mustafa KARAKUS 26.03.2021 tarihli dilekgesi ile; Belediyemiz Basiskele ilgesi,
Tepecik Mahallesi, 760 No’lu parselin “Rekreasyon Alani1” kullaniminda kaldigini
belirterek so6z konusu parselin “Ticaret Alan1” olarak planlanmasi konusunda itirazda
bulundugu anlasilmistir. Yapilan incelemeler neticesinde; s6z konusu parselin
degisiklik yapilan alan smirlar1 disinda kaldigi tespit edildiginden s6z konusu itiraz
Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

5- Tiillay KOCER 09.04.2021 tarihli dilekcesi ile; Belediyemiz Basiskele Ilgesi,
Dogantepe Mahallesi, 103 ada 66 No’lu parselin onaylanan plan degisikliginde “Park
Alan1” kullaniminda kaldigini ve daha once %37 oraninda terk yaptigini belirterek
parsele isabet eden park alaninin kaldirilmasi konusunda itirazda bulundugu
anlasilmistir. Yapilan incelemeler neticesinde; s6z konusu parselin 1/5000 o6lgekli
nazim imar planinda “Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alani” ve “Park Alani”
kullanimlarinda kaldigi, s6z konusu “Park Alan1” kullaniminin kaldirilmasinin plan
biitiinliglinii bozacagi tespit edilmis olup parselde yasanan magduriyetin 18.madde
uygulamas1  ile c¢oziilebilecegi  degerlendirildiginden s6z  konusu itiraz
Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

6- Sabriye CALI 19.04.2021 tarihli dilekcesi ile; Belediyemiz Basiskele Ilgesi,
Dogantepe Mahallesi, 168 ada 22 No’lu parselin onaylanan plan degisikliginde yol,
yesil alan ve park kullaniminda kaldigimi ve konut yapmak i¢in yeterli alan
kalmayacagin1 belirterek parselde yer alan donatilarin uygun orana indirilmesi
konusunda itirazda bulundugu anlasilmistir. Yapilan incelemeler neticesinde; soz
konusu parselin 1/5000 6lgekli nazim imar planinda “Orta Yogunlukta Gelisme Konut
Alan1” ve “Park Alan1” kullanimlarinda ve “Yapr Yasakli Alan”da kaldig: tespit
edilmis olup, “Yap1 Yasakli Alan” olarak belirlenen alanin “Konut Alani” olarak
diizenlenemeyecegi degerlendirildiginden s6z konusu itiraz Komisyonumuzca uygun
goriilmemistir.

7- Topguogullar1 Vira Kapr Yapr ins. San. ve Tic. Ltd. Sti. 20.04.2021 tarihli
dilekcesi ile; Belediyemiz Basiskele Ilgesi, Dogantepe Mahallesi, 155 ada 8 ve 9
No’lu parseller ile 4069 No’lu parselin daha onceki planlarda tamaminin kamusal
alanlar ile meydan olarak planlandigini, askiya ¢ikan planda kamu alanlarinin bagka
bir alana tasindigindan meydana ihtiya¢ bulunmadigini belirterek halen ticari faaliyet
yiiriitiilen atdlye ve 2 katli evin bulundugu alanin “Ticaret Alan1” olarak diizenlenmesi
konusunda itirazda bulundugu anlasilmistir. Yapilan incelemeler neticesinde; soz
konusu parsellerin 1/5000 6lgekli nazim imar planinda “T3 Ticaret Alam”, “Park
Alan1” ve “Meydan Alan1” kullanimlarinda kaldig1 ve parselin biiyiik kisminin sosyal
donat1 alanlarina ayrildig: tespit edilmisi olup, parselin magduriyetinin giderilmesi
amaciyla “T3 Ticaret Alan1” kullaniminda yer alan alanin derinligi 30 metre olacak
sekilde batiya Otelenmesi suretiyle s6z konusu itiraz Komisyonumuzca tadilen
uygun gorillmiistiir.
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8- Mehmet DEMIRKOL 22.04.2021 tarihli dilekcesi ile; Belediyemiz Basiskele ilgesi,
Dogantepe Mahallesi, 139 ada 13 No’lu parselde yer alan kaygan zemin ve park
alaniin kaldirilmasi konusunda itirazda bulundugu anlasilmistir. Yapilan incelemeler
neticesinde; s6z konusu parselin 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda “Orta Yogunlukta
Gelisme Konut Alan1” ve “Park Alanmi” kullanimlarinda ve “Yap1 Yasakli Alan”da
kaldig1 tespit edilmis olup, “Yap1 Yasakli Alan” olarak belirlenen alanin “Konut
Alan1” olarak diizenlenemeyecegi degerlendirildiginden s6z konusu itiraz
Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

9- Ayse SAGDIC 22.04.2021 tarihli dilekcesi ile; Belediyemiz Basiskele Ilgesi,
Dogantepe Mahallesi, 139 ada 13 No’lu parselde yer alan kaygan zemin ve park
alaniin kaldirilmasi konusunda itirazda bulundugu anlasilmistir. Yapilan incelemeler
neticesinde; s6z konusu parselin 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda “Orta Yogunlukta
Gelisme Konut Alan1” ve “Park Alami” kullanimlarinda ve “Yap1 Yasakli Alan”da
kaldig1 tespit edilmis olup, “Yap1 Yasakli Alan” olarak belirlenen alanin “Konut
Alan1” olarak diizenlenemeyecegi degerlendirildiginden s6z konusu itiraz
Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

10-Melihat TURK 22.04.2021 tarihli dilekcesi ile; Belediyemiz Basiskele Ilgesi,
Dogantepe Mahallesi, 139 ada 13 No’lu parselde yer alan kaygan zemin ve park
alaninin kaldirilmasi konusunda itirazda bulundugu anlasilmistir. Yapilan incelemeler
neticesinde; s6z konusu parselin 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda “Orta Yogunlukta
Gelisme Konut Alan1” ve “Park Alan1” kullanimlarinda ve “Yap1 Yasakli Alan”da
kaldig1 tespit edilmis olup, “Yapt Yasakli Alan” olarak belirlenen alanin “Konut
Alan1” olarak diizenlenemeyecegi degerlendirildiginden s6z konusu itiraz
Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

11- Faruk DEMIRKOL 22.04.2021 tarihli dilekcesi ile; Belediyemiz Basiskele Tlgesi,
Dogantepe Mabhallesi, 139 ada 13 No’lu parselde yer alan kaygan zemin ve park
alanmin kaldirilmasi konusunda itirazda bulundugu anlasilmistir. Yapilan incelemeler
neticesinde; s6z konusu parselin 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda “Orta Yogunlukta
Gelisme Konut Alan1” ve “Park Alan1” kullanimlarinda ve “Yap1 Yasakli Alan”da
kaldig1 tespit edilmis olup, “Yap1 Yasakli Alan” olarak belirlenen alanin “Konut
Alanm1” olarak diizenlenemeyecegi degerlendirildiginden s6z konusu itiraz
Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

12-Burak KARAGOL 26.04.2021 tarihli dilekcesi ile; Belediyemiz Basiskele Tlgesi,
Dogantepe Mahallesi, 173 ada 10 No’lu parselde aliiminyum plastik dograma atolyesi
yer aldigini, yapilan diizenleme sonrasinda s6z konusu yapinin bulundugu alanin
“Konut Alan1” olarak planlandigin1 belirterek, yap1 kayit belgesi bulunan bu alanin
“Ticaret Alam1” olarak diizenlenmesi konusunda itirazda bulundugu anlasilmistir.
Yapilan incelemeler neticesinde; s6z konusu parselin 1/5000 6lgekli nazim imar
planinda “Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alani” ve “Egitim Tesisleri Alan1”
kullanimlarinda kaldig1 tespit edilmis olup, parselde yasanan magduriyetin giderilmesi
amaciyla sadece yapinin bulundugu alanin “T3 Ticaret Alan1” olarak diizenlenmesinin
uygun olacagi degerlendirildiginden s6z konusu itiraz Komisyonumuzca uygun

.

goriilmiistiir.
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13- Faik USTUN ve hissedarlar1 27.04.2021 tarihli dilekcesi ile; Belediyemiz Basiskele
flgesi, Dogantepe Mahallesi, 153 ada 2 No’lu parsel ile 151 ada 16 No’lu parselde
tarim ve hayvancilik yapildigini belirterek séz konusu parselin mevcut kullanimina
uygun olarak Tarim Alan1 olarak planlanmasi konusunda itirazda bulundugu
anlasilmistir. Yapilan incelemeler neticesinde; s6z konusu parselin 1/5000 o6lgekli
nazim imar planinda “Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alanmi” ve “Park Alam”
kullanimlarinda kaldig1 tespit edilmis olup parselin tarim alani olarak diizenlenmesinin
plan biitiinliigiinii bozacagi degerlendirildiginden s6z konusu itiraz Komisyonumuzca
uygun gorillmemistir.

14- Huriye DEMIRKOL 28.04.2021 tarihli dilekgesi ile; Belediyemiz Basiskele Tlgesi,
Dogantepe Mahallesi, 139 ada 13 No’lu parselde yer alan terk miktarinin yilizde
50°den fazla olmasi sebebiyle hak kaybina ugradiklarini belirterek bu hususun tekrar
gozden gecirilerek hak kaybinin giderilmesi konusunda itirazda bulundugu
anlagilmistir. Yapilan incelemeler neticesinde; s6z konusu parselin 1/5000 ol¢ekli
nazim imar planinda “Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alan1” ve “Park Alan1”
kullanimlarinda ve “Yap1 Yasakli Alan”da kaldig1 tespit edilmis olup, “Yap1 Yasakl
Alan” olarak belirlenen alanin “Konut Alan1” olarak diizenlenemeyecegi
degerlendirildiginden s6z konusu itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

15- Ahmet OZTURK 22.04.2021 tarihli dilekgesi ile; Belediyemiz Basiskele Ilgesi,
Dogantepe Mahallesi, 113 ada 23 No’lu parselin ormana sinir bulunan imar yolunun
arsadan 5 metre geri ¢ekilmesi hususunda itirazda bulundugu anlasilmistir. Yapilan
incelemeler neticesinde; s6z konusu parselin 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda “Orta
Yogunlukta Gelisme Konut Alan1” kullaniminda kaldig1 ve imar yolunun nazim imar
planlarinda yer almadigi tespit edildiginden s6z konusu itiraz Komisyonumuzca
uygun gorillmemistir.

16-Ismail KISAK 14.04.2021 tarihli dilekcesi ile; Belediyemiz Basiskele Tlgesi,
Dogantepe Mahallesi, 176 ada 9 No’lu parselde ruhsatli iskanli binasinin bulundugunu
ve yapilan diizenlemede s6z konusu alanin “Park Alani” olarak diizenlendigini
belirterek yesil alanin kaldirilmast konusunda itirazda bulundugu anlasilmistir.
Yapilan incelemeler neticesinde; s6z konusu parselin 1/5000 o6lgekli nazim imar
planinda “Park Alan1” kullaniminda ve “Yap1 Yasakli Alan”da kaldig: tespit edilmis
olup, “Yapr1 Yasakli Alan” olarak belirlenen alanin “Konut Alan1” olarak
diizenlenemeyecegi degerlendirildiginden s6z konusu itiraz Komisyonumuzca uygun
goriilmemistir.

Ayrica Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig: tarafindan; plan degisikligi asamasinda
Dogantepe Mahallesi, 103 ada 17 No’lu parselde yer alan “Afete Maruz Bolge” kullaniminin
bir kism1 “Diger Tarim Alan1” olarak diizenlense de bir kisminin sehven “Konut Alan1” olarak
diizenlendigi tespit edilmis olup, sehven yapilan hatanin diizeltilmesi amaciyla parselin “Orta
Yogunlukta Gelisme Konut Alan1” olan kismmin “Park Alan1” olarak diizenlenmesi
Komisyonumuzca uygun goriillmiistiir.
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi CDP-503688
(1/50000), NiP-41272724 (1/25000) ve NiP-41825170 (1/5000) seklinde PIN (Plan islem
Numarasi) almis degisiklik teklifinin 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8-b maddesi, 5393 sayili
Belediye Kanunu’nun 18-c maddesi ile 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7-b ve
14. maddesi geregi Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek tizere isbu rapor
tarafimizca diizenlenmistir.03.06.2021

Seklindeki Imar ve Bayindirlk Komisyonu Raporu, 17.06.2021 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Basiskele Belediyesi, Dogantepe Mahallesi'ne ilisikin hazirlanan ve Belediyemiz
Meclisi'nin 11.03.2021 tarih ve 120 sayili karari ile onaylanan 1/50000 &lgekli ¢evre diizeni
plan1 ile 1/25000 ve 1/5000 ol¢ekli nazim imar plan1 degisikliklerine yasal aski siiresi
icerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi ile ilgili imar ve Baymdirlik Komisyonu
Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Berna ABIS
Baskan Katip Uye Katip Uye
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