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Karar Tarihi |24.05.202|

Karar No 233

Konu Imar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu

Dairesi İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı

Evrak Tarih ve No og.04.202| |zozı-ı+ı+zız
Kocaeli Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 202l yıIı Mayıs ayı l. birleşimi 24.05.202l Pazartesi günü

saat l5:00 'da yaptığı toplantısında alınan 233 sayılı karardır.

T.C.
KocAELi ntryÜrŞnHin nnr,r»İyrsİ

MECLİS KARARI

KONU:
Gebze Belediyesi, Balçık Mahallesi, 1/50000 ölçekli G22.b Çewe Düzeni Planı, 1/25000

ölçekli G22.b.2, G22.b.3 ve 1/5000 ölçekli G22.b.|4.b-|4.c nazım imar plan paftalan ile l/l000
ölçekli G22.b.|4.b.3.c-3.d-4.c, G22.b.|4.c.|.b-l.c-2.a-2.b-2.c-2.d uygulama imar plan paftalannda
yaklaşık 95 hektarlık alanda hazırlanan l/50000 ölçekli Çewe Düzeni Planı, l/25000 ve l/5000 ölçekli
flazım imar planı ile l/l000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğine yasal askı siiresi içerisinde
yapılan itirazlann değerlendirilmesi.

KoMİsyox cÖnÜşÜ:
Belediyemiz Meclisinin |5.04.202l tarih ve 62. gündem maddesi olarak görüşülen ve

Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Gebze İlçesi, Gebze Belediyesi, Balçık Mahallesi,
1/50000 ölçekli G22.b Çewe Diizeni Planı, 1/25000 ölçekli G22.b.2, G22.b.3 ve l/5000 ölçekli
G22.b,l4.b-l4.c nazım imar plan paftalan ile l/1000 ölçekli G22.b.|4.b.3.c-3.d4.c, G22,b.l4.c.l.b-
|.c-2.a-2.b-2.c-2.d uygulama imar plan paftalarında yaklaşık 95 hektarlık alanda hazırlanan ve
Belediyemiz Meclisinin 11.02.202l. tarih ve 85 sayılı kararı ile onaylanan l/50000 ölçekli çewe
düzeni p|anı, ll25000 ve l/5000 ölçekli nazım imar planı ile l/1000 ölçekli uygulama imar planı

değişikliğine yasal askı siiresi içerisinde yapılan itiraz|ar Komisyonumuzca incelenmiştir.
Yapılan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gebze İlçesi, Gebze Belediyesi, Balçık Mahallesi,

l/50000 ölçekli G22.b Çewe Düzeni P|anı, |125000 ölçekli G22.b.2, G22.b.3 ve l/5000 ölçekli
G22,b.|4,b-|4.c nazım imar plan paftaları ile l/l000 ölçekli G22,b.|4,b,3.c-3.d-4.c, G22.b.14.c.l.b-
|.c-2.a-2.b-2.c-2.d uygulama imar plan paftalarında yaklaşık 95 hektarlık alanda hazırlanan ve

Belediyemiz Meclisinin l1.02.2O2| tarih ve 85 sayılı kararı ile onaylanan ve 3|94 sayılı İmar

Kanunun 8-b maddesi gereğince 26.02.202|-29,03.202l tarihleri arasında askıya çıkartılan 1/50000

ölçekli çewe düzeni planı, ll25000 ve l/5000 ölçekli nazım imar planı ile l/l000 ölçekli uygulama
imar planı değişikliğine yasal askı süresi içerisinde;

1. Fehmi Gt NEŞ, Fatma CtrXnŞ ve İbrahim Hakkı GENÇ tarafından, "Gebze İlçesi, Gebze

Belediyesi, Balçık Mahallesi, uygulama imar planında Konut Alanı ve İmar Yolu
kullanımında kalan 219 ada 37 No'lu parselin malikleri olduklarını, mera alanlarının sanayi
alanı olarak ayrılmasının kamu yararı amocına, kıımuya ail alanların sanayi vatandrışın

alanlarının ise konut olrırak bırakılmasının eşitlik ilkesine aykırı olduğunu, oyrıca yıllardır
zaıen köy yerleşik alanı içerisinde planlı cılcınlarcı verilen yapılaşma koşullarının çok düşük

olduğu ve haksızlık yarattığı " ile ilgili itiraz edildiği tespit edilmiş olup, söz konusu itiraz plan
değişikliğine konu alanın dahil olduğu bölgedeki sanayi ve konut alanları arasında tampon
bölge oluşturulabilmesine imkan tanıyabilmek adına parselin "Gelişme Konut Alanı" planlı
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kısmının l/25000 ölçekli nazım imar planında "Toptan Ticaret Alanı", l/5000 ölçekli nazım
imar planında "Toplu İş Yerleri" ve l/lO0O ölçekli uygulama imar planında yapı yaklaşma

mesafeleri korunmak suretiyle E:0.25 ve Yençok:l2.S0 m yapılaşma koşuluna sahip

"Toptan Ticaret Alanr" olarak planlanması suretiyle Komisyonumuzca krsmen uygun
görülmüştür.

Hayva KOÇYİĞİT tarafından, "Gebze İtçesi, Gebze Belediyesi, Balçık Mahallesi, uygulama

imar planında Konut Alanı ve İmar Yolu kullanımında kalan 219 ada ]8 No'lu parselin
maliki olduğunu, mera alanlarının sanayi alanı olarak ayrılmasının kamu yararı amacına,

kamuya ail alanların sanayi vatandaşın alanlarının ise konut olarak bırakılmasının eşitlik
ilkesine aykırı olduğu, ayrıca yıllardır zaten köy yerleşik alonı içerisinde planlı alcınlara
verilen yapılaşma koşullarının çok düşük olduğu ve haksızlık yaraıtığı" ile ilgili itiraz edildiği
tespit edilmiş olup, söz konusu itiraz plan değişiktiğine konu alanın dahil olduğu bölgedeki

sanayi ve konut alanlan arasında tampon bölge oluşturulabilmesine imkan tanıyabilmek adına

parselin "Gelişme Konut Alanı" planlı kısmının l/25000 ölçekli naz|m imar planında

"Toptan Ticaret Alanı", l/5000 ölçekti nazlm imar planında "Toplu İş Yerleri" ve l/l000
ölçekli uygulama imar planında yapı yaklaşma mesafeleri korunmak suretiyle E:0.25 ve

Yençok=12.50 m yapılaşma koşuluna sahip "Toptan Ticaret Alanr" olarak planlanması

suretiyle Komisyonumuzca lasmen uygun görülmüştür.

İsmail KOÇ tarafından, "Gebze İlçesi, Gebze Belediyesi, Balçık Mahallesi, uygulama imar
planında Konut Alanı, Park Alanı ve Cami Alanı kullanımında kalan 249 ada 34 No'lu
parselin maliki olduğunu, parselinde mevcut işyeri bulunması ve civarda depo vs işyerlerinin
olması, ayrıca sanayi ile konut arasıno tampon bölge oluşturmosı amacıyla 0.25 emsal ile
ticaret alanı olarak planlanmasının gerektiği " ile ilgili itiraz edildiği tespit edilmiş olup, söz

konusu itiraz p|arı değişikliğine konu alanın dahil olduğu bölgedeki sanayi ve konut alanlan

arasında tampon bölge oluşturulabilmesine imkan tanıyabilmek adına parselin "Gelişme
Konut Alanı" planh kısmının, l/25000 ölçekli ıazım imar planında "Toptan Ticaret Alanı",
1/5000 ölçekli ı|azım imar planında "Toplu İş Yerleri" ve l/l000 ölçekli uygulama imar

planında yapı yaklaşma mesafeleri korunmak suretiyle E:0.25 ve Yençok:12.50 m yapılaşma

koşuluna sahip "Toptan Ticaret Alanı" olarak planlanması suretiyle Komisyonumuzca
lasmen uygun görülmüştür.

Mustafa DEMİR tarafından, "Gebze İlçesi, Gebze Belediyesi, Balçık Mahallesi, uygulama

imar planında Konut alanı ve Cami Alanı kullanımında kalan 249 ada 33 l'{o'lu parselin
maliki olduğunu parselinde mevcut işyeri bulunmcısı ve civcırdcı depo vs işyerlerinin olması,
qyrıca sanayi ile konut arasına lampon bölge oluşturmast amacıyla 0.25 emsal ile licarel
alanı olarak planlanmasının gerektiği " ile ilgili itiraz edildiği tespit edilmiş olup, söz konusu

itiraz plan değişikliğine konu alanın dahil olduğu bölgedeki sanayi ve konut alanlan arasında

tampon bölge oluşturulabilmesine imkan tanıyabilmek adına parselin "Gelişme Konut Alanı"
planlı kısmının, l/25000 ölçekli nazım imar planında "Toptan Ticaret Alanı", 1/5000 ölçekli
naztm imar planında "Toplu İş Yerleri" ve 1/l0O0 ölçekli uygulama imar planında yapı

yaklaşma mesafeleri korunmak suretiyle f:0.25 ve Yençok:l2.S0 m yapılaşma koşuluna

sahip "Toptan Ticaret Alanı" olarak planlanması suretiyle Komisyonumuzca lasmen
uygun görülmüştür.

Ahmet Zeki TAVUSBAY tarafından, "Gebze İlçesi, Gebze Belediyesi, Balçık Mahallesi,

uygulama imcır planında Konut Alanı, Park Alanı, Resmi Kurum Alonı, Belediye Hiunet
AIanı ve İmar Yolu kullanımında kalan 250 ada l No'lu parselin maliki olduğunu parselinin
hemen güneyinde buluruın fabrikalarında ürelilen mallarının salışı amacıyla satın rılınrlığı,
konuı yapımına ulgun bir halge olmadığı ve civarda depo vs işyerlerinin olması nedeniyle

3.

4.

5.

Sayfa2l 6



6.

0.25 emsal ile ticaret alanı olarak planlanmrısı " ile ilgili itiraz edildiği tespit edilmiş olup, söz

konusu itiraz plan değişikliğine konu alanın dahil olduğu bölgedeki sanayi ve konut alanları

arasında tampon bölge oluşturulabilmesine imkan tanıyabilmek adına parselin "Gelişme

Konut Alanı" planlı kısmının, l/25000 ölçekli nazım imar planında "Toptan Ticaret Alanı",
l/5O00 ölçekli nazım imar planında "Toplu İş Yerleri" ve l/l000 ölçekli uygulama imar

planında yapı yaklaşma mesafeleri korunmak suretiyle E=0.25 ve Yençok:12.50 m yapılaşma

koşuluna sahip "Toptan Ticaret Alanı" olarak planlanması suretiyle Komisyonumuzca
krsmen uygun görülmüştür.

Seyfettin EKŞİ tarafından, "Gebze İlçesi, Gebze Belediyesi, Balçık Mahollesi, uygalama imar
planında Park Alanı, Resmi Kurum Alanı ve Belediye Hiunet Alanı kullanımında kalan 250

ada 5 No'lu parselin maliki olduğunu, parselinin civarında depo vs işyerlerinin olması, ayrıca

sanayi ile konut arasına tampon bölge oluşturması amacıyla 0.25 emsal ile ticaret alanı

olarak planlanması" ile ilgili itiraz edildiği tespit edilmiş olup, söz konusu itiraz plan

değişikliğine konu alanda 3l94 sayılı Kanunun lS.madde uygulaması sonrasında imar parseli

oluşturularak yapılaşmaya uygun parsel tahsis edileceği için ve genel plan kararları ile

Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 26l3-b maddesi gereği Komisyonumuzca uygun

görülmemiştir.

Özel Makine Sac Metal San ve Tic. LTD. ŞTİ. tarafindan, "Gebze İlçesi, Gebze Belediyesi,

Balçık Mahallesi, uygulama imar planında Konut Alanı, Park Alanı, Orlaokul Alanı ve İmar
Yolu kullanımında kalan 219 ada 3 No'lu parselin maliki olduğunu, parselinde mevcut işyeri

bulunması ve civarda depo vs işyerlerinin olması, ayrıca sanayi ile konul arosına tampon

bölge oluşturması amacıyla 0.25 emsal ile ticareı alanı olarak planlanması" ile ilgili itiraz

edildiği tespit edilmiş olup, söz konusu itiraz plan değişiktiğine konu alanın dahil olduğu

bölgedeki sanayi ve konut alanlan arasında tampon bölge oluşturulabilmesine imkan

tanıyabilmek adına parselin "Gelişme Konut Alanı" planlı kısmnın, l/25000 ölçekli nazım

imar planında "Toptan Ticaret Alanı", l/500O ölçekli nazım imar planında "Toplu İş

Yerleri" ve l/l000 ölçekli uygulama imar planında yapı yaklaşma mesafeleri korunmak

suretiyle E=0.25 ve Yençok=l2.S0 m yapılaşma koşuluna sahip "Toptan Ticaret Alanr"
olarak planlanmas ı suretiyle Kom isyonum uzca krsmen uygu n görülm üştür.

CHP Grubu tarafından, Belediyemiz, Gebze İlçesi, Gebze Belediyesi, Balçık Mahallesi,
l/50000 ölçekli G22.b Çewe Düzeni Planı, l/25000 ölçekli G22.b.2, G22.b.3 ve l/5000

ölçekli G22.b.|4.b-l4.c nanm imar plan paftaları ile 1/l000 ölçekli G22.b.|4.b.3.c-3.d-4.c,

G22.b,|4.c.l.b-1.c-2.a-2.b-2.c-2.d uygulama imar plan paftalarında yaklaşık 95 hektarlık

alanda hazırlanan ve Belediyemiz Meclisinin l l .02.202| tarih ve 85 sayılı karan ile onaylanan

planlarda "Mera alanının kayln ortok malı olmaktan çıkarılarak yapılaşmaya açılmasının
kcımu yararınrı olmaması " ile ilgili itiraz edildiği tespit edilmiş olup, söz konusu itiraz plan

değişikliğinin amacının kamu yararı olması, genel plan kararları ve meri mevzuat açısından

Komisyonumuzca uygun görülmemiştir.

Aydın ORAL tarafından, "Gebze İlçesi, Gebze Belediyesi, Balçık Mahallesi, uygulama imar
planında Pork Alanı, Cami AIanı ve İmar Yolu kullanımında kalan 250 ada 12 l,\o'lu

parselin maliki olduğunu, parselinin ticari rılan olorak planlanması " ile ilgili itiraz edildiği
tespit edilmiş olup, söz konusu itiraz plan değişikliğine konu alanda 3194 sayılı Kanunun

l8.madde uygulaması sonrasında imar parseli oluşturularak yapılaşmaya uygun parsel tahsis

edileceği için ve genel plan kararları ile Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 26/3-b

maddesi gereği Komisyonumuzca uygun görülmemiştir.

l0. Mahir ÇELEBİ tarafından, "Gebze İlçesi, Gebze Belediyesi, Balçık Mahallesi, uygulama

Park Alanı ve İmar Yolu kullanımında kalan 219 cıda 28 No'lu parselin mrıliki

7.

8.

9.

imar
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olduğunu, parselin licari faaliyetler için alınmış olup ticari alan olarak planlanması " ile ilgili
itiraz edildiği tespit edilmiş olup, söz konusu itiraz plan değişikliğine konu alanda 3l94 sayılı
Kanunun l8.madde uygulaması sonrasında imar parseli oluşturularak yapılaşmaya uygun
parsel tahsis edileceği için ve genel plan kararları ile Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin
26 l 3 -b maddesi gereği Kom isyon u m uzca uygun görülmemiştir.

ll. Veli BALCI tarafından, "Gebze İlçesi, Gebze Belediyesi, Balçık Mahallesi, uygulama imar
planında Konut Alanı, Park Alanı ve İmar Yolu kullanımında kalan 249 ada ] No'lu porselin
mcıliki olduğunu, parselin ticrıri faaliyetler için alınmış olup ticari alan olarak planlanması ıle
ilgili itiraz edildiği tespit edilmiş olup, söz konusu itiraz plan değişikliğine konu alanın dahil
olduğu bölgedeki sanayi ve konut alanları arasında tampon bölge oluşturulabilmesine imkan
tanıyabilmek adına parselin "Gelişme Konut Alanı" planlı kısmının, 1/25000 ölçekli nazım
imar planında "Toptan Ticaret Alanı", l/50OO ölçekli naz|m imar planında "Toplu İş
Yerleri" ve l/l000 ölçekli uygulama imar planında yapı yaklaşma mesafeleri korunmak
suretiyle E:0.25 ve Yençok:l2.S0 m yapılaşma koşuluna sahip "Toptan Ticaret Alanı"
olarak planlanması suretiyle Komisyonumuzca l«rsmen uygun görülmüştür.

12. Ali KILIÇ tarafından, "Gebze İlçesi, Gebze Belediyesi, Balçık Mahallesi, uygulama imar
planında Konut Alanı, Park Alanı, Ortaokul Alanı ve İmar Yolu kullanımında kalan 249 ada
l0 ve ]I No'lu parsellerin maliki olduğunu, parsellerin konut yapımına uygun bir bölgede
olmaması nedeniyle E:0.25 ticari alan olarak planlanmasl' ile ilgili itiraz edildiği tespit
edilmiş olup, söz konusu itiraz plan değişikliğine konu alanın dahil olduğu bölgedeki sanayi
ve konut alanları arasında tampon bölge oluşturulabilmesine imkan tanıyabilmek adına
parselin "Gelişme Konut Alanı" planlı kısmının, l/25000 ölçekli nazım imar planında

"Toptan Ticaret Alanı", l/5000 ölçekli nazım imar planında "Toplu İş Yerleri" ve l/1000
ölçekli uygulama imar planında yapı yaklaşma mesafeleri korunmak suretiyle E:0.25 ve
Yençok=l2.50 m yapılaşma koşuluna sahip "Toptan Ticaret Alanı" olarak planlanması
suretiyle Komisyonum uzca Iıusmen uygun görülmüştü r.

13. Ali KILIÇ tarafindan, "Gebze İlçesi, Gebze Belediyesi, Balçık Mahallesi, uygulama imar
planında Konut Alanı ve İmor YoIu kullanımında kalan 219 ada ]1 No'lu parselin maliki
olduğunu, parselde mevcuı ıesisleri bulunduğundan 30.00 metrelik yolun batıya kaydırılması
ve tampon bOlge oluşıuracak şekilde E:0.25 ticari alan olarak planlanması" i|e i|gl|i itiraz
edildiği tespit edilmiştir. İmar yolunun ötelenmesi ile ilgili talebi; genel plan kararlan

çerçevesinde Komisyonumuzca uygun görülmemiştir. Parselin ticari alan olarak planlaması
ile ilgili talebi; plan değişikliğine konu alanın dahil olduğu bölgedeki sanayi ve konut alanları
arasında tampon bölge oluşturulabilmesine imkan tanıyabilmek adına parselin "Gelişme
Konut Alanı" planlı kısmının, l/25000 ölçekli nazım imar planında "Toptan Ticaret Alanı",
l/5000 ölçekli nazım imar planında "Toplu İş Yerleri" ve li lO00 ölçekli uygulama imar
planında yapı yaklaşma mesafeleri korunmak suretiyle E=0.25 ve Yençok:12.50 m yapılaşma
koşuluna sahip "Toptan Ticaret Alanı" olarak planlanması suretiyle Komisyonumuzca
kısmen uygun görülm üştür.

14. Global Tarımcılık tarafından, "Gebze İlçesi, Cebze Belediyesi, Balçık Mohallesi, uygulama
imar planında Konut Alonı, Park Alanı ve İmar Yolu kullanımında kalan 219 ada ]5 No'lu
parselin maliki olduğunu, parselde mevcut tesisleri bulunduğundan l2.00 metrelik yolun
güneye kaydırılması ve lampon balge oluşturacak şekilde E:0.25 ticari rılan olarak
planlanması " ile ilgili itiraz edildiği tespit edilmiştir. İmar yolunun ötelenmesi ile ilgili talebi;
genel plan kararlan çerçevesinde Komisyonumuzca uygun görülmemiştir. Parselin ticari
alan olarak planlaması ile ilgili talebi; plan değişikliğine konu alanın dahil olduğu bölgedeki
sanayi ve konut alanları arasında tampon bölge oluşturulabilmesine imkan tanıyabilmek adına
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parselin "Gelişme Konut Alanı" planlı kısmının, l/25000 ölçekli nazım imar planında

"Toptan Ticaret Alanı", 1/5000 ölçekli nazım imar planında "Toplu İş Yerleri" ve l/lOOO

ölçekli uygulama imar planında yapı yaklaşma mesafeleri korunmak suretiyle E:0.25 ve

Yençok:l2.S0 m yapılaşma koşuluna sahip "Toptan Ticaret Alanı" olarak planlanması

suretiyle Komisyonumuzca lıusmen uygun görülmüştür.

Saime YAPANAR tarafından, "Gebze İlçesi, Gebze Belediyesi, BaIçık Mahallesi, uygulama

imar plonında Konut Alanı ve İmar Yolu kullanımında kalan 249 ııda 1 |{o'lu parselin maliki
olduğunu, parselde mevcut tarımsal ticari işyeri bulunması ve civarda depo vs işyerlerinin
olması, arrıca sanayi ile konut arasına tampon bölge oluşturmosı ve mevcut ticari faaliyetinin
devam ettirilebilmesi amacıyla ticaret alanı olarak planlanması ile ilgili itiraz edildiği tespit

edilmiş olup, söz konusu itiraz plan değişikliğine konu alanın dahil olduğu bölgedeki sanayi

ve konut alanları arasında tampon bölge oluşturulabilmesine imkan tanıyabilmek adına
parselin "Gelişme Konut Alanı" planlı kısmının, |125000 ölçekli nazım imar planında

"Toptan Ticaret Alanı", l/5O00 ölçekli nazım imar planında "Toplu İş Yerleri" ve l/l000
ölçekli uygulama imar planında yapı yaklaşma mesafeleri korunmak suretiyle E:0.25 ve
Yençok:l2.S0 m yapılaşma koşuluna sahip "Toptan Ticaret Alanı" olarak planlanması

suretiyle Komisyonumuzca lasmen uygun görülmüştür.

Eda YAPANAR tarafındarı, "Gebze İlçesi, Gebze Belediyesi, Balçık Mahallesi, uygulamo
imar planında Konut Alanı, Ortaokul Alanı, Teknik Altyapı Alanı, Depolama Alanı ve İmar
Yolu kullanımında kalan 219 ada 7,8,9 No'lu parseller ile 3l8 No'lu parselin maliki
olduğunu, parsellerde mevcut tarımsal ticari işyeri bulunması ve civarda depo vs işyerlerinin
olması, ayrıca sanayi ile konut orasına lampon bOlge oluşturması ve mevcut ticari faaliyetinin
deveım ettirilebilmesi amacıyla ticaret alanı olarak planlanmasının gerektiğini, ayrıca önceki
planda bulunmayan ve parsellerin biitlnliiğlnti bozacak şekilde ayrımcılık yapılarak,
planlamanın eşitlik ilkesine aykırı olarak konumlandırıldığını ifade etlikleri Ortaokul Alanının
kaldırılması" ile ilgili itiraz edildiği tespit edilmiş olup, söz konusu itiraz plan değişiktiğine
konu alanın dahil olduğu bölgedeki sanayi ve konut alanları arasında tampon bölge
oluşturulabilmesine imkan tanıyabilmek adına parsellerin "Gelişme Konut Alanı" planlı
kısmının, ll25000 ölçekli nazım imar planında "Toptan Ticaret Alanı", 1/5000 ölçekli
nazım imar planında "Toplu İş Yerleri" ve l/l000 ölçekli uygulama imar planında yapı
yaklaşma mesafeleri korunmak suretiyle E:0.25 ve Yençok:12.50 m yapılaşma koşuluna

sahip "Toptan Ticaret Alanı" olarak planlanması suretiyle Komisyonumuzca Iasmen

uygun görülmüştür.

Ahmet ÇOLAK tarafından "Gebze İlçesi, Gebze Belediyesi, Balçık Mahallesi, uyppılama imar
planında Konut Alanı, Betediye Hianet Alanı, Cami Alanı ve İmar Yolu kullanımında kalan
215 ada 3l lılo'lu parselin maliki olduğunu, parselinde emsal artışı talebi" ile ilgili itiraz
edildiği tespit edilmiş olup, söz konusu itiraz itiraza konu parselin plan değişikliği onama

sınırı dı şarı s ında kaldığından Komisyonum uzca uygun gö rülmemiştir.
Hasan Basri SUCUKÇUOĞI,U tarafından, "Gebze İlçesi, Gebze Belediyesi, Balçık
Mııhallesi, uygulrıma imar plonında Konut Alanı, Park AIanı, Ortaokul AIanı ve İmar Yolu
kullanımında kalcın 219 rıdcı 2, 12, 13 No'lu parsellerin maliki rılduğunu, parselde mevcut

tcırımscıl licari işyeri bulunması ve civardcı depo vs işyerlerinin olması, ayrıca sanayi ile konut

arasına tampon balge oluşıurmcısı ve mevcut ticari Jaaliyetinin devam ettirilebilmesi amacıyla
ticarel alunı oleırcık planlunması " ile ilgili itiraz edildiği tespit edilmiş olup, söz konusu itiraz
plan değişikliğine konu alanın dahil olduğu bölgedeki sanayi ve konut alanları arasında
tampon bölge oluşturulabilmesine imkan tanıyabilmek adına parsellerin "Gelişme Konut
Alanı" planlı kısmının, 1/25000 ölçekli nazım imar planında "Toptan Ticaret Alanı", l/5000

|6.
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ölçekti nazım imar planında "Toplu İş Yerleri" ve l/l000 ölçekli uygulama imar planında

yapı yaklaşma mesafeleri korunmak suretiyle E:0.25 ve Yençok:12.50 m yapılaşma

koşuluna sahip "Toptan Ticaret Alanı" olarak planlanması suretiyle Komisyonumuzca
lasmen uygun görülmüştür.

19. Toplu Konut İdaresi Başkanlığı tarafından, "Sosyal projelerde kullanılmak üzere kaynak
geliştirmede kullanılacukGebze İlçesi, Gebze Belediyesi, Balçık Mahallesi,250 ada l3 No'lu
parselin uygulama imar planında Toptan Ticaret Alanı kullanımında kalan kısmının, Ticaret -

Akaryakıt İstasyonu olarak planlanması ile ilgili itiraz edildiği tespit edilmiş olup, söz konusu
itiraz yap/ımak istenilen "Akaryakıt İstasyonuna" ilişkin vaziyei planı ve ilgili kurum
görüşlerinin Belediyemize iletilmemiş olması dolayısıyla genel plan kararları ve meri mevzuat

açısından Komisyon u m uzca uygun görülmemiştir.

Mekdnsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 32. maddesi 2. bendi gereği ÇDP-15355l, NİP-
4154723l, NİP-4l479640, Uİp_415rs232 şeklinde PİN (Plan İşlem Numarası) almış plan
değişikliğine yapılan itirazların değerlendirilmesine yönelik konunun 3194 sayılı Kanunun 8-b

maddesi gereği,2985 sayılı Kanunun 4. Maddesine istinaden 5393 sayılı Belediye Kanununun l8-c
maddesi, 5302 sayılı h Özel İdaresi Kanununun 6. maddesi b bendi 2. fıkrası ve 5216 sayılı
Büyükşehir Belediyesi Kanununun 7-b, 7-c ve 14. maddelerine göre Belediyemiz Meclisinde
görüşülerek karar verilmek tizere iş bu rapor tarafımızca düzenlenmiştir. 06.05.202l

Şeklindeki İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu, 24.05.202l tarihli meclis toplantısında
görüşülerek müzakere edilmiştir.

KARAR:
Gebze Belediyesi, Balçık Mahallesi, l/50000 ölçekli G22.b Çewe Düzeni Planı, l/25000

ölçekli G22.b.2, G22,b.3 ve l/5000 ölçekli G22.b.|4.b-|4.c nazım imar plan paftalan ile 1/1000
ölçekli G22,b.l4.b.3.c-3.d-4.c, G22.b.I4.c.l.b-ll.c-2,a-2.b-2.c-2.d uygulama imar plan paftalarında
yaklaşık 95 hektarlık alanda hazırlanan l/50000 ölçekli Çewe Dtizeni Planı, 1/25000 ve l/5000 ölçekli
rıazım imar planı ile l/l000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğine yasal askı süresi içerisinde
yapılan itirazların değerlendirilmesi ile ilgili İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu; komisyondan
geldiği şekliyle oylandı ve Ak Parti Meclis Grubu Üyeleri; Ziwıur BÜYÜKCÖZ, Mahmut YANDIK,
Hasan SOBA, Yaşar ÇAKMAK, Sertan TUNÇEL, Nevin Serra DEMİRKOL, Mustafa SOYDABAŞ,
Fikret HOCAOĞLU, Muzaffer BIYIK, Abdullatif ÖZKAN, Bülent KOÇAK, Ahmet Hakan
HOCAOĞLU, İsmail RAMAZANOĞLU, Şener sÖĞÜr, Selattin KABADAYIOĞLU, Faruk
DENLİ, İbrahim ÇIRPAN, Ali Yıldınm SEZER, Ömer Burak BARIŞ, Mehmet OLHAN, Zeki
AYGÜIN, Ayşe ŞiRANÜN, ibrahim ŞiRiN, Hamza MACiT, Bünyamin çiFrçi, Burak FİDAN,
Sadettin ARIKBOĞA, Zafer ALKAN, Muhammet Mustafa KOCAMAN, Emine ÖzopN,1İR, Ahmet
ÖzÜER, Eda AÇIKYoL, Enes AYDINLI, Ali KARAKAŞ, M. yasin ÖZLÜ, Emre KAHRAMAN,
Hasan Numan TONKA, Nurettin HOYLAN, Sadullah KELEŞ, İsmail YILDIRIM, Ahmet UTAŞ,
Mesut ÇETİNKAYA, Okan Öz»İrlvlgN, Adnan TURAN, İrfan KURT, İsmail AKALIN, İsmail
AYSU, Hamza ŞAYİR, Oğuzhan ARTUT, Adem ÇARİKÇİ, Bema ABİŞ, Serpil YILMAZ, Güler
Şahin GENÇAY, Fatmanur ÇELİK, Göknur BEKTAŞ ile MHP Meclis Grubu Üyeleri Ertam PEKER,
Özhan KURT ve SAADET Partisi Meclis Grubu Üyesi Mustafa CÜRSOY'un kabul, CHP Meclis
Grubu.Üyeleri; Halil İbrahim BAŞÇİFTCİ, Gökhan yAMEN, Ünal ÖzıvıuRAL, Hakan TANTA,
Selim ÖZCAN, Engin TAŞDEMİR, Pınar NAAK, ÖzglırYILMAZ, Mehmet Nuri PAŞA, Halis KOÇ,
Ozlem ÇANKAYA, Orhan TANIŞ ve İYİ Parti Meclis Grubu Üyeleri; Fevzi CANBAZ, Nurcan
ACAROĞLU GÖKTAŞ'ın ret oylarına karşın oyçokluğu ile kabul edildi.
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