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5%3‘5.2' — Karar Tarihi 15.04.2021
“": Q } BELED-YES- ' Karar No 188
Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 05.03.2021 2021-1430901
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2021 yili Nisan ay1 1. birlesimi 15.04.2021
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 188 sayili karardir.

KONU:

Kartepe Belediyesi, Fatih Sultan Mehmet Mahallesi, 1/25000 6l¢ekli G24.d1, 1/5000
Olcekli G24.d.01.b nazim ve G24.d.01.b.1.c-4.b uygulama imar plan paftalari, “Kartepe Kent
Merkezi Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alan1” sinir1 igerisinde yer alan 562 ada 3 ve 5
No’lu parseller ve yakin ¢evresinde hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani,
1/1000 6lgekli uygulama imar plani, 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
plan1 plan notu degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 11.03.2021 tarih ve 59. glindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan; Belediyemiz, Kartepe Ilgesi, Kartepe Belediyesi, Fatih
Sultan Mehmet Mabhallesi, 1/25000 ol¢ekli G24.d.01 ve 1/5000 ol¢ekli G24.d.01.b nazim,
G24.d.01.b.1.c-4.b uygulama imar plan1 paftalari, “Kartepe Kent Merkezi Kentsel
Doniisiim ve Gelisim Proje Alam1” smirlarn igerisinde yer alan, 562 ada 3 ve 5 No’lu
parseller ile civarinda Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1 tarafindan hazirlanan 1/25000 ve
1/5000 o6lgekli nazim, 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ile 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000
6lcekli uygulama imar plani notu degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Kartepe ilgesi, Kartepe Belediyesi, Fatih
Sultan Mehmet Mahallesi, 1/25000 o6lgekli G24.d.01 ve 1/5000 olcekli G24.d.01.b nazim,
G24.d.01.b.1.c-4.b uygulama imar plan1 paftalari, “Kartepe Kent Merkezi Kentsel
Doniisiim ve Gelisim Proje Alam” sinirlari igerisinde yer alan ve miilkiyeti Belediyemize ait
olan 562 ada 3 ve 5 No’lu parseller ile civarinda Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlinca
“Saglk c¢alisanlarimiz i¢in konut iiretilebilmesi amaciyla” hazirlanan 1/25000 ve 1/5000
olgekli nazim, 1/1000 o6lcekli uygulama imar plani, 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 Slgekli
uygulama imar plani notu degisikligi teklifi ile;

Meri 1/25000 6l¢ekli nazim imar planinda “T3 Ticaret Alan1”, meri 1/5000 6lgekli nazim

imar planinda 210 Kisi/ha yogunluk degeri ile “T3 Ticaret Alan1”, meri uygulama imar
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planinda yollardan 5.00 metre yap:1 yaklasma mesafesi ile E=1,20 ve Yencok=5 Kat
yapilasma kosuluna sahip “ Ticaret Alani(T3)” kullaniminda kalan 562 ada 3 parsel ile,
meri 1/25000 6lgekli nazim imar planinda “Mevcut Konut Alan1”, meri 1/5000 o6lgekli
nazim imar planinda 335 Kkisi/ha yogunluk degeri ile “Mevcut Konut Alani(Orta)”, meri
uygulama imar planinda tiim cephelerinden 5.00 metre yap1 yaklasma mesafesi ile E=1.20 ve
Yenc¢ok=3 Kat yapilasma kosuluna sahip “Yerlesik Konut Alam1” kullaniminda kalan 562
ada 5 No’lu parselin “nitelikli konut ve ticaret alanlar1 olusturulabilmek igin” birlestirilerek
plan ¢izim tekniklerine uygun olacak sekilde, 1/25000 6lgekli nazim imar planinda “Ticaret-
Konut Alan1”, 1/500 6l¢ekli nazim imar planinda 350 kisi/ha yogunluk degeri ile “Ticaret
Konut Alanm1”, uygulama imar planinda ise tiim cephelerinden 5.00 metre yapi yaklagma
mesafesi ile E=1.20 ve Yenc¢ok=5Kat yapilasma kosuluna sahip “Ticaret-Konut Alani
(TiCK)” olarak planlanmasi,

Yapilan degisiklik sonrasinda 562 ada 3 ve 5 No’lu parsellerin 1/5000 6lgekli nazim imar
planinda dahil oldugu yogunluk bolgesindeki diger “Mevcut Konut Alani(Orta)” icin
yogunluk degerinin 315 kisi/hektar olarak revize edilmesi,

Uygulama imar planinda 562 ada 3 ve 5 No’lu parsellerin birlestirilmesi sonrasinda olusan
yeni imar ada formu ile 562 ada 4 No’lu parselin meri uygulama imar planindaki ¢ekme
mesafelerinin g6z Oniinde bulundurularak yapilan degisiklik sonrasinda -bu parselde
magduriyete yol agmamak i¢in- 562 ada 4 No’lu parselin yeni olusan imar ada hattindaki yap1
yaklagsma mesafesinin 3.00 metre olarak planlanmasi,

Kartepe 1/1000 6lgekli uygulama imar plami lejantina “Ticaret-Konut Alam (TICK)”
gosteriminin ilave edilmesi,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 21/10 maddesi geregi olusturulan “Ticaret-Konut
Alani(TICK)” igin Kartepe 1/5000 dlgekli nazim imar plani ile 1/1000 lgekli uygulama imar
plan1 plan hiikiimlerine kullanim kararlar1 ve numaralandirmay1 gézetmek suretiyle sirasiyla;
5.1- “Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut Karma Kullanim Alanlari;
Tek basina konut olarak kullaniimamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut kullanimlarindan
konut hari¢ sadece birinin veya ikisinin veya tamaminin birlikte yer aldigi alanlar: ifade
eder.”,

5.2- “Kartepe Kent Merkezi Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alani simirt icerisinde yer
alan ve “Ticaret-Konut Alany(TICK)” kullamim karari getirilen 562 ada 3 ve 5 No’lu
parsellerdeki yapilasmada emsale tabi insaat alanimin %95°i konut, %5°i ticaret olarak

kullanilacaktir.” hiikiimlerinin eklenmesini igeren 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim, 1/1000
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Olcekli uygulama imar plani ile 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani

notu degisikligi teklifinin hazirlanarak sunuldugu anlasilmistir.

S6z konusu 1/25000 ve 1/5000 o6lcekli nazim imar plani, 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani, 1/5000 o6lgekli nazim ve 1/1000 ol¢ekli uygulama imar planit notu degisikligi
teklifi ile pandemi doneminde fedakarca c¢alisan saglik c¢alisanlarimizin sosyal konut ve
giindelik tiiketim ihtiyaglarini karsilayacak projenin olusturulmasina imkan taniyacak ve
yogunluk artisina sebep olmayacak sekilde karma kullanim alanlarinin olusturuldugu,
“Ticaret-Konut Alani(TICK)” karma kullanimi i¢in konut kullanim oraninin plan notuna ilave
edilmek suretiyle belirlendigi tespit edilmistir.

Sonug olarak; nazim imar plani ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri
mevzuata aykirilik teskil etmeyen s6z konusu 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani,
1/1000 6lgekli uygulama imar plani ile 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar
plani notu degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi’nin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-41655922,
NiP-41641196, UiP-41174952 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis 1/25000 ve 1/5000
Olgekli nazim imar plani, 1/1000 6lgekli uygulama imar plam ile 1/5000 6l¢ekli nazim ve
1/1000 olgekli uygulama imar plani notu degisikligi teklifinin 5393 sayili Kanunun
73.maddesi ile 5216 sayili Kanunun 7-b, 7-c ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde

goriisiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.26.03.2021

Seklindeki Imar ve Baymindirlk Komisyonu Raporu, 15.04.2021 tarihli meclis
toplantisinda goriislilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Kartepe Belediyesi, Fatih Sultan Mehmet Mabhallesi, 1/25000 6l¢ekli G24.d1, 1/5000
olgekli G24.d.01.b nazim ve G24.d.01.b.1.c-4.b uygulama imar plan paftalari, “Kartepe Kent
Merkezi Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alan1” sinir1 igerisinde yer alan 562 ada 3 ve 5
No’lu parseller ve yakin ¢evresinde hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani,
1/1000 o6lgekli uygulama imar plani, 1/5000 6lg¢ekli nazim ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
plan plan notu degisikligi ile ilgili imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu; komisyondan
geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Berna ABIS
Baskan Katip Uye Katip Uye
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