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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

KOCAEL: Karar Tarihi 15.04.2021

BUYUKSEHIR
. ﬁ } BELED.YES: Karar No 183
Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 07.02.2020 2020-954184
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2021 yili Nisan ay1 1. birlesimi 15.04.2021
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 183 sayili karardir.

KONU:

Karamiirsel Belediyesi, Karamiirsel Ilgesi 1/5000 &lgekli nazim imar plani revizyonu
ve 1/25000 o6lgekli nazim imar plani revizyonu ile bu plan revizyonlaria iligkin hazirlanan
1/50000 6l¢ekli cevre diizeni plan1 degisiklikleri.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 11.03.2021 tarih ve 35. giindem maddesi olarak goriisiilmek
iizere Komisyonumuza havale edilen Belediyemiz, Karamiirsel flgesi, Karamiirsel Belediyesi,
1/25000 ve 1/5000 6lcekli nazim imar plani revizyonu teklifi ile bu teklife iliskin hazirlanan
1/50000 olcekli gevre diizeni planmi degisiklikleri teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Karamiirsel Belediye Bagkanligi’nin 04..07.2019 tarih
ve 28057 sayili yazisi ile, Karamiirsel ilgesine iligkin meri imar planlarinin Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi ¢ercevesinde gosterimlerin yenilenmesi gerektigini, bununla birlikte bazi
mahallelerde yapilan kadastro yenilemesi sonrasinda mevcut plan ile miilkiyetler arasindaki
kaymalarin oldugunu belirttigi, bu ¢ercevede meri imar planlarinin diizenlenmesine iligkin
talepte bulundugu tespit edilmistir.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nca yapilan tespitler sonucunda; Karamiirsel ilge
siirlart igerisinde 10 ayr1 planlama bolgesindeki (Merkez, Derekoy, K1, K2, K3, K4, Eregli,
Akgat, Yalakdere, Kizderbent) meri imar planlar1 biitlinciil bir planlama anlayisiyla bir araya
getirildiginde, fonksiyonlarda uyumsuzluklar ve ¢akismalar, gosterimlerde farkliliklar ve tiim
kademedeki imar planlarinda birbirleriyle uyusmayan noktalar oldugu tespit edilmistir. Bu
kapsamda ilgede meri imar planlarinda yer alan bahsi gecen problemlerin ¢oziimii ve
gosterimlerin Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligine uygun hale getirilmesi amaciyla Imar
ve Sehircilik Daire Baskanligi’nca 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani revizyonlari
ile bu teklife iliskin 1/50000 olgekli cevre diizeni plant degisiklikleri hazirlanarak
Komisyonumuza sunuldugu anlasilmistir.

Hazirlanan teklifte;

e Orman Genel Miidiirliigii Sakarya Orman Bolge Miidiirliigii Golciik Orman Isletme
Miidiirliigii’niin 06.11.2017 tarih ve E.2338757 sayili yazisinda; Kararmiirsel Ilgesi
Derekdy Mahallesi’nde Karamiirsel Belediye Baskanligi’nca 1/1000 6lgekli imar plan
revizyonu ¢alismalar1 yapildigi, Orman Genel Miidiirliigli Bagmiifettisi Esref DURMUS
ile Miifettis Siileyman Akkaya tarafindan diizenlenen 10.07.2015 giin ve 02-04 sayili
inceleme raporunda “Derekéy Mahallesinden 1949 yilinda 3116 sayili Kanuna gore
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yvapilan ve 06.02.1950 tarihinde ilan edilerek kesinlesen orman tahdit ¢alismasinin
varligini devam ettirdigi ve yiiriirliikte oldugu, kesinlesen orman tahdidinin iptali
yoniinde herhangi bir mahkeme karari olmadan 6 No’lu Orman Kadastro Komisyonu 3
No’lu Ekip Baskanliginca makiye ayirma islemlerinin gerekce gosterilerek yok
hiikmiinde sayilmasimin ve yeniden 6831 sayili Kanuna gére kadastro c¢alismasi
yvapilmasimin hatali oldugu ve 3402 sayili kadastro kanununun 22/1. maddesine gore
miikerrer kadastro oldugu, Derekoy Mahallesinde 3116 sayili Orman Tahdit
calismasindan sonra yapilan 1744, 2896 ve 3302 sayili Kanunlara gére yapilan orman
kadastro ¢alismalarimin sonuglar itibari ile yok hiikmiinde oldugu, ancak ilan edilmis
olmasi nedeni ile de bu uygulamalarin Hukuk Mahkemesi karari ile iptal edilmesinin
gerektigi...” denildigini, Midiirliiklerince 1744, 2896 ve 3302 sayili Kanunlara gore
yapilan orman kadastro ¢aligmalarinin iptali i¢in Karamiirsel Asliye Hukuk
Mahkemesinde 2017/231 Esas sayili dava agildigini, imar plani revizyonu c¢alismasinin
6831 sayili Orman Kanununun 3302 sayili Kanuna gore Orman Kadastrosu ve 2/B
maddesi uygulama galismalarinin neticelenmesi sonucunda yapilmasinin uygun olacagi
belirtilmektedir. Derekdy Mabhallesi’nde yer alan tapu kayitlar1 incelendiginde soz
konusu serhlerin bahsi gecen davaya istinaden 19.10.2017 tarihinden itibaren “Dava
Sonuclanincaya Kadar” diisiildiigii tespit edilmistir. Bu kapsamda, dava siireci
acisindan olumsuz bir durum yaratilmamasi adina Derekdy Mahallesi sinirlari igerisinde
yer alan imar planlarinda herhangi bir fonksiyon veya koordinat diizenlemesi olmadan
sadece gosterimlerin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun olacak sekilde
diizenlendigi,

Plan onama sinir1 igerisinde yer alan alana iligkin uygulamaya esas 1/1000 olgekli
uygulama imar plam taslagi olusturuldugu, bu taslak planda; ilge biitlinlinde yer alan
uygulama imar planlarinin biitiinlestirilmesi sonucunda ortaya ¢ikan c¢akigsmalarin {ist
Olcek planlara, giincel kadastro koordinatlarina ve halihazirdaki duruma gore
giderildigi, mevcut uygulama imar planinda yer alan ulagim semasinin durumunun,
sosyal donat1 alanlarinin, imar yollariin gilizergahlarinin ve imar adalarinin boyut ve
biiyiikliiklerinin 18.madde uygulamasi yapimini kolaylastiracak ve alanda yasanan
magduriyetlerin giderilmesini saglayacak sekilde yeniden diizenlendigi, yapilan bu
taslak planda 1/5000 o6l¢ekli nazzim imar plani degisikligi gerektiren noktalarin nazim
imar planina aktarildigi,

Kocaeli Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin 12.10.2020 tarih ve E.16727
sayili yazisinda, 4 Temmuz Mahallesi, Kizil Uziim Deresinin 1slahinin taraflarinca
yapilmis oldugundan s6z konusu 1slah projesinin nazim imar planina islendigi,

Eregli Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan fonksiyonlarda herhangi bir diizenleme
yapilmadan bu gosterimlerin Mekansal Planlar Yapim YOnetmeliginde yer alan
gosterimlere uygun olarak diizenlendigi,

Planlama alani1 genelinde tapu kayitlarinda “Orman Alan1” serhi bulunan parsellerin
nazim imar planinda “Orman Alan1” olarak diizenlendigi,

Yalakdere Mahallesi igerisinde gecen Topgu Dere’nin 1slahma iligkin herhangi bir
kurum tarafindan c¢alisma yapilmadigt ve derenin koordinatlarinin net olarak
belirlenmedigi tespit edildiginden mevcut kadastral paftalarda Dere olarak belirlenen
alanin meri imar planlarinda “Su Yiizeyi” olarak diizenlendigi, ayrica Devlet Su Isleri
Genel Midirliigii 1. Bolge Midiirligi’niin 24.11.2020 tarih ve 750444 sayili kurum
goriisii dogrultusunda s6z konusu derenin islahinin yapilmadigr ve taskin riskinin
devam ettigi belirtildiginden mahalle sinirlart igerisinde yer alan “Taskin Sinir1”nin
korundugu,
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e 1/5000 olcekli meri nazim imar planinda mahalleleri baglayan imar yollarinin
bulundugu, fakat bunlarin bazilarinin yiizey sekilleri agisindan agilamayacak durumda
oldugu, bazilarimin istikametlerinin ise meri planda mevcuttaki yerlerinden farkl
yerlerde gosterildigi belirlendiginden ulasim sisteminde yer alan ve baglanti yolu
niteligi tagiyan bu yollarin halihazir ve kadastral duruma gore yeniden diizenlendigi,

e Yapilan diizenlemeler ile imar adalar1 tizerinde yer alan yogunluk degerlerinin yeniden
diizenlendigi,

e Yukarida bahsi gegen degisikliklere istinaden kamu kurum ve kuruluslarindan ilgili
kurum goriislerinin alindig1 ve bu goriisler dogrultusunda ilgili verilerin nazzim imar
planina aktarildigi,

e 1/5000 ol¢ekli nazzim imar plant degisiklikleri ile birlikte iist Olgek planlarin da
etkilendigi belirlenmis olup 1/25000 o6lgekli nazim ve 1/50000 oSlgekli cevre diizeni
planinda gerekli diizenlemelerin yapildig1 tespit edilmistir.

Ayrica;

e Yalakdere Mahallesi’nde 143 ada 1 ve 3 No’lu parsellerde meri nazim imar planinda
“lIkdgretim Tesis Alan1” ve “Saghk Tesisleri Alam” kullanimlarmin ayni sekilde
korundugu tespit edilmistir. Ancak Komisyonumuzca yapilan degerlendirmeler
sonucunda; Yalakdere Mahallesi’'nde alanda yasayan niifusun ihtiyaci olan saglik
hizmetlerinin  karsilandigr  Aile Sagligt Merkezi’nin  bulundugu, Yalakdere
Mahallesi’nin kirsal bir mahalle oldugu ve iilkemizin saglik politikalar1 kapsaminda
mahallelerde yer alan aile sagligi merkezlerinin vatandasin ihtiyacini karsilayabilecek
nitelikte oldugu degerlendirilmekle birlikte ayn1 zamanda s6z konusu parsellerde konut
alan1 kullaniminda herhangi bir alan bulunmadigi ve bunun yiliksek kamulastirma
maliyetlerine sebebiyet verecegi degerlendirilmistir. Bu baglamda, s6z konusu
parsellerde yer alan “Saglik Tesisleri Alan1” kullaniminin kaldirilarak parsellerin kuzey
kismimin “Konut Alanm1”, giineyde yer alan kisimlarmin ise “Egitim Tesisleri Alan1”
olarak diizenlenmesinin uygun olacagi Komisyonumuzca tespit edilmistir.

e Kizderbent Mahallesi’'nde, meri imar planlarinda “Agaclandirilacak  Alan”
fonksiyonunda ve “Mezarlik Alanm1” kullamiminda kalmakta iken Kocaeli Biiyiiksehir
Belediyesi Meclisi’nin 14.01.2016 tarih ve 65 sayili karari ile sehven plan onama sinir1
disma cikarilan mezarlik alanlarinin nazim imar planindaki fonksiyonunun “Mezarlik
Alan1” olarak diizenlendigi tespit edilmistir. Ancak Komisyonumuzca yapilan
degerlendirmeler sonucunda; s6z konusu 2 adet mezarlik alaninin arasindan 15 metre
genisliginde imar yolu gectigi, yolun dogusunda kalan alanin ¢ok kiiciik bir kisminin
mevcutta mezarlik olarak kullanildigi, bu alanin ¢cogunlukla Karamiirsel Belediyesi’ne
ait miilkiyetlerden olustugu, yolun batisinda kalan alanin ise cogunlukla sahis
milkiyetlerinden olustugundan yiiksek kamulastirma maliyetlerine neden olacagi
degerlendirilmistir. Bu baglamda, yolun batisinda kalan ve meri planda plan onama
sinir1 disinda kalan alanin alandaki dere korunarak bir kismimin “Konut Alan1”, bir
kisminin ise “Park Alan1” olarak diizenlenmesinin uygun olacagi Komisyonumuzca
tespit edilmistir.

Sonug olarak; kentin gelisme egilimleri, sorunlari ve potansiyelleri dikkate alinarak
hazirlanan, ilge genelinde kentin gelismesine katki saglanmasi i¢in her tiir 6l¢ekteki imar
planinda ihtiyaglara cevap vermeyen noktalara miidahale edilmesi ve kentin genelinde imar
uygulamasi asamasinda yasanacak problemlerin bu asamada giderilmesi amaciyla hazirlanan,
sosyal donatilarda azalmaya sebep olmayan, nazim imar plani ana kararlar1 ve temel planlama
prensiplerine aykirilik teskil etmeyen 1/50000 oOlgekli ¢evre diizeni plani degisikligi ile
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1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani revizyonu teklifi Yalakdere Mahallesi 143 ada 1
ve 3 No’lu parsellerin bir kisminin “Konut Alan1”, bir kismimnin “Egitim Tesisleri Alan1”
olarak diizenlenmesi ve Kizderbent Mahallesi’nde plan onama sinir1 disinda kalan ve sahis
miilkiyetlerinde kalan mezarlik alani kullaniminin bir kisminin “Konut Alan1”, bir kisminin
ise “Park Alan1” olarak diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun
gorulmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-844,48
(1/5000 6lgekli revizyon NiP), NIP-835,19 (1/25000 6lgekli revizyon NiP) ve ICDP-218,200
(1/50000 &lgekli CDP degisiklikleri) seklinde PIN (Plan islem Numarasi) almis degisiklik
tekliflerinin, 5393 sayili Belediye Kanunu'nun 18-¢c maddesi ve 5302 sayili il Ozel idaresi
Kanununun 6.maddesi, b bendi, 2. fikras1 ve 5216 sayil1 Kanunun 7-b ve 14. maddelerine gore
Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek {iizere is bu rapor tarafimizca
diizenlenmistir. 07.04.2021

Seklindeki Imar ve Baymndirhk Komisyonu Raporu, 15.04.2021 tarihli meclis
toplantisinda goriistilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Karamiirsel Belediyesi, Karamiirsel ilgesi 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani revizyonu
ve 1/25000 o6lgekli nazim imar plani revizyonu ile bu plan revizyonlarma iliskin hazirlanan
1/50000 &lgekli cevre diizeni plami degisiklikleri ile ilgili imar ve Baymdirlik Komisyonu
Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Berna ABIS
Baskan Katip Uye Katip Uye
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