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Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 05.02.2021 2021-1392935
Kocaeli Biyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2021 yili Nisan ay1 1. birlesimi 15.04.2021
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 163 sayili karardir.

KONU:

Basiskele ilgesi, Tepecik Mahallesi, G23¢.05¢ nazim, G23¢.05¢.2a/2b/2¢/2d uygulama
imar plami paftalari, Zorlu Sokagin gilineyinden gegen Zorlu Dere giizergdhinin planlara
islenmesi ile ilgili 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 11.02.2021 tarih ve 60. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Basiskele ilgesi, Basiskele Belediyesi,
Tepecik Mahallesi sinirlar dahilinde, G23¢.05¢ nazim, G23c¢.05¢.2a/2b/2¢/2d uygulama imar
plan1 paftalarinda kalan Zorlu Dere i1slah projesinin ve yan kollarinin imar planlarina
islenmesine iliskin Imar ve Sehircilik Daire Bagkanliginca hazirlanan 1/5000 &lgekli nazim ve
1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Kocaeli Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii —
Plan Proje Dairesi Bsk. Emlak ve Kam. Sb. Miid. 05.02.2021 tarih ve E.20885824-754-24781
sayili yazisi ile 2021 yili yatirim programinda yapilmasi planlanan Basiskele Ilgesi, Tepecik
Mahallesi, Zorlu Sokagin glineyinden gecen dere gilizergahinin islah insaatlarinda aksaklik
yaganmamas1 ve kamulastirma ¢aligmalarinin hizlandirilmasi i¢in 1slah projelerine gore yer
ayrilmasini talep ettigi belirlenmis olup, bu talebe istinaden yapilan inceleme neticesinde yazi
ekinde gonderilen dere gilizergahinin bazi imar yollarinda ve kavsak noktalarinda trafigi
aksatacak sekilde acik dere olarak gonderildigi tespit edildiginden Kocaeli Su ve
Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’ne 16.03.2021 tarih ve 1445854 sayili yazimizla
‘..kavsak noktalarindaki menfezlerin uzatilmas: ve derenin bati kolunun Rekreasyon Alanina
kaydirilmast ile ilgili teknik diizenlemelerin yapilip yapilamayacag: ile ilgili giizergahin
yeniden degerlendirilmesi’ ile ilgili gdriis sorulmus olup; Kocaeli Su ve Kanalizasyon Idaresi
Genel Miidiirliigii — Plan Proje Dairesi Bsk. Projeler Sube Miidiirligii’niin goriis yazilar ile
talep edilen diizenlemelerin teknik agidan bir sakincasi olmadig: belirtildiginden; Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nca 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 lgekli uygulama imar plani
degisikliklerinin bu dogrultuda hazirlandig1 tespit edilmistir.

S6z konusu talebe istinaden hazirlanan plan degisikligi teklifinde Zorlu Dere
giizergahinin meri nazim imar planinda Mevcut Konut Alani, Park ve Yesil Alan, Rekreasyon
Alani ve Orman Alami kullanimlan tizerinde ‘Su Yiizeyi’ olarak, mevcut uygulama imar
planinda ise Park Alani, Rekreasyon Alani, Orman Alani ve imar yollar: izerinde ‘Su Yiizeyi’
kullanim1 olarak, kavsak noktalarinda trafik akisini aksatmayacak sekilde kapali menfez
olarak diizenlenmistir.
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Ayrica; mevcut uygulama imar planinda derenin kuzey kisminin Belediyemiz
Meclisi’nin 12.03.2020 tarih ve 109 sayili karan ile tadilen onaylanarak islendigi ve bu
kistmdaki glizergah ile ilgili yasal aski siiresi iginde alanda imar uygulamasinin
tamamlanmasina ragmen onaylanan planin imar uygulamasini ve parsel yapisini bozacagi
gerekgesiyle yogun itirazlar oldugu s6z konusu itirazlarin Basiskele Belediye Meclisi’nin
02.02.2021 tarih ve 12 sayili karari ile kabul edildigi belirlenmistir.

Itiraza konu alanda tamamlanmis imar uygulamasina gore yeni yapilar yapildigi, imar
yollarinin ag¢ildig1, alanda ikinci bir uygulama yapilmasinin parsel sahipleri arasinda sorunlara
sebebiyet verecegi gibi ek kamulastirmalara da neden olabilecegi tespit edilmistir.

Sonu¢ olarak; nazim imar plan1 ana kararlari temel planlama prensipleri ve meri
mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen nazim ve uygulama imar plani degisikligi teklifi
Zorlu Derenin Kuzey kesimi 944, 943 ve 391 No’lu imar adalari ile simir kisimda imar
parselleri korunacak ve kamulastirma ¢ikmayacak sekilde “Konut Alani” formu ile Dere
glizergahinin yeniden diizenlemesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-41278706
UiP-41121170 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifi 5216 Sayil
Yasanin 7-b, 7-c ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek
iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.26.03.2021

Seklindeki Imar ve Bayindirlk Komisyonu Raporu, 15.04.2021 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Basiskele Ilgesi, Tepecik Mahallesi, G23¢.05¢ nazim, G23c¢.05¢.2a/2b/2¢/2d uygulama
imar plami paftalari, Zorlu Sokagin gilineyinden gegen Zorlu Dere giizergdhinin planlara
islenmesi ile ilgili 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi ile
ilgili imar ve Baymdirhlk Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve
oybirligi ile kabul edildi.
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