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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI GOSTERIMI
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ICME VE KULLANMA SUYU
ORTA MESAFELI KORUMA ALANI

ICME VE KULLANMA SUYU
UZUN MESAFELI KORUMA ALANI

JEOLOJIK TABANLI KORUMA ALANI

SULAK ALAN BOLGESI

SULAK ALAN TAMPON BOLGESI

SULAK ALAN EKOLOJIK ETKILENME BOLGESI

SULAK ALAN OZEL HUKUM BOLGES]

MANIA PLANI

HAVAALANI HAVA KORIDORU

SAGLIK KORUMA BAND|

DEMIRYOLLARI KORUMA KUSAGI

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

KENTSEL VE BOLGESEL
SOSYAL ALTYAPI ALANI

YUKSEK OGRETIM ALANI

SAGLIK ALANI
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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI GOSTERIMI
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ICME VE KULLANMA SUYU MUTLAK KORUMA ALANI

ICME VE KULLANMA SUYU KISA MESAFELI KORUMA ALANI

ICME VE KULLANMA SUYU ORTA MESAFELI KORUMA ALANI

ICME VE KULLANMA SUYU UZUN MESAFELI KORUMA ALANI

SULAK ALAN BOLGESI

SULAK ALAN TAMPON BOLGESI

SULAK ALAN EKOLOJIK ETKILENME BOLGESI

SULAK ALAN OZEL HUKUM BOLGESI

HAVAALANI HAVA KORIDORU

MANIA PLANI

KARAYOLLARI YOL KENARI
KORUMA KUSAGI

BORU HATTI KORUMA KUSAGI

DEMIRYOLLARI KORUMA KUSAGI

SAGLIK KORUMA BANDI

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

EGITIM ALANI

OZEL EGITIM ALANI

SAGLIK ALANI

OZEL SAGLIK TESISi ALANI

SOSYAL TESIS ALANI

OZEL SOSYAL TESIS ALANI

KULTUREL TESIS ALANI

OZEL KULTUREL TESIS ALANI



- YUKSEKOGRETIM ALANI
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HIPODROM
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FUAR, PANAYIR VE
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WV
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. GEBZE
1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI

1. DAYANAK

BU PLAN 5216 SAYILI BUYUKSEHIR BELEDIYESI KANUNUNUN GECICI 1. MADDESINE iSTINADEN,
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE ONAYLANAN KOCAELI 2025 YILI 1/50000 OLCEKLI
CEVRE DUZENI PLANI VE PLAN HUKUMLERINE DAYANILARAK HAZIRLANMISTIR.

2. PLANLAMANIN KAPSAMI VE HEDEFi,

2.1. PLANLAMANIN KAPSAMI; BU PLAN 1/50000 OLGEKLI KOCAELI 2025 YILI CEVRE DUZENI
PLANINDA BELiRLENEN MERKEZ PLANLAMA BOLGESI SINIRLARI ICERISINDE; GEBZE,
CAYIROVA, DILOVASI VE DARICA ILCELERINDEN OLUSMAKTADIR.

2.2. PLANLAMANIN HEDEFi;

2.2.1. BU PLAN ARAZI KULLANIMI, YERLESME VE YAPILASMANIN PLAN, FEN, SANAT, SAGLIK VE
CEVRE SARTLARINA UYGUN OLUSMASINI TEMIN ETMEK, AFET ETKILERININ AZALTILMASINI VE
DOGAL, TARIHI, KULTUREL GCEVRENIN VE EKOLOJIK SISTEMLERIN KORUNMASINI,
YASATILMASINI VE GELISTIRILMESINI,

2.2.2. DOGAL, EKONOMIK VERILERE DAYALI COK NITELIKLI OZELLIKLER TASIYAN KOCAELI iCIN
ViZYON GELISTIRILMESINI,

2.2.3 BU PLANLAMA ILE BUGUNKU VE GELECEK KUSAKLARIN SAGLIK VE YASAM DUZEYININ
GELISTIRILMESI YONUNDE VE SURDURULEBILIR; YASAMA, CALISMA, DINLENME, EYLEMLERI
ILE SANAYI, HIZMETLER, TARIM SEKTORLERI ILE BU FAALIYETLERIN TAMAMINDAKI EYLEMLERI
ICEREN MEKANIN SAGLIK VE GCEVRE SARTLARINA UYGUN OLUSMASI, AYRICA KIRSAL VE
KENTSEL ALANDA ARAZININ VE DOGAL KAYNAKLARIN EN UYGUN SEKILDE;

KORUNMASI,
KULLANILMASI,
GELISTIRILMESI , HEDEFLEMEKTEDIR.

2.3. KORUMA HEDEFLERI ;

2.3.1. SIT KORUMA ALANLARI;

BU ALANLAR KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU GEREGI KORUMA KURULLARI
TARAFINDAN  SINIRLARI VE TURLERi BELIRLENEN ALANLARDIR. KOCAELi KENTINDE
PLANLAMAYA KONU ALAN KAPSAMINDA KALAN TARIHI, KULTUREL VE DOGAL MIRASIN
KORUNMASI VE BUNUNLA ILGILi DEGERLERIN GELECEK NESILLERE AKTARILMASI,

2.3.2. TARIM ALANLARI;

PLANLAMA ALANINDA 5403 SAYILI KANUN KAPSAMINDA “MUTLAK TARIM ALANI" OLARAK IFADE
EDILEN VE PLAN KAPSAMINDA TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALANLAR ILE HALEN SULAMA
YAPILAN VE SULAMA PROJESI OLAN ALANLARIN KORUNMASI,

2.3.3. ORMAN ALANLARI;

ORMAN KANUNUNA GORE ORMAN SAYILAN ALANLARIN DOGAL KARAKTERININ KORUNMASI,
2.3.4. SU HAVZALARI; 5

ICME SUYU BARAJLARI SU TOPLAMA HAVZALARI, DOGAL SU KAYNAKLARI, YERALTI SU

KAYNAKLARI, SICAK SU KAYNAK ALANLARI, DOGAL SU YATAKLARI-DERE ISLAHI YAPILAN
ALANLAR, DERE KENARINDA KALAN ALANLAR VADI ALANLARININ KORUNMASI,



2.3.5. EKOLOJi;

DOGAL YASAM ILE jL(_BiLi_ OLARAK, TARIM, ORMAN, SU VB. ALANLARINI DA KAPSAYAN VE
YASAMIN DEVAMLILIGI ILE ILGILI EKOLOJIK DENGENIN KORUNMASI,

2.3.6. KAMUSAL MULKIYETLER;

HAZINE ARAZi_LER_’iI_\liN QNCELiKLE KAMU IGIN KULLANILMASININ SAGLANMASI YONUNDE
PLANLAMA ILE ILGILI POLITIKALARIN OLUSTURULMASI,

2.3.7. DOGAL YAPI;

SU HAVZALARI; ICME SUYU BARAJI, SU TOPLAMA HAVZALARI, DOGAL SU KAYNAKLARI, YER ALTI
SU KAYNAKLARI, SICAK SU KAYNAK ALANLARI, DOGAL SU YATAKLARI-DERE ISLAHI YAPILAN
ALANLAR, DERE KENARINDA KALAN ALANLAR VADi ALANLARININ DOGAL KARAKTERININ
KORUNMASI,

2.3.8. KAMUSAL, BOLGESEL YATIRIMLAR

MEVCUT VE PROJE HALINDEKi ENERJi NAKIL HATLARI, PETROL BORU, DOGALGAZ BORU,
SULAMA, ICME SUYU, KANALIZASYON HATLARI, KARAYOLU, DEMIRYOLU HATLARI KORIDOR
ALANLARI GiBi YATIRIMLAR, YATIRIM ALANLARININ KORUNMASI, HEDEFLENMEKTEDIR.

2.4. KULLANILMA HEDEFLERI;

2.4.1. KORUNMASI GEREKEN ALANLARIN KENTE KATILIMININ SAGLANMASI iGIN KULLANILMASI
VE KULLANILMA ILKELERININ BELIRLENMESIi. KORUMANIN SUREKLILIGININ SAGLANMASI VE
GELECEGE ILETILMESI iGIN KONUMU VE iLGISINE GORE; KULLANIMI, YOGUNLUGU, NITELIGI VE
SURECININ TANIMLANMASI| HEDEFLENMISTIR.

2.4.2. HUKUKUNA UYGUN OLARAK TESEKKUL ETMIS YAPILASMALARIN, ULKE EKONOMISINE,
KAMU VE TOPLUM YARARINA GETIRECEGI OLUMLU ETKILER GOZONUNE ALINARAK SAGLIKLI VE
DUZENLI UYGULAMA YAPILMASI AMACI ILE KULLANILABILMESI HEDEFLENMEKTEDIR. ,

2.5. GELISTIRILME HEDEFLERI;

25.1. MEVCUT VE ONERi KENTSEL ALAN KULLANIMLARINDA; SURDURULEBILIRLIGIN
SAGLANMASI,

2.5.2. YAPILASMA VE ARAZI KULLANIM KARARLARINDA, CAGIN VE TI%KNOLOJiNiN GEREGI FEN,
SANAT, SAGLIK VE CEVRE KOSULLARINA UYGUN TESEKKULUNUN SAGLANMASI.

2.5.3. BOLGENIN JEOLOJIK YAPISINA UYGUN YAPILASMANIN SAGLANMASI,

2.5.4 MEKANSAL OZELLIGI-KONUMU GEREGI BAZI ALANLARIN OZEL PROJE ALANI OLARAK
BELIRLENMESI,

2.5.5.DESA_NTRALiZASYON ILE KENTIN DAHA O_PTiMUM YAPILANDIRILMASI, MERKEZI IS
ALANLARI ILE BU ALANLARIN KADEMELENDIRILMESI, ULASIM, KENTSEL CALISMA ALANLARINDA
ALTERNATIF FARKLILIGIN SAGLANMASI,

2.5.6. BOLGELERDE FARKLI KENTSEL AKTIVITELER ILE MEKANIN HER ZAMAN RASYONEL
KULLANIMININ SAGLANMASI,

2.5.7. KENTTE VADIi TABANLARI, AGACLIK ALANLAR V.B. GiBi OLUSUMLARIN DOGAL YAPIYA
UYGUN YESIL ALANLAR OLARAK KENTSEL MEKANA KATILMASI, KORUMA ALANLARININ, DOGAL
YAPININ, HAVA KALITESININ, SU KAYNAKLARININ KORUNMASININ SAGLANMASI,



2.5.8. MERKEZ PLANLAMA BOLGESINDE HIiZMET YOGUN SEKTORUN DESTEKLENMESI VE BUNUN
ICIN GEREKLI DONATILARIN (EGITIM ALANLARI, KENTSEL SOSYAL DONATI ALANLARI,
ULUSLARARASI KONGRE -FUAR MERKEZLERI, SPOR ALANLARI, TURiZM TESISLERI VB.). BU
ALANDA ONERILMESI,

2.5.9. [\IUFUS YOGUNLUGUNUN YUKSEKL ALTYAPI VE SOSYAL DONATI ALANLARININ YETERSi_Z
OLDUGU PLANLAMA ALANLARINDA, YOGUNLUGUN DUSURULMESI, SOSYAL DONATI VE YESIL
ALANLARIN ARTTIRILMASINA YONELIK PROJELER OLUSTURULMASI.

2.5.10. BIRINCI DERECE DEPREM BOLGESI'NDE KALAN PLANLAMA ALANINDA, JEOLOJIK YAPI,
INSAAT VE YAPILASMALARLA ILE ILGILI KANUN, KARARNAME, YONETMELIK VE GENELGELER
DOGRULTUSUNDA YERLESIM ALANLARININ DAHA SAGLIKLI YERSECIMININ YAPILMASI,
GEREKIYORSA MEVCUT ALANLARDA YOGUNLUGUN AZALTILMASI YADA ARAZI KULLANIM
KARARLARININ YENIDEN GOZDEN GECIRILMESI,

2.5.11. PLANLAMA BOLGESININ YUKLENECEGI FONKSIYONLARIN BELIRLENMESI MEVCUT
NUFUSUN VE ARTACAK NUFUSUN GEREKTIRDIGI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI iHTiYACININ
KARSILANMASI VE SEKTOREL ANALIZLERIN FiZIKSEL PLANA YANSITILMASI,

2.5.12. PLANLAMA ALANININ KONUMU GEREGI KOMSU ILLERIN PLANLARI ILE
ENTEGRASYONUNUN SAGLANMASI,

2.5.13. PLANLAMA ALANININ YUKLENECEGI FONKSIYONLARIN BELIRLENMESIi, MEVCUT VE
ARTACAK NUFUSUN GEREKTIRDIGI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI iIHTIYACININ KARSILANMASI VE
SEKTOREL ANALIZLERIN FiZIKSEL PLANA YANSITILMASI,

2.5.14. KENTIN GELISME EGILIMLERININ YONLENDIRILMESI, HEDEFLENMEKTEDIR.

3.GENEL HUKUMLER

3.1. BU PLAN, PLAN KARARLARI, UYGULAMA HUKUMLERI VE PLAN AGIKLAMA RAPORUYLA BIiR
BUTUNDUR.

3.2. BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE
ILGISINE GORE YURURLUKTE BULUNAN KANUN, TUZzZUK, TEBLIG,YONETMELIK VE
STANDARTLARLAR GEGCERLIDIR. BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER
ALMAYAN KONULARDA, BU PLANIN ONAY TARIHINDEN SONRA, KANUN, TUZUK, YONETMELIK,
TEBLIGI VE STANDARTLARIDA OLAN DEGISIKLIKLER VE YENIi HUKUKi METINLER DE PLAN VEYA
PLAN HUKMU DEGISIKLIGINE GEREK KALMAKSIZIN PLANLAMA ALANINDA GEGERLI OLACAKTIR.
PLANLAMA SINIRI IGINDE OZEL KANUNLARLA BELIRLENMIS ALANLARIN BULUNMASI HALINDE, BU
ALANLARDA OZEL KANUN HUKUMLERI GEGCERLIDIR. PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

3.3. 1/25000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANINA VE PLAN HUKUMLERI'NE AYKIRI OLARAK 1/5000
OLGEKLiI NAZIM VE  1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILAMAZ.

3.4. 1/25000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI'NA UYGUN OLARAK YAPILACAK PLANLARDA ( BU PLAN
I:IUKUML_ERiNDE YER ALAN ISTISNALAR HARIC) 1/5000 NAZIM IMAR PLANI YAPILMADAN 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLAN YAPILAMAZ.

e YAPILACAK IMAR PLANLARI OLGEK KAPSAM VE NITELIGINE BAGLI OLARAK BELLI
BOLGELERDE ETAPLAR HALINDE YAPILACAKTIR.

e BU ETAPLAR PLANLAMA VE ARAZI KULLANIMI AGISINDAN ANLAMLI BiR BUTUNLUGU VE
BUYUKLUGU IFADE EDER.

 PLANLAMA ALANINDA MEVZUATIN GEREKTIRDIGI STANDARTLARDA SOSYAL VE TEKNIK
DONATI ALANLARI ONERILECEKTIR.

e 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI YAPILMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.
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3.5. 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANLARINDA SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANI OLARAK
BELIRLENEN ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN VE IMAR PARSELLERI OLUSTURULMADAN
INSAAT UYGULAMAS| YAPILAMAZ. INSAAT EMSALI IMAR PARSELI UZERINDEN VERILIR.

3.6. TASKIN IHTIMALI OLAN ALANLAR ICIN ALT OLCEKLI PLANLAMA ASAMASINDA DEVLET SU
ISLERI'NDEN TASKINLA ILGILI GORUS ALINMASI VE BU GORUSE UYULMASI ZORUNLUDUR.

3.7. PLANLAMA ALANI ICERISINDE, BU PLAN VE PLAN HUKUMLERI ILE YAPILASMA KOSULU
GETIRILMEMIS ICME VE KULLANMA SUYU KAYNAKLARI; iICME VE KULLANMA SUYU KAYNAGI
OLARAK BELIRLENMIS BARAJ, GOL VE GOLETLERIN KULLANIMI VE BUNLARIN CEVRESINDEKI
YAPILASMALARLA ILGILI OLARAK, ALT OLGEKLI PLANLARIN HAZIRLANMA ASAMASINDA “SU
KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI” ILE KONUMUNA GORE iSKi VE iSU SU HAVZALARI KORUMA
YONETMELIGINDE BELIRLENEN KOSULLARA UYULACAKTIR. YINE ICME VE KULLANMA SUYU
KAYNAGI OLAN BARAJ, GOL VE GOLETLERIN GEVRESINDEN GECIRILMIS KORUMA KUSAKLARI
VE BU KUSAKLAR IGINDE TANIMLANACAK KULLANIMLARLA ILGILI OLARAK ADI GEGEN
YONETMELIK MADDELERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

IMAR PLANI VE IMAR PLANI NOTLARI ARASINDA FARKLILIK GOSTERMESI DURUMUNDA IMAR
PLAN NOTLARI VE iSKi HAVZA YONETMELIGi ESAS ALINIR.

3.8. PLANDA GOSTERILENLER DISINDA, YERLESIM ALANLARI ICINDE OLGEK NEDENI ILE
GOSTERILEMEYEN YESIL ALANLAR ILE SOSYAL, TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ IMAR
KANUNUNUN ILGILI YONETMELIGINDE BELIRTILEN STANDARTLARA UYGUN OLARAK ALT
OLCEKLI PLANLARDA DENGELI VE FONKSIYONEL OLARAK DAGITILMASI SAGLANACAKTIR.
AYRICA; BU PLANDA GOSTERILMEYEN ANCAK MEVCUT IMAR PLANLARINDA YER ALAN SOSYAL
VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ KALDIRILMASI, DEGISTIRILMESi VB. DURUMLARDA 3194 SAYILI
IMAR KANUNUNUN ILGILI YONETMELIKLERINE AYKIRI HAREKET EDILEMEZ.

3.9. IMAR PLANI ILE GETIRILEN KENTSEL, SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI TOPOGRAFYA
VE BiITKI ORTUSUNE UYGUN OLARAK VE FiZiKi ESIKLER DIKKATE ALINARAK DUZENLENECEKTIR.

3.10.1/50.000 OLCEKLI GEVRE DUZENI PLANINDA KENTSEL YERLESIM YADA GELISIM LEKESI
ICERISINDE YER ALMAYAN, BU PLAN HUKUMLER| ILE YERLESIM VE GELISIM LEKESI
IFADELENDIRILECEK OLAN KIRSAL YERLESIM ALANLARININ 1/5000 OLGEKLi NAZIM IMAR
PLANLARI YAPILMAKSIZIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILABILIR.

3.11. 1/50.000 OLGEKLI CEVRE DUZENI PLANINDA “YERLESME ALANLARI” OLARAK GOSTERILEN
ALANLAR DISINDA YAPILACAK AKARYAKIT VE LPG IKMAL ISTASYONLARI ICIN 1/50000 OLGEKLI
CEVRE DUZENIi PLANI ILE BU PLANDA DEGISIKLIGE GEREK DUYULMAKSIZIN, 1/5000 OLGEKLI
NAZIM IMAR PLANI ILE 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILABILIR.

3.12.DIGER TARIM ALANI OLARAK BELIRLENMIS ALANLARDA KAMPING, YAYLA TURIZMI
ALANLARI VE IKINCI KONUT ALANLARI YAPIMINA DONUK TALEPLERDE; PLAN HUKUMLERININ
“DIGER TARIM ALANLARI” MADDESINDE BELIRTILEN KOSULLAR KAPSAMINDA, 1/25.000 OLGEKLI
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI VE 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANLARI YAPILMADAN 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI YAPILABILIR.

3.13u.SiT ALANLARINDA iLG_i_Li KUL_TUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU KARARI
DOGRULTUSUNDA 1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI
YAPILACAKTIR.

3.14. BU PLAN KAPSAMINDA; YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARI (SU, GUNES, RUZGAR VB.)
KULLANARAK ELEKTRIK URETECEK SANTRALLER ILE TEKNIK ALTYAPI TESISLERI (TRAFO
MERKEZLERI, ARITMA TESISLERI, KATI ATIK DEPOLAMA SAHALARI VB.) YAPILMAK ISTENDIGINDE
1/50000 OLGCEKLI CEVRE DUZENI PLANINDA, 1/25000 OLGEKLI VE 1/5000 OLGEKLI NAZIM iMAR
PLANLARINDA DEGISIKLIK YAPILMAKSIZIN, ILGILI KURUM GORUSLERI ALINMAK SURETIYLE
HAZIRLANACAK VE ONAYLANACAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANLARI iLE UYGULAMA
YAPILABILIR.



3.15. 5216 SAYILI BUYUKSEHIR BELEDIYE KANUNUNUN (23.07.2004) YURURLUK TARIHINDEN
ONCE YAPILDIGINI BELGELENDIREN KANATLI HAYVAN URETIMINE YONELIK TESISLERIN
BULUNDUGU ALANDA FAALIYETLERINI SURDURMELERINI ENGELLER BiR KURUM GORUSU
OLMADIGI TAKDIRDE, ULKEMiZ EKONOMISINE IHRACAT, iSTIHDAM VB. KATKILARI GOZ ONUNDE
BULUNDURULARAK, ESASLI TAMIR VE TADILAT ILE ILAVE YAPI YAPILMAKSIZIN BULUNDUGU
ALANDA FAALIYETLERINi SURDUREBILMELERINE iZIN VERILIR. BU KAPSAMDA [HTIYAG
DUYULACAK ISLETME VE GCALISMA BELGESI IiGCiN; TESISLERIN BULUNDUGU PARSELDE
HAZIRLANACAK VAZIYET PLANININ ILGIiLi BELEDIYESINE ONAYLATILMASI iLE SOZ KONUSU
TESISLER iGIN UYGUNLUK YAZISI DUZENLENECEK OLUP, BU YAZI SONRASI SOZ KONUSU
TESISLERDEN AYRICA INSAAT RUHSATI VE iSKAN BELGESI ARANMAYACAKTIR. SOZ KONUSU
TESISLERIN YIKILMASI SONRASI MEVCUT PLAN KULLANIM KARARLARI GERGEVESINDE
HAREKET EDILECEKTIR.

3.16. KIYILAR I;_)EVLETiN HUKUM VE TASARRUFU ALTINDADIR. (_'SOL VE AKARSU KIYILARIYLA,
DENIZ VE GOLLERIN KIYILARINI CEVRELEYEN SAHIL SERITLERINDEN YARARLANMADA
ONCELIKLE KAMU YARARI GOZETILIR. KIYILARIN EKOLOJIK OZELLIKLERI KORUNACAKTIR.

3.17. ILGILi IDARELER TARAFINDAN BU PLANIN ONAY TARIHINE KADAR GECEN SURE ZARFINDA
3194 SAYILI IMAR KANUNU VE YONETMELIKLERININ ON GORDUGU SEKILDE HAZIRLANARAK
ONAYLANMIS NAZIM, UYGULAMA VE MEVZi IMAR PLANLARI GECERLIDIR. SOZ KONUSU iIMAR
PLANLARINDA KULLANIM KARARI ILE ILGILI OLARAK YAPILACAK DEGISIKLIKLERDE BU PLAN ILE
GETIRILMIS OLAN KULLANIM KARARINA AYKIRI KULLANIM KARARI GETIRILEMEZ.

ANCAK MEVZii IMAR PLANLARININ ONAYLANDIGI TARIHTEN SONRA KOCAELI SU VE
KANALIZASYON IDARESI, DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU, ISTANBUL SU VE
KANALIZASYON IDARESI, KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU, TCDD VB. YATIRIMCI KAMU
KURUM VE KURULUSLARININ YATIRIMLARI NEDENIYLE BU PLANLARDA KULLANIM KARARI VE
YAPILASMA KOSULU KAPSAMINDA YAPI YAPILMASINI ENGELLER HERHANGI BIR KISITLILIK
DURUMU OLUSMASI HALINDE MEVZii IMAR PLANININ GECERLILIGI BULUNMAMAKTA OLUP BU
TUR PLANLARIN BULUNDUGU ALANDA YURURLUKTE YER ALAN PLAN KULLANIM KARARI
CERCEVESINDE UYGULAMA YAPILIR.

3.18. BU PLAN DA DIGER TARIM ALANI, TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALAN, KIRSAL KONUT
ALANI VE GELISME KIRSAL KONUT ALANI KULLANIMINA SAHIP ANCAK HERHANGI BiR KADASTRO
YOLUNDAN MAHREC ALAMAYAN KADASTRAL PARSELLERE, KOMSU PARSELDEN MERI
KANUNLARDA TANIMLANDIGI SEKLIYLE GEGCIS IizNi ILE ULASILMASI DURUMUNDA BU
PARSELLERDE ILGILI PLAN HUKMUNDE IFADE EDILDIGI SEKLIYLE YAPI YAPILMASINA MUSAADE
EDILIR.

3.19. BU PLANDA DIGER TARIM ALANI, TARIMSAL NITELIGi KORUNACAK ALAN KULLANIMLARININ
TAMAMINA YADA EN AZ iK_iSiNE GIREN PARSELLERDE UYGULAMA ORAN OLARAK EN COK ALANI
KAPSAYAN KULLANIMA GORE GERCEKLESTIRILECEKTIR.

3.20. BU PLANDA iSKi IGME SUYU HAVZA SINIRLARI DAHILINDE KALAN ALANLARDA, PLAN
PAFTALARINDA VE NOTLARINDA I[FADE EDILEN YAPILASMA KOSULLARINDAN iSKi
YONETMELIGINDE SU HAVZALARI ILE ILGILI OLARAK GETIRILMIS YAPILASMA KOSULLARINA
AYKIRI HUKUMLER UYGULANAMAZ. PLAN PAFTALARINDA VE NOTLARINDA AKSINE BIiR HUKUM
BULUNSA DAHI iSKi IGME SUYU HAVZALARI YONETMELIGINE AYKIRI YAPILASMA VE KULLANIM
KARARI ALINAMAZ.

3.21. BU PLANDA iSKi ICME SUYU HAVZA SINIRLARI DAHILINDE KALAN ORTA MESAFELI KORUMA
ALANLARINDA ORTALAMA 20KIiSiI/HA, UZUN MESAFELI KORUMA ALANLARINDA ISE ORTALAMA 25
KiSI/HA YOGUNLUK DEGERI, KAMU HiZMETI iGIN AYRILAN SOSYAL VE TEKNIK DONATI ALANLARI
HARIC OZEL KONUT DISI YAPILASMALARDA DA KAKS:0.25 DEGERI ASILAMAZ.

3.22. ISKI ICME SUYU HAVZALARININ UZUN MESAFELI KORUMA ALANLARINDA BRUT 25
KISI/HEKTAR DEGERLER|I BAZ ALINARAK NUFUS ATAMASI YAPILACAKTIR. TOPLAM NUFUS
DEGERI ASILMADAN NET YOGUNLUKLAR CEVRENIN YAPILASMASINA GORE ALT OLCEKLI
PLANLARDA ATANACAKTIR.



3.23. PLAN PAFTALARI UZERINDE SEHVEN CIZILEN TARAMALARLA PLAN NOTLARININ
TUTMAMASI DURUMUNDA PLAN NOTLARINDAKI YAPILASMA HUKUMLERI GECERLIDIR.

4-AFETE YONELIK GENEL HUKUMLER

4.1. KOCAELINDE, OZELLIKLE KENTSEL YERLESIMIN YOGUN OLDUGU ALANLAR 1.DERECE
DEPREM BOLGESINDE KALMAKTA OLUP HER SART VE KOSULDA “AFET BOLGESINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

BU PLAN KAPSAMINDA YAPILANMA KARARI GETIRILECEK ALANLARDA ILGILi IDARELERCE,
IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE GEREKLI GORULMESI HALINDE JEOTEKNIK, JEOFiZiK, ETUD
RAPORU HAZIRLATILACAK VE ILGILI IDARECE ONAYLANACAKTIR. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANLARI BU ETUTLERE GORE HAZIRLANACAKTIR.

4.2. BU ALANLARDA YURUTULECEK ALT OLGEKLI (1/5000 VE 1/1000 OLCEKLI IMAR PLANLARI)
PLANLAMALARDA; ALANIN AFETE UGRAMA OLASILIGI VE DOGAL AFETIN BU ALANLARDA
DOGAL YAPI ILE YAPILASMA - YATIRIM UZERINDEKi YARATACAGI ETKILERI ARASTIRILARAK
PLANLAMAYA KONU ALANDA DEGERLENDIRME YAPILMASI ZORUNLUDUR. ADA
DUZENLEMELERI VE YAPI TIPOLOJISI; SONDAJLI JEOLOJIK ETUTLER, AFET VE RISK
DEGERLENDIRMELERiI DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEKTIR. ALT OLCEKLI PLANLAMALARDA,
PLANLAMA ICIN GEREKLI BILGI VE BELGELERE ILAVE OLARAK YOREYE ILISKIN JEOLOJIK VE
SiISMIK DEGERLENDIRMELERIN, DOGAL YAPIYA ILISKIN ANALIZLERIN VE GEREKLI DIGER
DOGAL AFET (DEPREM, YANGIN, SEL, HEYELAN,VB..) VERILERININ KULLANILMASI
ZORUNLUDUR.

4.3. BOLGESEL OLARAK ILGILI KURUM VE KURULUSLARCA YAPILACAK OLAN ENERJI, ILETISIM,
ULASIM VE BENZERIi ALT YAPININ YER VE GUZERGAH SECIMINDE VE DOGALGAZ BORU
HATLARI VE TESISLERINDE ILGILI KURUMUNCA ONAYLANACAK JEOLOJIK VE GEREKTIGINDE
HAZIRLANACAK JEOTEKNIK ETUD RAPORLARINA UYULARAK GEREKLI GUVENLIK ONLEMLERI
ALINACAKTIR.

4.4. IMAR PLANLARINDA YOL GENISLIKLERI AFET SONRASI TRAFIK AKISINI ENGELLEMEYECEK
BiCIM VE GENISLIKTE BELIRLENECEKTIR. PLAN YAPIMINDA OLUSTURULACAK IMAR
YOLLARINDA VE YAPI YUKSEKLIGI ILE ILGILI OLARAK YAPILACAK DEGISIKLIKLERDE BINALAR
ARASINDAKI MESAFE HIC BIR KOSULDA “K=(H1+H2)/2+7 “ (K:KARSILIKLI BINA CEPHELERI
ARASINDAKI MESAFE (M), H1:YOLUN BIR CEPHESINDE ONERILECEK YAPININ IRTIFAI,
H2:;YOLUN DIGER CEPHESINDE ONERILECEK YAPININ IRTIFAIDIR.) FORMULUNDE
HESAPLANACAK DEGERIN ALTINDA OLUSTURULAMAZ.

45. AFET SONRASI ACIL YARDIM VE DESTEK MERKEZi ILE YONETIM MERKEZI OLARAK
KULLANILABILECEK ALANLAR, DEPOLAR VE DAGITIM iISTASYONLARI OLUSTURULACAK VE ALT
OLCEK PLANLARDA GEREKLI BOLGELERDE ONERILECEKTIR.

4.6. BU PLANDA GOSTERILEN BOLGE PARKLARI, KENTSEL PARKLAR, FUAR ALANLARI, SPOR
ALANLARI VE BENZERIi ALANLAR AFET VE KRiZ DURUMUNDA ONCELIKLE KENTIN YONETIM VE
TOPLANMA [HTIYACLARININ KARSILANMASI AMACI ILE KULLANILABILIR. BU ALANLARDA
PROJELENDIRILECEK DIGER FONKSIYONLAR BU KAPSAMDA TASARLANACAKTIR.

4.7. FAY HATLARINA ISABET EDEN ALANLAR HiGCBIR SEKILDE YAPILASMAYA ACILMAYACAKTIR.
FAY GCIZGILERINE PARALEL YAPI YAKLASMA MESAFELERI BAKANLIGIN GORUSU
DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEK OLUP, BU ALANLARDA iMAR PLANINDA YESIL ALAN OLARAK
DUZENLENECEKTIR.

5-DENETIME iLISKIN GENEL HUKUMLER

5.1. BU PLAN VE PLAN NOTLARINA, IMAR MEVZUATINA TITIZLIKLE UYULMASI VE BU KONUDA i$
VE ISLEMLERIN BU KAPSAMDA TAKIP EDILMESI GEREKLI GORULMEKTEDIR. BU KONUDAKI
ISLEMLER ONCELIKLE KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESiI TARAFINDAN DENETLENECEK OLUP
ANILAN PLAN NOTLARI VE ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE UYULMADIGININ TESPIT EDILMESI
HALINDE BU TUR KONULAR HAKKINDA BUYUKSEHIR BELEDIYESI’'NCE GEREGI YAPILACAKTIR.



5.2. BU NAZIM IMAR PLANI, UYGULAMA HUKUMLERI iLE BIR BUTUNDUR. BU PLANA AYKIRI
OLARAK YAPILAN ALT OLGEKLI PLANLARIN VEYA UYGULAMALARIN SAPTANMASI HALINDE
BUYUKSEHIR BELEDIYESI BU ISLEMLERIN UYGUN HALE GETIRILMESINI, UYGUN HALE
GETIRILEMEYENLERIN iSE IPTALINi ILGILI IDARELERDEN ISTER. AYKIRI UYGULAMALARDA
ISRAR HALINDE GEREKLI HUKUKI iSLEMi GERCEKLESTIRIR.

6. ARAZI KULLANIMI VE UYGULAMA HUKUMLERI.

6.1. KONUT ALANLARI;

BU PLANLA GETIRILEN ONANLI IMAR PLANI OLAN VEYA OLMAYAN MESKUN YADA ONERI
KENTSEL VEYA KIRSAL KONUT ALANLARI ILE KONUT KULLANIMININ GEREKTIRDIGI DONATI
ALANLARINI KAPSAR.

6.1.1. MESKUN KONUT ALANLARI;

BU PLANDA MESKUN KONUT ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA YURULUKTE YER ALAN
NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANLARINDA Ki YOGUNLUK VE YAPILASMA DEGERLERI
GECERLIDIR. SOZ KONUSU MESKUN KONUT ALANLARINDA YOGUNLUGU ARTIRICI PLAN
DEGISIKLIKLERI/REVIZYONLARI  YAPILAMAZ. YOGUNLUGUN ARTTIRILMASI ANCAK SOz
KONUSU YOGUNLUK ILE ALANA GELECEK NUFUSUN IHTIYACI OLAN SOSYAL VE TEKNIK
ALTYAPI  ALANLARININ IMAR KANUNUNUN ILGILI YONETMELIGINDE BELIRLENEN
STANDARTLARDA AYRILMASI iLE MUMKUNDUR.

MESKUN KONUT ALANLARINDA YERLESIM BOLGESININ IHTIYACI OLAN TICARET, TURIzZM,
REKREASYON ALANLARI, PARK, EGITIM SAGLIK VB GiBi BOLGENIN I[HTIYAGLARINI
KARSILAYACAK KENTSEL ALAN KULLANIMLARI 1/5000 OLGEKLi NAZIM IMAR PLANINDA
GOSTERILECEKTIR.

6.1.2. INKISAF (GELISME) KONUT ALANLARI;

BU PLANDA INKISAF (GELiSME) KONUT ALANI OLARAK gS(")STERiLEN ALANLARDA PLAN
GOSTERIMINDE YER ALAN YOGUNLUK (BRUT YOGUNLUK) DEGERLERI GECERLIDIR.

BRUT YOGUNLUK BU PLANDA ONERILEN KONUT YERLESIM ALANININ BIRIM HEKTARINDA
YASAYACAK NUFUSU iFAI_DE EDER. ALANIN HEKTAR B_UYUKLUGUNUN, ONER_iLEN N_UFUS
YOGUNLUGU ILE CARPIMI ILE ELDE EDILEN NUFUS, O BOLGEDE YASAYACAK NUFUSU IFADE
EDER.

INKISAF (GELISME) KONUT ALANLARINDA YASAYACAK NUFUSUN IHTIYACI OLAN VE PLANDA
GOSTERILENLER DISINDA, OLCEK NEDENI ILE GOSTERILEMEYEN YESIL ALANLAR ILE TICARET,
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ IMAR KANUNUNUN ILGILI YONETMELIGINDE
BELIRTILEN STANDARTLARA UYGUN OLARAK OLUSTURULMASI, ALT OLCEKLi PLANLARDA
DENGELI VE FONKSIYONEL OLARAK DAGITILMASI SAGLANACAKTIR.

iSKi SORUMLULUGUNDA YER ALAN SU HAVZALARI ICERISINDE KALAN INKISAF(GELISME)
KONUT ALANLARINDA, iSKi YONETMELIGINDE SU HAVZALARI ILE ILGILi OLARAK GETIRILMIS
YAPILASMA KOSULLARINA AYKIRI YAPILASMA KOSULU GETIRILEMEZ.

UZUN MESAFELI KORUMA ALANLARINDA YER ALAN KONUT BOLGELERINDE BRUT 25KiSiI/HA
YOGUNLUK DEGERIi ASILAMAZ. MUTLAK KORUMA ALANLARI, KISA MESAFELI KORUMA
ALANLARI, MUTLAK TARIM ALANLARI, ASKERI ALANLAR VE ORMAN ALANLARI YOGUNLUK
HESABINA DAHIL EDILEMEZ. ANCAK IMAR PLANI UZERINDE BOLGESEL VE ADA BAZLI OLARAK
BRUT YASAYACAK NUFUS ASILMAMAK KAYDI ILE FARKLI YOGUNLUK DEGERLERI VERILEBILIR.



6.1.3. MESKUN KONUT ALANLARI (KIRSAL NITELIKLI)

“KENTSEL KONUT ALANI DISINDA KALAN, KANUNi DUZENLEMELER ONCESi KOY YA DA KOY
MAHALLESi STATUSUNDE OLAN VE BU PLANDA GELISME SINIRLARI ILE BIRLIKTE YERLESIK
ALAN SINIRLARI TANIMLI KIRSAL KARAKTERLI YERLESME ALANLARIDIR.

BU ALANLARDA KONUT, TARIMSAL DEPOLAMA YAPILARI ILE TARIM VE HAYVANCILIK
FAALIYETLERININ GEREKTIRDIGI DIGER YAPILAR YER ALABILIR.

KENTSEL KONUT ALANI DISINDA KALAN, KANUNi DUZENLEMELER ONCESi KOY YA DA KOY
MAHALLESI STATUSUNDE OLAN VE BU PLANDA GELISME SINIRLARI iLE BIRLIKTE YERLESIK
ALAN SINIRLARI TANIMLI KIRSAL KARAKTERLI YERLESME ALANLARINDA 1/5000 OLGEKLI NAZIM
IMAR PLANLARI YAPILMAKSIZIN ASAGIDA IFADE EDILEN KOSULLAR GCERGCEVESINDE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILACAKTIR.

MESKUN KIRSAL KONUT ALANLARINDA BRUT YOGUNLUK; 100 KiSI/HEKTAR

KIRSAL KONUT ALANLARINDA 1/1000 QL(;EKLi UYGULAMA i!\/IAR PLANI CALISMALARINDA
YOGUNLUK HESABINDA KISl BASINA DUSEN KAPALI ALAN MIKTARI 35 M? OLARAK HESAP
EDILECEKTIR.

KIRSAL KONUT ALANLARI YUKARIDA iFADE EDILEN SINIRLAR IGERISINDE KALMAK KOSULUYLA
PLANLAMA NUFUSU ESAS ALINARAK DORT FARKLI GRUPTA DEGERLENDIRILECEKTIR. BUNA
GORE PLANLAMA NUFUSU, 1-1000 KiSi ARASINDA YER ALAN KIRSAL KONUT ALANLARI (A)
GRUBU, 1001-2000 KiSi ARASINDA OLAN (B) GRUBU, 2001-3000 KiSi ARASINDA YER ALAN (C)
GRUBU VE 3000 VE USTU KiSi OLAN iSE (D) GRUBU OLARAK ANILACAKTIR.

NUFUS MIKTARI ESAS ALINARAK BELIRLENEN GRUPLARDA PLANLAMA CALISMALARINDA;

(A) GRUBU KIRSAL KONUT ALANLARINDA: ASGARI 750 M? BUYUKLUGUNDE PARK VE DINLENME
ALANI, 1000 M2 BUYUKLUGUNDE DINi TESIS ALANI ILE 1000 M?> BUYUKLUGUNDE SOSYO
KULTUREL TESIS ALANI,

(B) GRUBU KIRSAL KONUT ALANLARINDA: 1000 M BUYUKLUGUNDE PARK VE DINLENME ALANI,
1500 M BUYUKLUGUNDE DiNi TESIS ALANI iLE 1500 M BUYUKLUGUNDE SOSYO KULTUREL
TESIS ALANI,

(C) GRUBU KIRSAL KONUT ALANLARINDA: 2000 M2 BUYUKLUGUNDE PARK VE DINLENME ALANI,
1500 M> BUYUKLUGUNDE DINI TESIS ALANI iLE 1500 M? BUYUKLUGUNDE SOSYO KULTUREL
TESIS ALANI AYRILMASI ZORUNLUDUR. AYRICA SOZ KONUSU KOYLERDE ALINACAK KURUM
GORUSU SONRASI AYRILMASI GEREKEN SAGLIK TESIS ALANI iCIN 1000 M?, ILKOGRETIM TESIS
ALANI ICIN 5000 M? ALAN AYRILACAKTIR.

(D) GRUBU KIRSAL KONUT ALANLARINDA ISE PLANLAR 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN PLAN
YAPIM AIT ESASLARA DAIR YONETMELIGI CERCEVESINDE HAZIRLANACAKTIR.

YERLESIM VE GELISIM ALANI BELIRLENMIS KIRSAL KONUT ALANLARINDA 1/1000 OLGEKLI
UYGULAMA IMAR PLANLARI YUKARIDA IFADE EDILDIGI SEKLIYLE HAZIRLANIP VE
ONAYLANINCAYA KADAR HER TURLU INSAAT YAPIMI ILE ILGILI TALEP YAPI INSAAT ALANI HiC
BIR KOSULDA 0,40'l GECMEMEK UZERE 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN PLANSIZ ALANLAR IMAR
YONETMELIGININ ILGILI KISIMLARI CERCEVESINDE INSAAT RUHSATI ALMAK SURETIYLE
GERCEKLESTIRILECEKTIR. YENI YAPILACAK INSAATLARDA BU PLAN NOTLARINA EK OLARAK
BUYUKSEHIR BELEDIYESI MECLIS KARARI ILE ONAYLANAN MESKUN VE GELISME KIRSAL
KONUT ALAN YERLESIMLERI TASARIM REHBERI HUKUMLERINE UYULACAKTIR. AYRICA
BURALARDA OTURAN KISILERIN TICARI OLMAYAN GUNLUK, ZORUNLU IHTIYACLARINI
KARSILAMAK AMACIYLA YAPILAN FIRIN, SAMANLIK, HAYVAN BARINAGI, KUMES, AHIR GIiBI
BASIT YAPILARI 6.50 M (TEK KAT) YUKSEKLIGI VE TOPLAMDA 250 M? Yi GECMEMEK, VAZIYET
PLANINI ILGILI BELEDIYESINE ONAYLATMAK VE 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN PLANSIZ




ALANLAR IMAR YONETMELIGINDE BELIRLENEN GEKME MESAFELERINE UYULMAK KOSULU ILE
RUHSATA TABI DEGILDIR.

SU HAVZALARINDA KALMAKLA BIRLIKTE PLAN NOTLARINDA OZEL HUKUM GETIRILMIS
ALANLAR HARICINDE KALAN (KIRSAL NITELIKLI) MESKUN KONUT ALANLARINDA YAPILACAK
HER TURLU YAPIDA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAYAN VEYA OTOPARK VB. ORTAK ALAN
OLARAK KULLANILAN 1 BODRUM KAT YAPI INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR.

AYRICA IMAR PLANI OLMAYAN KIRSAL KONUT ALANI SINIRLARI IGERISINDE BURALARIN
IHTIYACINA YONELIK OLARAK ILK VE ORTA OGRETIM TESISI, IBADET YERI, SAGLIK TESISI,
GUVENLIK TESISi GiBI KAMU YAPILARI iGIiN IMAR PLANI SARTI ARANMAZ. ANCAK YER SEGiMI,
ILGILI KURUMLARIN KATILIMIYLA OLUSTURULAN BIR KOMISYONCA HALIHAZIR HARITA VEYA
KADASTRO PAFTALARI UZERINDE KESIN SINIRLARI ILE BELIRLENIR. BU YAPI VE TESISLERE
UYGULAMA PROJELERINE GORE ILGILI YATIRIMCI KAMU KURUM VE KURULUSU ADINA YAPI
RUHSATI VE YAPI KULLANMA iZNi VERILIR.

BU PLAN ILE BELIRLENMIS KIRSAL KONUT ALANI SINIRLARI ICERISINDE YER ALAN UYGULAMA
IMAR PLANLARI GEGERLIDIR. ANCAK PLAN SINIRININ KIRSAL KONUT ALAN SINIRINDAN FARKLI
OLMASI DURUMUNDA,; KIRSAL KONUT ALANI DISINDA PLAN KARARI BULUNMASI DURUMUNDA
PLAN KARARLARINA GORE, KIRSAL KONUT ALANI SINIRLARI ICINDE ANCAK PLAN DISINDA
KALAN ALANLARDA ISE YUKARIDA I[FADE EDILDIGI SEKLIYLE UYGULAMA YAPILMASI
GEREKMEKTEDIR.

KIRSAL KONUT ALAN SINIRLARI iGINDE VE DISINDA KONUT AMAGLI INSAAT YAPACAK OLAN VE
KOYDE IKAMET EDENLERDEN RUHSAT VE i_SKAN ASAMALARINDA, BELEDIYELERINCE HER NE
AD ADI ALTINDA OLURSA OLSUN HARC VE HIZMET BEDELI ALINAMAZ.

iISKi SORUMLULUGUNDA YER ALAN SU HAVZALARI ICERISINDE KALAN KIRSAL KONUT
ALANLARINDA, iSKi YONETMELIGINDE SU HAVZALARI_iI__E ILGILI OLARAK GETIRILMIS
YAPILASMA KOSULLARINA AYKIRI YAPILASMA KOSULU GETIRILEMEZ.

KIRSAL KONUT ALANI SINIRLARI ICINDE YADA DISINDA YER ALAN PARSELLERIN iCERISINDEN
VEYA KENARINDAN BIR KOY ULASIM YOLU MEVCUTSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI'NIN
GORUSU ALINMAK SURETIYLE BU KISIMLAR UCRETSiZ TERK EDILMEK SURETI ILE IFRAZ
SARTLARINA UYGUN PARSEL OLUSTURULABILIR.

AYRICA %50 SINDEN FAZLASI BU PLAN ILE BELIRLENEN KIRSAL KONUT ALANI SINIRLARI
ICERISINDE KALAN PARSELLERIN TAMAMI BIR DEGISIKLIGE GEREK KALMAKSIZIN BU SINIR
ICERISINDE KALIYORMUS GiBi DEGERLENDIRILIR. ANCAK % 50 SINDEN DAHA AZ BIR KISMI BU
SINIRLAR ICERISINDE KALAN PARSELIN SADECE BU SINIR ICERISINDE KALAN KISMI
DEGERLENDIRILIR. BU PARSELLERDE IFRAZ ISLEMI GERCLESTIRILMESI HALINDE IFRAZ
SONRASI OLUSAN PARSELLER AYRI AYRI DEGERLENDIRILIR.

YUKARIDA IFADE EDILEN HUSUSLARLA BIRLIKTE 6360 SAYILI KANUNUN YAYIM TARIHi
ITIBARIYLE KIRSAL KONUT ALANI SINIRLARI ICERISINDE KALAN VE 25/4/2006 TARIHLI VE 5490
SAYILI NUFUS HIZMETLERI KANUNUNA GORE OLUSTURULAN ULUSAL ADRES BILGI SISTEMINE
KAYITLI VEYA BILIM, SANAYi VE TEKNOLOJi BAKANLIGI TARAFINDAN UYDU FOTOGRAFLARIYLA
TESPIT EDILEN, ENTEGRE TESIS NITELIGINDE OLMAYAN TARIM VE HAYVANCILIK AMACLI
YAPILARDAKI ISLETMELER ILE BU YERLERDE OTURANLARIN IHTIYACLARINI KARSILAYACAK
BAKKAL, MANAV, BERBER, FIRIN, KAHVE, LOKANTA, PANSIYON, TANITIM VE TESHIR BUFELERI,
YERLESIM YERi HALKI TARAFINDAN KURULAN VE ISLETILEN KOOPERATIFLER ISLETME
RUHSATI ALMIS SAYILIR. BU ISLETMELERIN BULUNDUGU BINALAR ILE KONUTLARDAN, 6360
SAYILI KANUNUN YAYIMLANDIGI TARIHE KADAR BITIRILMiS OLANLAR, ILGILi ILGE BELEDIYESI
TARAFINDAN FEN VE SANAT KURALLARI ILE ILGILIi MEVZUAT HUKUMLERINE UYGUN YAPILDIGI
TESPIT EDILENLER RUHSATLANDIRILMIS SAYILIR. AYRICA BU YAPILAR ELEKTRIK, SU VE
BUNUN GIiBi KAMU HIZMETLERINDEN YARARLANDIRILIR. ANCAK; BU PARAGRAFIN
ONGORDUGU UYGULAMALARIN OZEL KANUN HUKUMLERINE AYKIRI OLMASI DURUMUNDA,
OZEL KANUN HUKUMLERI GECERLIDIR.



UYGULAMA IMAR PLANLARI BULUNMAYAN KIRSAL YERLESIM ALANLARINDA, KIRSAL MESKUN
ALANI ILE KIRSAL GELISME ALANI KULLANIMI ILE BERABER AYNI ZAMANDA ORMAN ALANI
KARARI DA GETIRILEN ALANLARDA ILGILI KURUM GORUSU ALINMAKSIZIN UYGULAMAYA
GECILMEYECEKTIR.

6.2. TICARET VE YONETIM MERKEZi ALANLARI;

6.2.1. I. DERECE MERKEZI i$ ALANI(MiA);

1. DERECE MERKEZI IS ALANINDA, TICARET, REZIDANS KONUT AMACLI YAPILAR, SOSYAL VE
IDARI TESISLER (OZEL YA DA RESMi SAGLIK, EGITIM, SPOR, SOSYAL VE KULTUREL TESISLER,
IBADET YERLERI, ULUSAL VE ULUSLAR ARASI KONFERANS-KONGRE, SEMINER MERKEZI,
FUAR, TOPLANTI VE COK AMAGCLI SALONLAR) TURISTIK TESISLER, BUYUK ACIK (MEYDAN VB)
VE YESIL ALANLAR, TEKNIK ALTYAPI TESISLERI ILE BU KULLANIMLARIN GEREKTIRDIGI DIGER
FONKSIYONLAR YER ALABILIR

BU ALANLARDA AKARYAKIT VE LPG iKMAL ISTASYONLARI DISINDA YANICI, PARLAYICI
PATLAYICI ETKiSI OLAN DEPOLAMALAR YAPILAMAZ. CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YADA
OLUMSUZLUK ARZEDEN, GORUNTU, GURULTU, HAVA, KIiRLILIGI OLUSTURAN IMALATLAR YER
ALAMAZ.

MERKEZIi IS ALANI; DOGAL, TARIHI CEVRE ILE ILISKISINi KURAN, ULASIM BAGLANTILARINI,
BELIRLENEN ALANI ICINDE VE CEVRESIYLE ILISKILERINDE RAHATLATACAK COZUMLER
URETEN, BELIRLENEN ALANI ICINDE YAPI POLITIKALARINI OLUSTURAN DOLULUK VE BOSLUK
ORANLARINI VE KONUMLARINI BELIRLEYEN UYGUN OLGCEKLERDE KOCAELI “DUNYA KENTI”
ViZYONUNU DESTEKLEYEN “PROJELERIN” DE URETILECEGI BOLGELERDIR.

6.2.2. 2. DERECE TICARET ALANI (T2)

PLANLAMANIN DESANTRILIZASYONU IGIN ONERILEN 2. DERECE TICARET MERKEZLERI
HIZMETLER SEKTORUNUN YOGUNLASTIGI, BOLGESEL GEREKSINIMLERIN KARSILANDIGI ALT
MERKEZLERDIR.

BU MERKEZLER, BOLGESINDE ONCELIKLE KONUT, SANAYIi VE DIGER KENTSEL DONATILARA
HIZMET VEREN ALANLARDIR.

BU ALANLARDA HER TURLU TICARI YAPILAR, OZEL YA DA RESMi SAGLIK, EGITIM, SPOR,
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, IBADET YERLERI, IDARI VE SOSYAL TESISLER, UST
KATLARDA KONUT ALANLARI YER ALABILIR.

BU ALANLARDA CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YADA OLUMSUZLUK ARZEDEN,
GORUNTU, GURULTU, HAVA, KIRLILIGI OLUSTURAN iIMALATLAR YER ALAMAZ.

6.2.3. 3. DERECE TICARET ALANI (T3)

BU MERKEZLER, BOLGESINDE ONCELIKLE KONUT, SANAYi VE DIGER KENTSEL DONATILARA
HIZMET VEREN ALANLARDIR.

BU ALANLARDA HER TURLU TICARI YAPILAR, OZEL YA DA RESMi SAGLIK, EGITIM, SPOR,
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, iBADET YERLERI, IDARI VE SOSYAL TESISLER, UST
KATLARDA KONUT ALANLARI YER ALABILIR.

BU ALANLARDA CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YADA OLUMSUZLUK ARZEDEN,
GORUNTU, GURULTU, HAVA, KIRLILIGI OLUSTURAN iIMALATLAR YER ALAMAZ.

YAPILASMA KOSULLARI ALT OLGEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.
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6.2.4. TOPLU i$ YERLERI

BU ALANLARDA, ACIK KAPALI PAZAR ALANI, TOPTAN TiCARET ALANLARI, TICARI DEPOLAMA
ALANLARI, BUYUK ARACLAR ICIN GEREKLI PARK ALANLARI ILE MANEVRA ALANLARI ILE HER
TURLU TICARI YAPILAR, KONAKLAMA TESISLERI, OZEL YADA RESMI SAGLIK, EGITIM, SPOR VE
SOSYAL TESISLER ILE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI YER ALABILIR.

BU ALANLARDA CEVRE SAGLIGIV ACISINDAN TEHLIKE YADA OLUMSUZLUK ARZEDEN,
GORUNTU, GURULTU, HAVA KIRLILIGI OLUSTURAN IMALATLAR YER ALAMAZ.

YAPILASMA KOSULLARI ALT OLGEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

6.3. SANAYi VE KENTSEL CALISMA ALANLARI

6.3.1. ORGANIZE SANAYi BOLGESI:

12.04.2000 TARIH VE 4562 SAYILI ORGANIZE SANAYi BOLGELERIi KANUNUNDA TANIMLANAN
ALANLARDIR.

BU ALANLARDA OSB KANUNU VE YONETMELIGI HUKUMLERI GEGERLIDIR.

ORGANIZE SANAYi ALANI ILE ILGILI OLARAK BU PLANIN GENEL KULLANIM, KORUMA VE
GELISME ILKE VE HEDEFLERiI GCERGEVESINDE, ILGiLI KURUM VE KURULUS GORUSLERI
DOGRULTUSUNDA GED YONETMELIGI UYARINCA YER TESPITI VE UYGULAMASI YAPILACAKTIR

6.3.2. SANAYi ALANLARI

PLANDA YER ALAN SANAYIi ALANLARINDA, SANAYi TURLERINE GORE MULKIYET IGERISINDE
“SAGLIK KORUMA BANDI” BIRAKILACAKTIR.

BU ALANLARDA BENZER NiTELiKTE FAA_LiYET GOSTEREN TESISLERIN BIRARADA FAALIYET
GOSTERMESI ICIN CABA SARFEDILECEKTIR.

BU ALANLARDA YAPILACAK TESISLERIN CEVRESININ AGACLANDIRILMASI ZORUNLUDUR. YENI
PLANLANACAK SANAYi ALANLARINDA 1/5000 OLCEKLiI NAZIM VE 1/1000 OLGCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANI KAPSAMINDA PLANLAMAYA KONU ALANIN YUZDE ONU’NDAN (%10) AZ OLMAMAK
UZERE YESIL ALAN AYRILMASI ZORUNLUDUR. SANAYIi TESISLERI TURU I[HTIYACA GORE ALT
OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

ARITMA TESISi YAPILMASI YASA VE YONETMELIKLERDE ZORUNLU OLAN SANAYI| TESILERINDE
ARITMA YAPILIP DEVREYE GIRMEDEN YAPI KULLANMA iZNi VERILEMEZ.

YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR. ANCAK PLANDA iSKi
SORUMLULUGUNDA YER ALAN SU HAVZALARI ICERISINDE KALAN SANAYi ALANLARINDA, iSKi
YONETMELIGINDE SU HAVZALARI ILE ILGILI OLARAK GETIRILMIS YAPILASMA KOSULLARINA
AYKIRI YAPILASMA KOSULU GETIRILEMEZ.

6.3.3. DEPOLAMA ALANLARI;

HER TURLU ARA VE ANA MALI DEPOLAMAK AMACIYLA AYRILAN VE DUZENLENEN ALANLARDIR.
BU ALANLARDA DEPOLAMA TURLERINE GORE MULKIYET iGERISINDE “SAGLIK KORUMA BANDI”
BIRAKILACAKTIR.

BU ALANLARDA ACIK VE KAPALI DEPOLAMA VE STOK ALANI, YUKLEME VE BOSALTMA
ALANLARI, ACIK VE KAPALI OTOPARKLAR, GARAJLAR, ALTYAPI TESISLERI ILE DEPOLAMA ILE
IRTIBATLI OLAN PAKETLEME VB ISLEMLERE YONELIK IMALATLAR YER ALABILIR.

BU ALANLARDA YAPILACAK TESISLERIN CEVRESININ AGAGCLANDIRILMASI ZORUNLUDUR. YENI

PLANLANACAK DEPOLAMA ALANLARINDA 1/5000 OLGEKLI NAZIM VE 1/1000 OLGEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI KAPSAMINDA PLANLAMAYA KONU ALANIN YUZDE ONU’'NDAN (%10) AZ
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OLMAMAK UZERE YESIL ALAN AYRILMASI ZORUNLUDUR. DEPOLAMA TESISLERI TURU
IHTIYACA GORE ALT OLGEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

BU ALANLARDA 29.09.1987 GUN VE 19589 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN “TEKEL DISI
BIRAKILAN PATLAYICI MADDELER VE AV MALZEMESIi VE BENZERLERININ URETIM, ITHAL,
TASINMASI, SAKLANMASI, DEPOLANMASI, SATISI, KULLANILMASI, YOK EDILMESI,
DENETLENMESI USUL ESASLARINA iLISKIN TUZUGU’NDE BELIRTILEN HER TURDE VE
CEVRESEL OLUMSUZ ETKIiSi BULUNAN MALZEMELER iGCIN DEPOLAMA BiNASI YAPILAMAZ.

YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR. ANCAK PLANDA ISKi
SORUMLULUGUNDA YER ALAN SU HAVZALARI ICERISINDE KALAN DEPOLAMA ALANLARINDA,
iSKi  YONETMELIGINDE SU HAVZALARI ILE ILGILI OLARAK GETIRILMIS YAPILASMA
KOSULLARINA AYKIRI YAPILASMA KOSULU GETIRILEMEZ.

6.3.4. KUGUK SANAYi ALANLARI

KUGUK OLGEKTE BENZER NITELIK TASIYAN IMALATAR, ZARARLI YAN ETKILERI OLMAYAN
FAALIYETLER ILE EL SANATLARI BICIMINDE IMALAT YAPAN ISLETMELERIN YER ALDIGI
ALANLARDIR.

IMAR PLANLARINDA YAPILACAK KUCUK SANAYI SITESI, SANAYI VE TICARET BAKANLIGININ
KRITERLERI DOGRULTUSUNDA PLANLAMA YAPILACAKTIR.

YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.
6.3.5. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI;

ICINDE KARAYOLU SERVIS HiZMETLERI VERECEK TESISLER, SEHIRLERARASI , ULUSLARARSI
TASIMACILIK ILE ILGILI KARGO, LOJISTIK FAALIYETLERI, YANICI PARLAYICI PATLAYICI MAL
ICERMEYEN DEPOLAR, BETON SANTRALLERI, KIRLETICI ETKISIi VE ATIGI OLMAYAN
IMALATHANELER, RESMi YADA OZEL, IDARI, SOSYAL KULTUREL TESISLER, COK AMAGCLI
SALONLAR, SAGLIK, EGITiIM, YURT SPOR TESISLERI, BOLGESEL MARKETLER, i$ VE TiCARET
MERKEZLERI ILE BU FAALIYETLERIN GEREKTIRDIGI TEKNIK ALTYAPI TESISLERININ YER ALDIGI
ALANLARDIR.

YAPILASMA KOSULLARI ALT OLGCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.
6.3.6. KAMU HiZMET ALANI

KAMU HIZMETLERININ GORULMESIi, TOPLUMUN [HTIYACLARININ GIDERILMESI AMACIYLA
AYRILMIS VE KAMU KURUM VE KURULUSLARINA TAHSIS EDILMIS ALANLARDIR. BU PLANDA
KAMU HIiZMET ALANI OLARAK KULLANIM KARARI GETIRILMIS ALANLARDA KAMU YONETIMI
HIZMETI GOREN KURUMLARA (VALILIK, KAYMAKAMLIK VB.) AIT YAPI VE TESISLERIN YER
ALACAGI ALANLAR 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA TANIMLANARAK
BELIRLENECEKTIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKT_ERi, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOz ONUN.DE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

6.3.7. BELEDIYE HiZMET ALANI

BELEDIYELERIN GOREV ~VE  SORUMLULUKLARI  KAPSAMINDAKI  HiZMETLERININ
GOTURULEBILMESI iCIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK
TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE
TRIYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK ISLEME TESISI, ZABITA
BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISI, PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL
MERKEZ GIBI MAHALLT MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN
TESISLER ILE SERMAYESININ YARIDAN FAZLAS| BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP
OLDUGU TESISLERIN YAPILABILECEGi ALANDIR.
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6.3.8. LOJISTIK TESIS ALANI

KARA, DEMIR, DENIiZ VE HAVA YOLLARIYLA TASIMACILIK FAALIYETLERINE YONELIK TUM
DEPOLAMA, DAGITIM VE DESTEK HiZMETLERININ YURUTULDUGU ALANLARDIR. BU
ALANLARDA; KONTEYNIR ALANLARI, ANTREPO VE DEPO, YUKLEME VE BOSALTMA GiBi TUM
LOJISTIK VE TASIMACILIK ILE ILGILI OZEL VE KAMUYA AIT KURULUSLARIN YONETIM BIRIMLERI
ILE KONAKLAMAY! DA ICEREN LOJISTIK FAALIYETLERI DESTEKLEYICI HiZMETLER YER
ALABILIR.

6.3.9. SERBEST BOLGE;

ULKEMIZDE IHRACAT ICIN YATIRIM VE URETIMi ARTIRMAK, YABANCI SERMAYE VE TEKNOLOJI
GIRISINI HIZLANDIRMAK, EKONOMININ GIRDi iHTiYACINI UCUZ VE DUZENLi SEKILDE TEMIN
ETMEK, DIS FINANSMAN VE TICARET IMKANLARINDAN DAHA FAZLA YARARLANMAK UZERE
SINIRLARI BAKANLAR KURULU KARARI ILE OLUSTURULAN, 3218 SAYILI KANUN VE ILGILI
YONETMELIKLERINE GORE ISLEM GERGEKLESTIRILEN ALANLARDIR.

6.3.10. TEKNOLOJi GELISTIRME BOLGESI;

UNIVERSITELER, ARASTIRMA KURUM VE KURULUSLARI ILE URETIM SEKTORLERININ ISBIRLIGI
SAGLANARAK, ULKE SANAYIININ ULUSLARARASI REKABET EDEBILIR VE IHRACATA YONELIK
BiR YAPIYA KAVUSTURULMASI MAKSADIYLA TEKNOLOJIK BILGI URETMEK, URUNDE VE URETIM
YONTEMLERINDE YENILIK GELISTIRMEK, URUN KALITESINI VEYA STANDARDINI YUKSELTMEK,
VERIMLILIGI  ARTIRMAK, URETIM MALIYETLERINI DUSURMEK, TEKNOLOJIK BILGIYI
TICARILESTIRMEK, TEKNOLOJI YOGUN URETIM VE GIRISIMCILIGI DESTEKLEMEK, KUCUK VE
ORTA OLCEKLI ISLETMELERIN YENI VE ILERI TEKNOLOJILERE UYUMUNU SAGLAMAK, BILIM VE
TEKNOLOJI YUKSEK KURULUNUN KARARLARI DA DIKKATE ALINARAK TEKNOLOJI YOGUN
ALANLARDA YATIRIM OLANAKLARI YARATMAK, ARASTIRMACI VE VASIFLI KISILERE IS IMKANI
YARATMAK, TEKNOLOJI TRANSFERINE YARDIMCI OLMAK VE YUKSEK/LERI TEKNOLOJI
SAGLAYACAK YABANCI SERMAYENIN ULKEYE GIRISINI HIZLANDIRACAK TEKNOLOJIK ALT
YAPIYI SAGLAMAK AMACIYLA SINIRLARI SANAYi VE TICARET BAKANLIGINCA BELIRLENEN VE
4691 SAYILI KANUN HUKUMLERI VE ILGILI YONETMELIKLERINE GORE ISLEM
GERCEKLESTIRILEN ALANLARDIR.

6.3.11. TERMINAL (OTOGAR) ALANI

SEHIRLER ARASI YA DA KIRSAL YOLCU TASIYAN OTOBUS, MiDUBUS VB. ARAGLARIN SEVK VE
IDARE EDILDIGI, YOLCU INDIRME VE BINDIRME HiZMETLERININ GORULDUGU VE BU
HIZMETLERE YONELIK BEKLEME SALONLARI, YAZIHANELER, IDARI TESIiS, LOKANTA VB.
TAMAMLAYICI TESISLERIN BULUNDUGU ALANLARDIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI YAKIN GCEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKT_ERL ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOz ONUN_DE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

6.4. TURIZM ALANLARI;

6.4.1. TURIZM TESiS ALANLARI

TOPLUMUN YARARLANMASINA AYRILAN YAPI VE TURIZM TESIS TARIFLERINE UYGUN OLARAK
YAPILAN VE YAPILACAK YAPILARIN YER ALDIGI ALANLARDIR.

KAPSAMINDA HER TURLU TURISTIK VE GUNUBIRLIK TESIS ALANLARI, TICARI
TESISLER, SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI, KONUT VE IKINCi KONUT
KULLANIMIDA YER ALABILEN ALANLARDIR.

MERKEZI iS ALANINDA VE 2. DERECE TICARET ALANLARINDA YER ALAN KULLANIMLAR BU
ALANDA DA KONUMU VE ILGISINE GORE YER ALABILIR.

YAPILASMA KOSULLARI ALT OLGEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.
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6.4.2. TURIZM MERKEZi ,KULTUR VE TURiZM KORUMA VE GELIiSIM ALT BOLGESI

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI TARAFINDAN “KULTUR VE TURiIZM KORUMA VE
GELISIM BOLGELERI ILE TURIZM MERKEZLERININ BELIRLENMESINE VE ILANINA
ILISKIN YONETMELIK” ILE MEVCUT MEVZUAT KAPSAMINDA “TURIZM MERKEZI”
OLARAK BELIRLENEN ALANLARDIR.

6.4.3. GUNUBIRLIK TESIS ALANLARI

BU ALANLARDA KONAKLAMA TESIiSi YAPILAMAZ. ANCAK KONAKLAMA HiZMETINI
SAGLAMAK AMACIYLA KALICI OLMAYAN, TASINABILIR MALZEMELERDEN YAPILMIS VE
SADECE TURIZM AMAGLI GEGICI NITELIKLI GUNUBIRLIK KULLANIMA DONUK LOKANTA,
GAZINO, GAY BAHCESI, EGLENCE ALANLARI ILE ELSANATLARI VE YORESEL URUNLERIN
SATILDIGI TESISLER YAPILACAKTIR.

ORMAN ALANLARI, AGAGCLANDIRILACAK ALANLAR, TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALANLAR,
OZEL MAHSUL ALANLAR VE MEVCUT KULLANIMI DEVAM ETTIRILECEK TARIM ALANLARINDA;
TURIZME YONELIK OLARAK SADECE GUNUBIRLIK TESIS VE KAMP ALANLARI YER
ALABILIR.

YAPILASMA KOSULLARI ALT OLGEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

6.5. BUYUK VE ACIK ALAN KULLANISLARI

6.5.1. FUAR, PANAYIR, FESTIVAL ALANI;

ULUSAL YADA ULUSLARARASI NITELIKTE TICARI MADDELERIN YADA HiZMETLERIN PERIYODIK
SURELI YADA SURESIZ SERGILENDIGI ALANDIR. BU ALANLARDA PRESTIJ YAPILARI, GOSTERI
VE SERGI YAPILARI ILE GENiS SERVIS MEKANLARI KONAKLAMA TESISLERI ILE ALANDA YER
ALACAK FAALIYETLERIN IHTIYACI OLAN TICARI FAALIYETLER YER ALABILIR.

YAPILASMA KOSULLARI ALT OLGEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.
6.5.2. PARKLAR VE YESIL ALANLAR

TOPLUMUN YARARLANMASI iGIN AYRILAN ALANLARDIR. OYUN BAHCESI, COCUK BAHGCESI,
DINLENME, GEZINTI, PIKNIK, EGLENCE, FUAR, BOTANIK, VE HAYVANAT BAHGELERI ILE
BOLGESEL PARKLAR BU KAPSAMDADIR. BU ALANLARIN CEVRESINDE IHTIYACI KARSILAYACAK
TESISLER YOK ISE; BUFELER, HAVUZLAR, PERGOLALAR, ACIK CAYHANE VE GENEL HELADAN
BASKA TESISLER YER ALAMAZ.

BU ALANLARDA INSAAT ALANI KAT SAYISI (EMSAL) E=0,02'Yi YAPI YUKSEKLIGI HMAX=4.50 M'Yi
GECEMEZ.

6.5.3. REKREASYON ALANLARI;
KENTIN ACIK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK UZERE, EGLENCE, DINLENME, PIKNIK
IHTIYACLARININ KARSILANABILECEGI LOKANTA, GAZINO, KAHVEHANE, CAY BAHCESI, BUFE,
OTOPARK GiBi KULLANIMLAR ILE TENIS, YUZME HAVUZU, MINIGOLF, OTOKROS, GiBi HER
TURLU SPORTIF FAALIYETLERIN YER ALABILECEGI ALANLARDIR.

BU ALANLARDA INSAAT ALANI KAT SAYISI (EMSAL) E=0,05'I YAPI YUKSEKLIGI HMAX=6.50"Yi
GECEMEZ.

14



6.5.4. MEZARLIK ALANLARI

ILGILI YASA VE YONETMELIKLER ILE DUZENLEMELER GERGEVESINDE OLUSTURULAN,
ICERISINDE KULLANIMIN TAMALAYICISI NITELIGINDE OLAN GASILHANE, MORG, IDARI TESIS VB.
TESISLERINDE YER ALDIGI ALANLARDIR. SOZ KONUSU KULLANIMIN TAMAMLAYICISI
NITELIGINDE OLAN TESISLERE ILISKIN YAPILAR ALANIN %2 SINDEN FAZLA OLAMAZ.
YAPILACAK YAPILARIN YUKSEKLIGI EN FAZLA 6.50M DIR.

6.5.5. SPOR ALANLARI

BU ALANLARDA KENTIN IHTIYACINA YONELIK FUTBOL, BASKETBOL, VOLEYBOL, TENIS, YUZME,
ATLETIiZM, BUZ PATENI VB GIBi HER TURLU ACIK VE KAPALI SPOR TESISLERIi YER ALACAKTIR..
PLANDA GOSTERILEN BU ALANLARIN KORUNARAK BULUNDUKLARI YERDE GELISTIRILMELERI
ESASTIR.

YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.
6.5.6. HIPODRUM ALANI(H)

BU ALANDA HIPODRUM ALANINA AIT AHIR ALANLARI, BAKIM UNITELERI, EGITIM VE SAGLIK
TESISLERI YER ALABILIR. BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER
ALAN YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK
SURETIYLE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

6.5.7. YUKSEK OGRETIM ALANLARI

2547 SAYILI YUKSEK OGRETIM KANUNU KAPSAMINDA KURULMUS, ALANI
BELIRLENMIS VE BU PLAN KAPSAMINDA GOSTERILEN YADA HENUZ KURULMAMIS VE
ALANI BELLI OLMAYAN ANCAK PLANIN HEDEF YILI iCIN VE PLANLAMA KARARLARI AGISINDAN
KURULMASI ONERILEN YUKSEK OGRETIM KURUMU ALANLARIDIR.

YAPILASMA KOSULLARI ALT OLGEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.
6.5.8 SAGLIK TESIS ALANLARI;

HASTANE VE SAGLIK KURULUSLARINA AIT TESISLER, ZORUNLU ARITMA VE ATIK DEPOLAMA
TESISLERI ILE ZORUNLU KONAKLAMAYA YONELIK LOJMAN YAPILARI DISINDA, KONUT
AMACINA YONELIK YAPI BARINDIRMAMAK KOSULU ILE, SAGLIK BAKANLIGI ILE ILGILI
KURUM VE KURULUSLARIN UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA YAPILACAKTIR.

YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR. ANCAK PLANDA ISKi
SORUMLULUGUNDA YER ALAN SU HAVZALARI ICERISINDE KALAN SAGLIK TESIS ALANLARINDA,
iSKi  YONETMELIGINDE SU HAVZALARI ILE ILGILI OLARAK GETIRILMIS YAPILASMA
KOSULLARINA AYKIRI YAPILASMA KOSULU GETIRILEMEZ.

6.5.9. KENTSEL VE BOLGESEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

BU ALANLAR KAPSAMINDA HER TURLU OZEL YA DA RESMi, SAGLIK, EGITIM, SPOR, SOSYAL VE
KULTUREL TESISLER, IBADET YERLERI, IDARI VE SOSYAL TESISLER, TICARET, PARK VE YESIL
ALANLAR GIBi KONUT VE GALISMA ALANLARININ IHTIYACI OLAN, YASANIN ONGORDUGU
KENTSEL, SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARIDIR.

ALT (")L(;EKM PLANLARDA BU ALANLAR KONUT ALANLARINDA ONERILEN NUFUSUN
GEREKTIRDIGI DONATILAR ICIN KULLANILABILIR.

YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR. ANCAK PLANDA iSKi
SORUMLULUGUNDA YER ALAN SU HAVZALARI ICERISINDE KALAN KENTSEL SOSYAL DONATI
ALANLARINDA, iSKi YONETMELIGINDE SU HAVZALARI ILE ILGILI OLARAK GETIRILMIS
YAPILASMA KOSULLARINA AYKIRI YAPILASMA KOSULU GETIRILEMEZ.
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6.5.10. MILLET BAHGESI

YAPISAL VE BITKISEL UNSURLARIN BULUNDUGU VE BOLGENIN COGRAFYASINA OzZGU
DEGERLERI KAPSAYAN VE GELECEKTE SEHIRLERIN KULTUREL PEYZAJ KIMLIGI ILE MARKASINI
TEMSIL EDECEK OZGUNLUKTE DINLENME VE EGLENME ALANLARININ BULUNDUGU ESTETIK
VE EKOLOJIK DEGERI YUKSEK ACIK YESIL ALANLARDIR.

6.6.TARIM VE HAYVANCILIK ALANLARI;

6.6.1.TARIMSAL NITELIGi KORUNACAK ALANLAR ;

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE KULLANMA KANUNUNUN 13. MADDESININ 1. PARAGRAFINDA
BELIRTILEN MUTLAK TARIM ARAZILERI, OZEL URUN ARAZILERI, DIKILI TARIM ARAZILERI ILE
SULU TARIM ARAZILERINI KAPSAMAKTA OLUP TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALANLAR
OLARAK NITELENDIRILMISTIR.

PLANLI KENTSEL YERLESIM ALANI KAPSAMINDA KALAN VE MEVCUT ALT OLGCEK PLANLARDA
“TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALAN” OLARAK GOSTERILEN ALANLARDAKI TARIM DISI
KULLANIM AMAGLI IMAR PLANI DEGISIKLIKLERINDE iL MUDURLUGU'NUN UYGUN GORUSU
ALINACAKTIR.

BU ALANDA YER ALACAK HER TURLU YAPILASMA, IFRAZ VE TEVHIT ISLEMINDE 5403 SAYILI
YASA KAPSAMINDA HAREKET EDILMESI ZORUNLUDUR. TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK
ALANLAR ICERISINDE BELEDIYESININ UYGUN GORMESI HALINDE; ILGILI KURUM VE
KURULUSLARIN TASRA TESKILATLARININ UYGUN GORUSUNUN ALINMASI VE BASKA BIR
AMAGLA KULLANILMAYACAGI HUSUSUNDA TESIS SAHIPLERINCE iLGILI IDAREYE NOTERLIKGE
TASDIKLI YAZILI TAAHHUTTE BULUNULMASI SARTIYLA, HMAX 6,50 MT (2 KAT), INSAAT ALANI
KATSAYISI 0.30 DEGERINi ASMAYACAK SEKILDE 6.6.2 MADDESINDE TANIMLANAN TARIMSAL
AMAGLI YAPILARLA BIRLIKTE INSAAT ALANI KATSAYISI %5DEN FAZLA OLMAYAN VE TABANDA
75 M° VE 2 KATI GECMEYEN TARIMSAL AMAGLI BAG EVi YAPILABILIR. SOZ KONUSU
TAAHHUTNAMEDE “TESISLERIN BU PLAN HUKMUNDE BELIRTILEN AMACIN DISINDA
KULLANILMASI HALINDE HAKLARINDA UYGULANACAK YASAL ISLEM ILE ALAKALI HiGBIR HAK
TALEP ETMEYECEGI” IFADESININ YER ALMASI ZORUNLUDUR. SOZ KONUSU TESISLERDE YAPI
YAKLASMA MESAFELERI BU PLANIN PLAN HUKUMLERINDEN 6.6.2DE TARIMSAL AMAGLI
YAPILAR ICIN BELIRLENMIS OLAN DEGERIN ALTINDA BELIRLENEMEZ.

SU HAVZALARINDA KALMAKLA BIRLIKTE PLAN NOTLARINDA OZEL HUKUM GETIRILMIS
ALANLAR HARICINDE KALAN MUTLAK TARIM ARAZILERINDE YAPILACAK HER TURLU YAPIDA
BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAYAN VEYA OTOPARK VB. ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN 1
BODRUM KAT YAPI INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR.

6.6.2. DIGER TARIM ALANLARI;

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE KULLANMA KANUNUNUN 13. MADDESININ 3. PARAGRAFINDA
BELIRTILEN MUTLAK TARIM ARAZILERI, OZEL URUN ARAZILERI, DIKILIi TARIM ARAZILERI ILE
SULU TARIM ARAZILERININ DISINDA KALAN “MARJINAL TARIM ARAZILERI” OLUP DIGER TARIM
ALANLARI OLARAK NITELENDIRILMISTIR.

BU ALANDA YER ALACAK IFRAZ ISLEMINDE 5403 SAYILI YASA KAPSAMINDA HAREKET EDILMESI
ZORUNLUDUR.

BU ALANLARDA INSAAT ALANI KATSAYISI %5'DEN FAZLA OLMAMAK, YAPI INSAAT ALANLARI
TOPLAMI HICBIR KOSULDA (250) M? YI GECMEMEK VE 2 KATI ASMAMAK, YOLDAN (10.00) M VE
PARSEL SINIRLARINA (5.00) M.DEN FAZLA YAKLASMAMAK SARTI IiLE TEK BIR YAPI KUTLESINDE
(BIRDEN FAZLA BAGIMSIZ BOLUM OLARAK) BAG VE SAYFIYE EVLERI ILE KIR KAHVESI, LOKANTA
VE BU TESISLERIN MUSTEMILAT BINALARI YAPILABILIR. ANCAK BU PLAN NOTUNUN
YURURLUGE GIRDIGI TARIHTE UZERINDE MERI MEVZUATA UYGUN OLARAK RUHSAT ALINARAK
YAPILASMIS YAPI BULUNAN VE IMAR HAKKININ TAMAMINI KULLANMAMIS PARSELLERDE
YUKARIDA BELIRTILEN YAPI INSAAT ALANI ASILMAMAK KAYDIYLA IKINCI BIR YAPI YAPILABILIR.
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SU HAVZALARINDA KALMAKLA BIRLIKTE PLAN NOTLARINDA OZEL HUKUM GETIRILMIS ALANLAR
HARICINDE KALAN DIGER TARIM ARAZILERINDE YAPILACAK HER TURLU YAPIDA BAGIMSIZ
BOLUM OLUSTURMAYAN VEYA OTOPARK VB. ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN 1 BODRUM
KAT YAPI INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR.

BU ALANLARDA BELEDIYESININ UYGUN GORMESI HALINDE; iLGILI KURUM VE KURULUSLARIN
TASRA TESKILATLARININ UYGUN GORUSUNUN ALINMASI.. VE BASKA BIR AMACLA
KULLANILMAYACAGI HUSUSUNDA TESIS SAHIPLERINCE ILGILI IDAREYE NOTERLIKGE TASDIKLI
YAZILI TAAHHUTTE BULUNULMASI SARTIYLA TARIMSAL URETIMi KORUMAK AMACI ILE
URETIMDEN PAZARLAMAYA KADAR TUM FAALIYETLERI ICEREN ENTEGRE TESIS NITELIGINDE
OLMAMAK KAYDIYLA, KONUTLA BIRLIKTE VEYA AYRI YAPILAN, KUMES, AHIR, AGIL, SU
DEPOLARI, GUBRE VE SIiLAJ GCUKURLARI, ARI HANELER, BALIK URETIM TESISLERiI VE UN
DEGIRMENLERI GIBi KONUT DISI YAPILAR, MAHREC ALDIGI YOLA (10.00) M.DEN, PARSEL
HUDUTLARINA (5.00) M.DEN FAZLA YAKLASMAMAK, PARSELDE BULUNAN BUTUN YAPILARA AIT
INSAAT ALANI KATSAYISI %30’ VE YAPI YUKSEKLIGI (6.50) M.Yi VE 2 KATI ASMAMAK SARTI ILE
YAPILABILIR. BU YAPILARIN BIRINCI FIKRA KOSULLARINA UYULMAK UZERE YAPILACAK
KONUTLA BIRLIKTE YAPIMI HALINDE DE INSAAT ALANI KATSAYISI (0.35)Yi GECEMEZ. SOZ
KONUSU TAAHHUTNAMEDE “TESISLERIN BU PLAN HUKMUNDE BELIRTILEN AMACIN DISINDA
KULLANILMASI HALINDE HAKLARINDA UYGULANACAK YASAL ISLEM ILE ALAKALI HIGBIR HAK
TALEP ETMEYECEGI” IFADESININ YER ALMAS| ZORUNLUDUR.

BU MADDEDE ANILAN YAPILAR ILGILI BAKANLIK VE KURULUSLARCA HAZIRLANMIS BULUNAN
1/50 VEYA 1/100 OLCEKLI TiP PROJELER UZERINDEN DE YAPILABILIR.

DIGER TARIM ALANLARINDA YAPILACAK IFRAZ ISLEMi 5403 SAYILI KANUN CERGCEVESINDE
YAPILACAK OLUP, IFRAZ SONRASI OLUSACAK PARSELLERIN TAPU KADASTRO VEYA
TAPULAMA HARITASINDA BULUNAN KAMU ELINE GEGCMIS BIR YOLA, YAPILAN IFRAZDAN SONRA
EN AZ (25.00) M. CEPHESI BULUNMASI ZORUNLUDUR. YENI YERLESME ALANI OLUSTURMA
AMAGCLI IFRAZ ISLEMI YAPILAMAZ.

2510 SAYILI iSKAN KANUNU" UYARINCA HAZIRLANAN TARIMSAL ISKAN PROJELERI
KAPSAMINDA YAPILASMA AMACI TASIMAYAN TARIMSAL AMAGLI IFRAZLARDA YOLA CEPHE
KOSULU ARANMAZ. TEVHIT
ISLEMLERINDE M? ASGARI BUYUKLUK SARTI ARANMAZ.

BETON TEMEL VE GELIK CATILI SERALAR INSAAT ALANI KATSAYISINA TABIDIR. ANCAK BETON
TEMEL VE GELIK CATILI SERALAR HIC BIR KOSULDA HMAX:2.50 M YUKSEKLIGI GECEMEZ.
AYRICA SOZ KONUSU SERALARIN YAPIMINDA PARSEL iCiN BELIRLENMIS OLAN YAPI YAKLASMA
MESAFELERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

BETON TEMEL VE CELIK CATI DI_SINDAKi BASIT ORTU MAHiYETiNDEK_i SERALAR ISE YUKARIDA
BELIRTILEN CEKME MESAFELERI VE INSAAT ALANI KAT SAYISINA TABI DEGILDIR.

DIGER TARIM ALANI OLARAK BELIRLENMIS ALANLARDA KAMPING, YAYLA TURIZMi VE IKINCI
KONUT ALANLARI YAPIMINA YONELIK TALEPLERDE; KADASTRO YOLUNA CEPHE SAGLAMAK
ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN UYGUN GORUSLERINI ALMAK, PLANA ESAS JEOLOJIK-
JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI HAZIRLANMAK VE ONAYLANMAK SURETIYLE, 1/50.000 OLCEKLI
CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI ILE 1/25.000 VE 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANLARI
YAPILMADAN, ASAGIDAKI SART VE KOSULLARDA 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
YAPILABILIR.

KAMPING ALANLARI: BU ALANLARDA KONAKLAMA IHTIYACININ TASINABILIR YAPILARLA
(CADIR,KARAVAN VB) SAGLAYAN TURIZM AMACLI KULLANIMLAR YER ALABILIR. ASAGIDA
VERILEN INSAAT ALANI KAT SAYISI DAHILINDE SADECE ORTAK KULLANIMA AYRILAN; DUS,
TUVALET, CAMASIR YIKAMA, MUTFAK, DEPO, SERVIS UNITESI, RESEPSIYON GIBi UNITELER
YAPILABILIR.
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BUNA GORE;

EN FAZLA INSAAT ALANI KAT SAYISI (E=EMSAL)  :0.02
EN FAZLA INSAAT ALANI : 100 M2
EN FAZLA YAPI YUKSEKLIGI (HMAX) : 4.50M

YAYLA TURIZMi ALANLARI: YAYLA TURIZMINE HiZMET EDECEK TESISLERIN, DOGAL BITKi
ORTUSUNE UYGUN GOZUMLERLE HAZIRLANMIS 1/500 OLGCEKLI VAZIYET PLANLARI, ILGILI
KURUM VE KURULUSLARIN GORUSU DOGRULTUSUNDA iLGILI IDARECE UYGUN GORULMEDEN
INSAAT RUHSATI VERILEMEZ. YAYLA TURIZM ALANLARINDA MULKIYET DESENININ VE
GELENEKSEL YAPININ KORUNMASI ESASTIR.

YAYLA ALANLARINDA YAPILACAK YAPILARDA YAPILASMA KOSULU,;

EN FAZLA INSAAT ALANI KAT SAYISI (E=EMSAL)  : 0.04
EN FAZLA INSAAT ALANI : 400 M2
EN FAZLA YAPI YUKSEKLIGI (HMAX) 16,50 M

IKINCI KONUT ALANLARI: IKINCI KONUT ALANLARINDA HAZIRLANACAK PLANLAR ILE ALANA
GETIRILECEK NUFUSUN IHTIYACI OLAN HER TURLU SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARININ
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI KAPSAMINDA AYRILMASI GEREKMEKTEDIR. 50 (ELLI)
HA LIK ALANDAN DAHA FAZLA BIiR ALANDA UYGULAMA YAPILMAK ISTENDIGINDE 1/50.000
OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI DEGISIKLIGI ILE 1/25.000 VE 1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR
PLANLARI YAPILMAKSIZIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILAMAZ. YAPILACAK
UYGULAMA IMAR PLANLARINDA 5000 M? LIK ALANA 1 (BiR) KONUT GELECEK SEKILDE
DUZENLEMEYE GIDILECEK OLUP, PARSELIN TUM CEPHE HATLARINDAN 15.00 M YAPI
YAKLASMA MESAFESI AYRILMASI ZORUNLUDUR.

EN FAZLA INSAAT ALANI KAT SAYISI (E=EMSAL)  :0.04
EN FAZLA KAT ADEDI : 2 KAT (6.50 M)

ANCAK PLANDA iSKi SORUMLULUGUNDA YER ALAN SU HAVZALARI ICERISINDE KALAN DIGER
TARIM ALANLARINDA, YUKARIDA IFADE EDILEN YAPILASMA KOSULLARINDAN, iSKi
YONETMELIGINDE SU HAVZALARI ILE ILGILI OLARAK GETIRILMIS YAPILASMA KOSULLARINA
AYKIRI OLAN HUKUMLERiI UYGULANAMAZ.

6.6.3. MERA ALANLARI;

BU ALANLARDA 4342 SAYILI MERA KANUNU HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

BU PLANDA MERA ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANLAR ICERISINDE KALMAKLA BiRLiKTVE
KESINLESMIS YARGI KARARLARI VE/VEYA ILGILI KURUM QORUSU ILE MERA ALANI OLMADIGI
BELGELENEN ALANLARDA, KONUMUNA GORE BULUNDUGU ALANIN KULLANIM VE YAPILASMA
KOSULLARINA GORE DEGERLENDIRME YAPILACAKTIR.

6.7. ORMAN ALANLARI;

BU PLAN ILE ORMAN ALANI OLARAK BELIRLENMIiS ALANLARDA TUM UYGULAMALAR 6831/3373
SAYILI “ORMAN KANUNU” VE BU KANUNUNUN ILGILIi YONETMELIKLERI GERCEVESINDE
YAPILACAKTIR.

PLANDA HANGIi KULLANIMDA KALDIGINA BAKILMAKSIZIN ORMAN MULKIYETINDE OLAN VE
ORMAN GENEL MUDURLUGUNCE TAHSISI YAPILAN ALANLAR, GEVRE VE ORMAN BAKANLIGININ
UYGUN GORUSU ALINMAK KAYDI iLE 1/50.000 OLGEKLI GEVRE DUZENi VE 1/25.000 OLGEKLI
NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGINE GEREK KALMAKSIZIN TAHSIS SURESI DAHILINDE TAHSIS
AMACINA UYGUN OLARAK KULLANILABILIR. TAHSIS AMACINA UYGUN KULLANILMA ADINA
HAZIRLANACAK PLAN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI OLUP, AYRICA BU ALANLARDA
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI HAZIRLANMAYACAKTIR.

ORMAN ALANLARINDA PLAN DEGISIKLIGI GEREKTIRECEK FAALIYETLER ICiN ILGILI BAKANLIGIN
ONAYI ALINACAKTIR.
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MADEN OCAGI iSLETMESI TALEPLERINDE 6.13. MADDEDE BELIRTILEN KOSULLAR GECERLIDIR.

BU PLANDA ORMAN OLARAK GOSTERILEN ALANLAR ICERISINDE KALMAKLA BIRLIKTE
KESINLESMIS YARGI KARARLARI VE/VEYA ILGILI KURUM GORUSU ILE ORMAN ALANI OLMADIGI
BELGELENEN ALANLARDA, “6.6.2. DIGER TARIM ALANLARI” NDA IFADE EDILEN YAPILASMA
KOSULLARI GECERLIDIR.

AYRICA PLANDA iSKi SORUMLULUGUNDA YER ALAN SU HAVZALARI ICERISINDE KALAN ORMAN
ALANLARINDA HiC BIR SEKILDE YAPILASMAYA MUSAADE EDILEMEZ.

6.8. ASKERIi ALANLAR

ASKERI ALANLARDA, 22.12.1991 TARIH VE 17552 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN * 2565
ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERiI KANUNU “ VE BU KANUNA ILiSKIN
YONETMELIK HUKUMLER|I GEGERLIDIR. PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA KALAN ASKERI
SAHALARDA, ASKERI GUVENLIK BOLGELERINDE, ASKERi YASAK BOLGELERDE VE ASKERI
HIZMETLER ICIN KAMULASTIRILACAK SAHALARDA YAPILANMA KOSULLARI ICIN ILGILI
KOMUTANLIGIN GORUSU ALINACAKTIR.

YOGUN KENT ALANI iCINDE KALAN ASKERI ALANLARDA SURE GELEN ISLEVLERIN, MIiLLI
SAVUNMA BAKANLIGI'NIN PROGRAMI DAHILINDE KENT DISINA CIKARILMASI HALINDE,
BOSALAN ALANLAR ONCELIKLE, SOSYAL DONATI ALAN EKSIKLERINI TAMAMLAMAK UZERE
KULLANILACAKTIR.

6.9.SIT ALANLARI:

BU ALANLARDA 2863/5226 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU ILGILI
YONETMELIGI ILE ILGILI KURUL KARARLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

6.10.TEKNIK ALTYAPI ALANLARI;

DOGAL GAZ BORU HATLARI, NATO BORU HATTI, ENERJi NAKIL HATLARI, ICME-KULLANMA
SUYU, KANALIZASYON HATLARI, KANAL ALANLARI, HER TURLU ILETISIM HATLARI KARAYOLU
ALANLARI ACIK-KAPALI OTOPARK ALANLARI, ARITMA TESISLERI, COP BIRIKTIRME VE
FOSEPTIK ALANLARI, GiBI SAGLIKLI, TOPLUM VE GEVRE OLUSTURMAK AMACI ILE YAPILMASI
GEREKEN TESIS VE ALANLARIN TUMUDUR.

BU ALANLAR PLANDA GOSTERILDIGI ALANLARDA YER ALACAGI GIBI NUFUSUN GEREKTIRDIGI
SOSYAL VE TEKNIK DONATI ALANLARI ALT OLGEK PLANLARDA DA ONERILMEK ZORUNDADIR.
PLANDA ONERILEN ALANLAR AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.

DOGALGAZ VE PETROL TASIMA ALANLARINDA, BOTAS BOLGE MUDURLUGU ILE PETROL
TASIMA A.S.GENEL MUDURLUGUNUN GORUSU ALINMADAN DOGALGAZ VE PETROL BORU
HATTI GUZERGAHI (BORU HATLARI) BOYUNCA VE POMPALAMA VE DAGITIM ISTASYONLARI
(ISTASYON) YAKIN CEVRESINDE SABIT VEYA GEGCICi YERLESIM, BINA, BENZINLIK, VB. TESIS
KURULAMAZ. BORU HATLARININ YAKIN CEVRESINDE YANICI VE PATLAYICI MADDELER
DEPOLANAMAZ.

ARITMA TESiSLE_Ri_ VE GOP DEPOLAMA ALANLARINDA GED YONETMELIGI HUKUMLERINE
UYGUN YER SECIMI YAPILACAKTIR.

YAPILASMA KOSULLARI ALT OLGEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

6.10.1. RUZGAR ENERJi SANTRAL ALANLARI

BU ALANLAR 4628 SAYILI ELEKTRIK PiYASASI KANUNU CERCEVESINDE, ENERJI PiYASASI
DUZENLEME KURUMU (EPDK) TARAFINDAN VERILEN URETIM LISANSI ILE BELIRLENMIS

SAHALARDIR. BU ALANLARDA EPDK TARAFINDAN ONANMIS PROJEYE UYGUN OLACAK
SEKILDE RUZGAR ENERJISI SANTRALI KURULABILIR. SOZ KONUSU PROJEYE ILISKIN INSAAT
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ASAMASINDA PROJEYE AYKIRILIK TESKIL EDECEK SEKILDE DEGISIKLIK, ILAVE VEYA
GENISLEME YAPILAMAZ. BU ALAN ICERISINDE FAALIYET GOSTERECEK OLAN RUZGAR ENERJI
SANTRALI'NIN TURBIN, SAFT, TRAFO, YONETIM BINALARI VE BU YAPILARA ILISKIN YAPILASMA
KOSULLARI ILE ULASIM BAGLANTILARI ALT OLGEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

6.11. ICME SUYU HAVZALARI, YER ALTI SU KAYNAKLARI ALANLARI

HAVZADA YER ALAN SUYUN KONTROLU VE KORUNMASI AMACI iLE  YURUTULECEK
FAALIYETLERDE YETKI ALANINA GORE DSi, iSKi VE/YA iSU YETKILI OLACAKTIR.

YERALTI SU KAYNAKLARININ BULUNDUGU ALANIN 50.00 M. CEVRESINDE YOL DAHIL HIiCBIR
YAPILASMAYA iZIN VERILEMEZ. YERALTI SU KAYNAKLARININ BULUNDUGU ALANIN 50.00 M.
SINIRI DISINDA YER ALTI SU KAYNAKLARI KULLANAN TESIS TALEBiI OLMASI HALINDE iSU, iSKi
VE/YA DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU ILE VARSA ILGILI DIGER IDARELERDEN iziN
ALINMAK VE BU KURUMLARIN TALEP EDECEGI ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERI
DOGRULTUSUNDA YAPILACAK TESISE AIT FizZiBILITE RAPORU VE 1/1.000 OLCEKLI iIMAR PLANI
YAPTIRMAK KOSULU ILE iZIN VERILECEKTIR. BU ALANLARIN KULLANIMINA DONUK IHTIYAG,
ILGILI IDARE LERCE BELIRLENECEKTIR.

BOLGENIN EN ONEMLI EKOLOJIK DEGERLERINI OLUSTURAN YER ALTI SUYU REZER\{LERi
KiR!_iLiK DURUMLARI iSU TARAFINDAN TAKIiP EDILEREK SURDURULEBILIRLIGININ
SAGLANABILMESI ICIN ALINMASI GEREKLI ONLEMLER RAPOR EDILECEKTIR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE iSKi (ISTANBUL SU VE KANALIZASYON IDARESI) GENEL
MUDURLUGU ILE iSU (iZMiT SU VE KANILIZASYON IDARESI) GENEL MUDURLUGU
SORUMLULUGUNDA YER ALAN SU HAVZALARINDA BU PLAN ILE GETIRILMIS KULLANIMLAR VE
BU KULLANIMLARIN YAPILASMA KOSULU SU SEKILDEDIR.

6.11.1.iSKI (ISTANBUL SU VE KANALIZASYON IDARESI) GENEL MUDURLUGU
SORUMLULUGUNDA YER ALAN SU HAVZALARI;

BU PLANDA iSKi SORUMLULUGUNDA YER ALAN VE SINIRLARI PLAN UZERINDE BELIRTILEN SU
HAVZALARINDA “iSKi ICME SUYU HAVZALARI YONETMELIGI” HUKUMLERINE AYKIRI KULLANIM
VE YAPILASMA KOSULU GETIRILEMEZ.

ISKi IGME SUYU HAVZASI ICERISINDE YER ALAN KULLANIMLARIN YAPILASMA KOSULLARI ALT
OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR. ANCAK; YONETMELIK iLE BELIRLENMIS ORTALAMA 25
Ki/HA YOGUNLUK DEGERININ VE HAVZA ICERISINDEKI KAPASITE (TOPLAM) NUFUSUN
ASILMAMASI KAYDI ILE BOLGELERIN NITELIGINE GORE FARKLI YOGUNLUK DEGERLERI
BELIRLENEBILIR.

UZUN MESAFELI KORUMA ALANLARINDA YER ALAN KONUT BOLGELERINDE BRUT 25KIiSi/HA
YOGUNLUK DEGERI ASILAMAZ. MUTLAK KORUMA ALANLARI, KISA MESAFELI KORUMA
ALANLARI, MUTLAK TARIM ALANLARI, ASKERI ALANLAR VE ORMAN ALANLARI YOGUNLUK
HESABINA DAHIL EDILEMEZ. ANCAK IMAR PLANI UZERINDE BOLGESEL VE ADA BAZLI OLARAK
BRUT YASAYACAK NUFUS ASILMAMAK KAYDI ILE FARKLI YOGUNLUK DEGERLERI VERILEBILIR.

KONUT DISI YAPILASMALARDA, KAMU HIiZMETI ICIN AYRILAN SOSYAL VE TEKNIK DONATI
YAPILARI ILE OZEL SAGLIK, OZEL EGITIM VE OZEL SOSYAL KULTUREL TESIS ALANLARI HARIC,
KAKS 0,25 DEGERI ASILAMAZ. OZEL SAGLIK, OZEL EGITIM VE OZEL SOSYAL KULTUREL TESIS
ALANLARINDA ISE KAKS 0,40 DEGERI ASILAMAZ.

iISKi GORUSLU PLANLARDA TADILAT VEYA REVIZYON YAPILMASI HALINDE YENIDEN iSKi
GORUSU ALINMASI ZORUNLUDUR.

UZUN MESAFELI KORUMA ALANLARINDA; KIMYASAL ATIK, ENDUSTRIYEL ATIK, TIBBI ATIK, GOP,
ARITMA CAMURU, TEHLIKELI MADDE VE BENZERI SUYUN KALITESINE OLUMSUZ ETKI EDECEK
ZEHIRLI ZARARLI MADDELER DOKULEMEZ. HAFRIYAT TOPRAGI, INSAAT VE YIKINTI
ATIKLARININ DOKULMESINDE 18 MART 2004 TARIH VE 25406 SAYILI RESMi GAZETE'DE
YAYINLANAN “HAFRIYAT TOPRAGI, INSAAT VE YIKINTI ATIKLARININ KONTROLU YONETMELIGI”

20



VE 31.12.2004 TARIH VE 25687 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYINLANAN “SU KIRLILIGI KONTROLU
YONETMELIGI” HUKUMLERI ESAS ALINIR.

DOKUM FAALIYETi ICIN OLUMLU GORUS VERILEN HAVZA ALANLARINDA, DOKUM
FAALIYETLERINE; HAVZA SINIRLARINI DEGISTIRMEMESI VE HAVZAYA SU AKISINI
ENGELLEMEMESI SARTIYLA 18.03.2004 TARIH VE 25406 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN
‘HAFRIYAT TOPRAGI, INSAAT VE YIKINTI ATIKLARININ KONTROLU YONETMELIGI" HUKUMLERI
UYARINCA YETKILI IDARELERDEN iZIN/RUHSAT ALINMASI GEREKLIDIR.

IMAR PLANI VE IMAR PLANI NOTLARI ARASINDA FARKLILIK GOSTERMES|I DURUMUNDA IMAR
PLAN NOTLARI VE iSKi HAVZA YONETMELIGI ESAS ALINIR.

ICME SUYU HAVZALARINDA YER ALAN DERELERIN, ORMAN ALANLARI VE TARIMSAL NITELIGI
KORUNACAK ALANLAR DISINDA KALAN KISIMLARINDA; ISLAH PROJESINE UYGUN OLARAK BU
DERELERIN ISLAH KESITININ HER IiKi YANINDA; TEMIZLIK, BAKIM VE ONARIMLARININ
YAPILABILMESI MAKSADIYLA IMAR PLANLARINDA EN AZ ON METRELIK DERE iSLETME BANDI
AYRILIR. DERE ISLAH ALANI ILE DERE ISLETME BANDLARINDA YAPI YAPILAMAZ. ISLAH
EDiLMEMi$ DERE YATAKLARINA SINIR PARSELLERDE iSKi GORUSU ALINMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

6.11.2. iSU(IZMIT SU VE KANILiZASYON IDARESi) GENEL MUDURLUGU SORUMLULUGUNDA
YER ALAN SU HAVZALARI;

6.11.2.1. SAPANCA GOLU HAVZASI;

KORUMA ALANLARI ICINDE KALAN TUM KENTSEL VE KIRSAL YERLESMELERIN ALTYAPILARI
ONCELIKLE ELE ALINIP IYILESTIRILECEKLERDIR.

KATI ATIKLAR VE ARITMA GCAMURLARI DUZENLI OLARAK TOPLANARAK HAVZA DISINA
CIKARTILACAKTIR. KATI ATIK DEPOLAMA ALANI BELIRLENENE KADAR BELEDIYELERIN MEVCUT
COP DEPOLAMA ALANLARINDA GEREKLI TEDBIRLERI ALMALARI ESASTIR. HAVZA DISINDA YENI
KATI ATIK DEPOLAMA ALANI BELIRLENDIKTEN SONRA, DAHA ONCE KULLANILAN GOP
DEPOLAMA ALANLARI BELEDIYELERINCE REHABILITE EDILECEKTIR.

SAPANCA GOLU GEVRESINE BUTUNUYLE HIiZMET VEREN VE HAVZA IGINDEKiI TUM ATIK
SULARIN TOPLANMASI VE ARITILMASINI SAGLAYAN BiR KOLEKTORUN iNSA EDILMESI ESASTIR.
EVSEL VE ENDUSTRIYEL ATIK SULARIN DOGRUDAN DERE YATAKLARINA DESARJINA iZiN
VERILMEZ. KOLEKTOR INSA EDILENE KADAR; MEVCUT SANAYILER, ATIK SULARINI SKKY’NDEKI
(SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIiGI) DESARJ STANDARTLARINI SAGLAYARAK HAVZA DISINA
CIKARACAKLAR VEYA GERI DONUSUMLU KULLANMA SiSTEMINi KURACAKLARDIR.

KENTSEL VE KIRSAL YERLESME ALANLARINDA, TARIM VE HAYVANCILIKTAN KAYNAKLANAN
ATIK SULAR ICIN 19.3.1971 TARIH VE 13783 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN “LAGIM
MECRASI INSAATI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK GUKURLARA AIT
YONETMELIK’'TE BELIRTILEN BOYUT, NITELIK VE KOSULLARA UYGUN OLACAK BICIMDE
SIZDIRMAZ DEPOLAR YAPTIRILACAK VE DEPOLARDAN DUZENLi OLARAK ATIK SULARIN
TOPLANMASI VE BELIRLENEN KANALLARA BOSALTILMASI iGiN ILGILI IDARELERCE GEREKLI
SISTEMLER OLUSTURULACAKTIR.

PiS?U CUKURLARI KESINLIKLE SAPANCA GOLUNE, AKARSULARA, KURU DERELERE
BAGLANAMAZ VE BOSALTILAMAZ.

KORUMA KUSAKLARI ICINDE KALAN TUM KENTSEL VE KIRSAL YERLESMELERIN ALTYAPILARI
ONCELIKLE ELE ALINIP IYILESTIRILECEKLERDIR.

6.11.2.1.1.MUTLAK KORUMA ALANI;
ICME VE KULLANMA SUYU REZERVUARLARININ MAKSIMUM SU SEVIYESINDEN (+33 M.)

ITIBAREN 300 M. GENISLIKTEKI SERIT MUTLAK KORUMA ALANI OLARAK BELIRLENMIS OLUP,
MUTLAK KORUMA ALANI ICERISINDE; 3621/2830 SAYILI KIYI KANUNUNDA BELIRLENDIGI
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SEKLIYLE TESPIT EDILEN KIYlI KENAR CiZGISINDEN ITIBAREN 100 M.LIK KIYI SERIDININ iLK
50M.Si ICINDE GOLDEN FAYDALANMAK, PIKNIK, YUZME, BALIK TUTMA VE AVLANMA
IHTIYACLARI ICIN CEPLER TESKIL EDILEBILIR. BU CEPLER SU ALMA YAPISINA 300 M.DEN YAKIN
OLAMAZ.

IKINCI 50 M OLAN 50-100 M. ARASINDA REKREASYON VE PIKNIK AMACLI KULLANILMASINA
DONUK YURUME YOLU, DINLENME ALANLARI VE SOKULEBILIR VE TAKILABILIR MALZEMEDEN
OLUSAN GOLGELIKLER YAPILABILIR. BU ALANLARDA iIFRAZ YAPILAMAZ. BU ALANLARDA HIiCBIR
YAPI YAPILAMAZ.

100 M.DEN SONRA MUTLAK KORUMA ALANI SINIRINA KADAR OLAN VE ESME BELEDIYESI
YERLESIM ALANI DISINDA OLAN ALANLARDA IMAR PLANI OLSA BILE IMAR UYGULAMASI
YAPILMAMIS ALANLARDA; REKREASYON VE PIKNIK AMACIYLA KULLANILMASINA DONUK KAMU
YARARLI VE GUNUBIRLIK TURIZM IHTIYACINA CEVAP VERECEK YAPILAR YAPILABILIR. BU
YAPILAR SOKULUP TAKILABILIR ELEMANLARDAN MEYDANA GELEN, GECICI NITELIKTE KIR
KAHVESI, BUFE VE BENZERI YAPILARDIR. MINIMUM iIFRAZ 5000M2 VE E=0.02 OLMAK SARTIYLA
iZIN VERILIR. BU YAPILARDA;

MAX. INSAAT ALANI: 100M2
HMAX= 3.5 M

KENTSEL ALANLARIN GENEL OZELLIKLERINDEN FARKLI OZELLIKLERiI BULUNAN; KORUMA -
KULLANMA BAGLAMINDA TITIZLIKLE ELE ALINMASI ZORUNLU OLAN VE GOL KIYISINDA YER
ALAN ESME BELEDIYESI YERLESIM ALANINDA 100M. DEN SONRA Ki MUTLAK KORUMA
ALANINDA BU PLANDA MESKUN KONUT ALANI OLARAK BELIRLENMIS ALANLARDA E=0.15
MINIMUM BIRIM BUYUKLUGU 150M2? , HMAX=6.50M. OLMAK UZERE 1000M2.DEN BUYUK
PARSELLERDE KONUT VE TURIZM AMAGLI YAPI YAPILABILIR. HER YAPIDA ANCAK BIiR AILE
IKAMET EDECEKTIR. MINIMUM IFRAZ 1000M> OLUP DAHA KUGUK PARSELLERDE HiGBIR
YAPILASMAYA iZIN VERILEMEZ.

SAPANCA _G(")I__U MUTLAK KORUMA ALANI iQERi_SiNDE YUKARIDA IFADE EDILEN SARTLARIN
DISINDA HIC BIR SEKILDE YAPILASMAYA IZIN VERILEMEZ

6.11.2.1.2.KISA MESAFELi KORUMA ALANI;

HAVZA'NIN DOGU SINIRINDA VE GOL'UN KUZEYINDE KIRCAALI MAHALLESI'NDEN BASLAYARAK
AYAN DERESI'NE ULASAN; AYAN DERESI BOYUNCA GUNEY BATIYA YONELDIKTEN SONRA
KUZEYE DOGRU BIR YAY CIZEREK TEKRAR GUNEY BATIYA YONELDIKTEN SONRA ENERJI
NAKIL HATTI BOYUNCA BATIYA UZANAN VE HAVZA SINIRINA ULASAN, BATIDA UZUNTARLA
BELDESI'NIN YESILTEPE MAHALLESI'NIN GUNEYINDE E-5 TEN AYRILARAK BATIKHANE DERESI
ILE AYGIR DERESININ KESISTIGI NOKTAYA ULASAN, GUNEYDE AYGIR DERESI'NDEN
BASLAYARAK ESKIi iZMIT YOLU BOYUNCA DOGUYA DOGRU UZANARAK TEM OTOYOLU'NA
ULASAN. BURADAN BASLAYARAK TEM OTOYOLU BOYUNCA DOGUYA DOGRU GIDEREK
KURUCESME'DE GUNEYE YONELIP UNLUCE’Yi CEVRELEDIKTEN SONRA HAVZA SINIRINA
ULASAN SINIR KISA MESAFELI KORUMA ALANI SINIRI OLUP BU SINIR ILE MUTLAK KORUMA
ALANI  SINIRI ARASINDA KALAN ALAN KISA MESAFELI KORUMA ALANI OLARAK
TANIMLANMISTIR.  KISA MESAFELI KORUMA ALANI iCERISINDE; DERE  KIYILARI
DOLDURULAMAZ. TASKINLAR ICIN HAZIRLANACAK PROJELER ILGILI KURUMCA
ONAYLANDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR. BU ALANLAR ICIN HAZIRLANACAK IMAR
PLANLARINDA MEVCUT YA DA YENIDEN ACILACAK YOLLARIN DRENAJLARI YAPILIR VE DRENAJ
SULARI ILGILI IDARECE VERILECEK STANDARTLARI SAGLAYACAK SEKILDE DERELERE DESARJ
EDILIR. BU ALAN ICINDE GOL' UN GUNEY VE BATI KESIMINDE GUBRE VE PESTISIT
KULLANMADAN, ANCAK DOGAL YONTEMLERLE TARIM VE MEYVECILIK YAPILIR. BU ALANDA
AYNI KOSULLARLA HAYVANCILIK YAPILABILIR.

AYRICA BU ALANDA, BU PLAN ILE BELIRLENMIS MESKUN KONUT ALANLARINDA, iFRAZ (EN AZ)
750 M2, E= 0.20, HMAX:6.50 M. GELISME KONUT ALANLARINDA ISE; EMSAL (E) (EN FAZLA):
0.20, IFRAZ (EN AZ) 750 M2, HMAX: 6.50 M. OLACAKTIR. PLANDA MESKUN YADA GELISME
KONUT ALANI OLARAK BELIRLENMIS ALANLARDA TURIZM TESISI YAPILABILIR. TURIZM TESISI
YAPILMAK ISTENDIGINDE E:0.40 DIGER YAPILASMA KOSULLARI ISE ALT OLGEKLI PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.
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BU ALANDA, BU PLAN ILE GETIRILEN TICARET ALANLARINDA E:0,40, HMAX:9.50M, OLMAK
KAYDIYLA PARSEL BUYUKLUKLERI ALT OLCEKLI PLANLAR ILE BELIRLENECEK OLUP, SOSYAL
VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARI ILE KAMU TESISLERINDE EMSAL (E) (EN FAZLA):0.50 OLMAK
UZERE DIGER YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

PLANDA SINIRLARI BELIRLENMIS KISA MESAFELI KORUMA ALANI ICERISINDE, YUKARIDA iIFADE
EDILEN KULLANIMLAR IiLE iLGILIi OLARAK BU MADDEDE YER ALAN DUZENLEMLER DISINDA
BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BU PLAN HUKUMLERININ ILGILI KISIMLARINA GORE ISLEM
YAPILIR. AYRICA YUKARIDA IFADE EDILMEYEN ANCAK BU ALAN IGERISINDE YER ALAN
KULLANIMLAR ILE ILGILI OLARAKTA BU PLAN HUKUMLERINDE BU KULLANIMLARA YONELIK
HAZIRLANMIS OLAN PLAN HUKUMLERI UYGULANIR. ANCAK DIGER TARIM ALANI OLARAK
KULLANIM KARARI GETIRILMIS ALANLARDA TARIMSAL TESIiS YAPILASMA TALEPLERINDE
YAPILMAK ISTENECEK KONUT TA DAHIL E:0.10 DEGERINI ASAMAZ, TARIMSAL NITELIGI
KORUNACAK ALANLARDA ISE BU PLANIN PLAN HUKUMLERINDEN 6.6.1 MADDEDE iFADE
EDILEN 5403 SAYILI KANUN CERCEVESINDE iZIN VERILECEK TESISLERE E:0.03, HMAX:4.50 M,
ENFAZLA INSAAT ALANI 150 M2 OLMAK SURETIYLE IZIN VERILIR.

6.11.2.1.3.0RTA MESAFELI KORUMA ALANI;

GOLUN KUZEY KESIMINDE, DOGUDAKI ASAGIDERE KOYU' NUN KUZEYINDEN BASLAYARAK
ESME'NIN KUZEYINE KADAR GENELLIKLE ORMAN ALANLARININ GUNEY SINIRINI iZLEYEREK
DEVAM EDEN, ESME’NIN KUZEYINDEN DOGU - BATI YONUNDE DOGRUSAL OLARAK DEVAM
EDIP HAVZA SINIRINA ULASAN, BATIDA CENGIiZ TOPEL HAVA ALANI'NIN DOGU SINIRINDA
GUNEYE INEREK TEM OTOYOL'UNA ULASAN, BU NOKTADA BUYUK DERBENT BELEDIYE
SINIRINI iZLEYEREK AYGIR DERESI’'NE ULASAN, GUNEY'DE AYGIR DERESI’'NDEN BASLAYARAK
ORMAN SINIRLARINI [ZLEYEN, YANIK KOY VE DIBEKTASI MAHALLELERININ GUNEYINDEN
GECTIKTEN SONRA MAHMUDIYE VE DILEKLI KOYLERINI DE IGINE ALDIKTAN SONRA HAVZA
SINIRINA ULASAN SINIR ORTA MESAFELI KORUMA ALANI SINIRI OLUP BU SINIR ILE KISA
MESAFELI KORUMA ALANI SINIRI ARASINDA KALAN ALAN ORTA MESAFELI KORUMA ALANI
OLARAK TANIMLANMISTIR. ORTA MESAFELI KORUMA ALANI ICERISINDE; DERE KIYILARI
DOLDURULAMAZ. TASKINLAR ICIN HAZIRLANACAK PROJELER ILGIiLI KURUMCA
ONAYLANDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR. BU ALANLAR iGIN HAZIRLANACAK IMAR
PLANLARINDA MEVCUT YA DA YENIDEN AGILACAK YOLLARIN DRENAJLARI YAPILIR VE DRENAJ
SULARI ILGILI IDARECE VERILECEK STANDARTLARI SAGLAYACAK SEKILDE DERELERE DESARJ
EDILIR.

BU ALANDA BU PLAN ILE BELIRLENMIS MESKUN KONUT ALANLARINDA, IFRAZ (EN AZ) 750 M2,
E=0.20, HMAX:6.50 M. GELISME KONUT ALANLARINDA iSE; EMSAL (E) (EN FAZLA): 0.20, iIFRAZ
(EN AZ) 750 M2, HMAX: 6.50 M. MESKUN KONUT ALANINDA IFRAZ (EN AZ): 750 M2 OLACAKTIR.
PLANDA MESKUN YADA GELISME KONUT ALANI OLARAK BELIRLENMIS ALANLARDA TURIZM
TESISI YAPILABILIR. TURIZM TESISI YAPILMAK ISTENDIGINDE E:0.40 DIGER YAPILASMA
KOSULLARI ISE ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

BU ALANDA, BU PLAN ILE GETIRILEN TICARET ALANLARINDA E:0,40, HMAX:9.50M OLMAK
KAYDIYLA PARSEL BUYUKLUKLERI ALT OLCEKLI PLANLAR ILE BELIRLENECEK OLUP, SOSYAL
VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARI ILE KAMU TESISLERINDE EMSAL (E) (EN FAZLA):0.50 OLMAK
UZERE DIGER YAPILASMA KOSULLARI ALT OLGCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

AYRICA; BU PLAN ILE GETIRILEN TURIiZM TESIS ALANLARINDA E:0,40, HMAX:9.50M OLMAK
KAYDIYLA PARSEL BUYUKLUKLERI ALT OLCEKLI PLANLAR ILE BELIRLENECEK OLUP, SANAYi,
DEPOLAMA, KONUTDISI KENTSEL CALISMA ALANLARI VE KENTSEL CALISMA ALANLARINDA
E:0.40 OLUP DIGER YAPILASMA KOSULLARI ALT OLGEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

PLANDA SINIRLARI BELIRLENMiIS ORTA MESAFELI KORUMA ALANI iGERISINDE, YUKARIDA
IFADE EDILEN KULLANIMLAR ILE ILGILI OLARAK BU MADDEDE YER ALAN DUZENLEMLER
DISINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BU PLAN HUKUMLERININ ILGILI KISIMLARINA GORE
ISLEM YAPILIR. AYRICA YUKARIDA IFADE EDILMEYEN ANCAK BU ALAN ICERISINDE YER ALAN
KULLANIMLAR ILE ILGILI OLARAKTA BU PLAN HUKUMLERINDE BU KULLANIMLARA YONELIK
HAZIRLANMIS OLAN PLAN HUKUMLERI UYGULANIR. ANCAK DIGER TARIM ALANI OLARAK
KULLANIM KARARI GETIRILMIS ALANLARDA TARIMSAL TESIS YAPILASMA TALEPLERINDE
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YAPILMAK ISTENECEK KONUT TA DAHIL E:0.10 DEGERINI ASAMAZ, TARIMSAL NITELIGI
KORUNACAK ALANLARDA ISE BU PLANIN PLAN HUKUMLERINDEN 6.6.1 MADDEDE IFADE
EDILEN 5403 SAYILI KANUN GERGEVESINDE iZIN VERILECEK TESISLERE E:0.03, HMAX:4.50 M,
ENFAZLA INSAAT ALANI 150 M2 OLMAK SURETIYLE iZIiN VERILIR.

6.11.2.1.4. UZUN MESAFELI KORUMA ALANI (SU TOPLAMA HAVZASI);

PLANDA SINIRLARI BELIRLENMIS UZUN MESAFELi KORUMA ALANI ICERISINDE BU PLAN ILE
BELIRLENMIS MESKUN KONUT ALANLARINDA, IFRAZ (EN AZ) 750 M2, E=0.20, HMAX:6.50 M.
GELISME KONUT ALANLARINDA iSE; EMSAL (E) (EN FAZLA): 0.25, IFRAZ (EN AZ) 1000 M2,
HMAX: 6.50 M. MESKUN KIRSAL KONUT ALANINDA IFRAZ (EN AZ): 750 M2, GELISME KIRSAL
KONUT ALANLARINDA ISE IFRAZ (EN AZ): 1000 M2 OLACAKTIR. PLANDA MESKUN YADA
GELISME KONUT ALANI OLARAK BELIRLENMIS ALANLARDA TURIiZM TESISi YAPILABILIR.
TURIZM TESISI YAPILMAK ISTENDIGINDE E:0.40 DIGER YAPILASMA KOSULLARI ISE ALT
OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

BU ALANDA, BU PLAN ILE GETIRILEN TICARET ALANLARINDA E:0,60, HMAX:9.50M OLMAK
KAYDIYLA PARSEL BUYUKLUKLERI ALT OLCEKLI PLANLAR ILE BELIRLENECEK OLUP, SOSYAL
VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARI ILE KAMU TESISLERINDE EMSAL (E) (EN FAZLA):0.50 OLMAK
UZERE DIGER YAPILASMA KOSULLARI ALT OLGCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

AYRICA; BU PLAN ILE GETIRILEN TURIiZM TESIS ALANLARINDA E:0,60, HMAX:9.50M OLMAK
KAYDIYLA PARSEL BUYUKLUKLERI ALT OLGCEKLI PLANLAR ILE BELIRLENECEK OLUP, SANAYi,
DEPOLAMA, KONUTDISI KENTSEL CALISMA ALANLARI VE KENTSEL CALISMA ALANLARINDA
E:0.60 OLUP DIGER YAPILASMA KOSULLARI ALT OLGEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

PLANDA SINIRLARI BELIRLENMIS ORTA MESAFELI KORUMA ALANI iGERISINDE, YUKARIDA
IFADE EDILEN KULLANIMLAR ILE ILGILI OLARAK BU MADDEDE YER ALAN DUZENLEMLER
DISINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BU PLAN HUKUMLERININ iLGILI KISIMLARINA GORE
ISLEM YAPILIR. AYRICA YUKARIDA IFADE EDILMEYEN ANCAK BU ALAN ICERISINDE YER ALAN
KULLANIMLAR ILE ILGILI OLARAKTA BU PLAN HUKUMLERINDE BU KULLANIMLARA YONELIK
HAZIRLANMIS OLAN PLAN HUKUMLERI UYGULANIR.

6.12.2.2. DIGER SU HAVZALARI;

ISU (iZMIT SU VE KANALIZASYON IDARESI) GENEL MUDURLUGU iLE DSi SORUMLULUGUNDA
YER ALAN ALAN VE OZEL HUKUM GETIRILMEMIS DIGER SU HAVZALARINDA, MUTLAK KORUMA
ALANI DISINDA KALAN ALANLAR ICERISINDE YER ALAN KIRSAL KONUT ALANLARINDA BU PLAN
HUKUMLERINDE KIRSAL KONUT ALANLARI iGIN BELIRLENMIS YAPILASMA KOSULLARI MESKUN
KIRSAL KONUT ALANINDA IFRAZ (EN AZ): 750 M2, GELISME KIRSAL KONUT ALANLARINDA ISE
IFRAZ (EN AZ): 1000 M2 OLACAK SEKILDE GECERLI OLUP DIGER KULLANIMLARDA SU KIRLILIGI
KONTROL YONETMELIGINDE BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARINA UYULMASI ZORUNLUDUR.

ISU (iZMIT SU VE KANALIZASYON iDAFSESi) GENEL MUDURLUGU ILE DSi SORUMLULUGUNDA
OLUP OZEL HUKUM GETIRILMEYEN DIGER SU HAVZALARINDA YER ALAN DERE YATAKLARINA
SINIR PARSELLERDE, SU HAVZALARI ILE ILGILI IDARENIN GORUSU ALINMADAN UYGULAMAYA
GEGCILEMEZ.

6.13. MADEN OCAGI, TASOCAGI YERI, TABi MALZEME ALANLARI,

SOZ KONUSU SAHALARDA 3213/5177 SAYILI MADEN KANUNU VE BU KANUNUN ILGILI
YONETMELIKLERI CERCEVESINDE ISLEM GERCEKLESTIRILMES| ZORUNLUDUR.

ANCAK ISKIYE BAGLI SU TOPLAMA HAVZALARINDA iSKi YONETMELIKLERINDE BELIRTILEN
HUKUMLERE UYULMASI ZORUNLUDUR.
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6.14.KATI ATIK DEPOLAMA ALANLARI,

CEVRE DUZENI PLANI BUTUNU ICINDE KIMYASAL, TIBBI, TEHLIKELI ATIKLARIN, KATI ATIKLARIN
KAYNAGINDA AYRI TOPLANMASI, BUNLARIN DEPONE ALANLARINA TASINMASI, TRANSFER
ISTASYONLARININ KURULMASI, GERI KAZANIM ILE ILGILI ISLEMLERIN YURUTULMESINI
KAPSAYAN ATIK YONETIMI SISTEMININ KURULMASI ILE ILGILI CALISMALAR CEVRE VE ORMAN
BAKANLIGI, VALILIKLER, BELEDIYELER TARAFINDAN TAMAMLANARAK ISLEMLER BUNA GORE
YURUTULECEKTIR. PLANLAMA KARARLARININ UYGULANMASINA YONELIK OLARAK ONERILEN
BIRLIKLER, KATI ATIK YONETIM SISTEMININ KURULMASINI USTLENECEKTIR. YONETIM SISTEMI
KURULUNCAYA KADAR KATI ATIKLARIN, KIMYASAL ATIKLARIN VE TEHLIKELI ATIKLARIN
KONTROLU YONETMELIKLERI KOSULLARI GECERLIDIR.

DUZENLI DEPOLAMA TESISLERI KURULACAK SAHANIN UZERINDE KOKU KIRLILIGINi ONLEMEK
ICIN GUNLUK ORTU TOPRAGI SERILECEKTIR. AYRICA COP DEPONi MERKEZINDE TOZ
OLUSUMUNU ONLEMEK iCiN DUZENLI OLARAK SULAMA iSLERI YAPILACAKTIR.

SIZINTI SULARININ YERALTI SULARINA KARISMASINI ONLEMEK ICIN DEPONI SAHASININ TABANI
GEGIRIMSIZ TABAKA ( KL, HDPF, GEOTEKSTIL VB) ILE KAPLANMALIDIR.

iQME VE KULLANMA TEMIN EDILEN VE E_DiLECEK OLAN YL"JZEYSFTL SU KAYNAKLARININ
KIRLENMEYE KARSI KORUNMASI HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

cOP DEPOLAMA SAHASINDA OLUSACAK OLAN GAZLARIN PATLAMA RISKINi ORTADAN
KALDIRMAK ICIN GAZ TOPLAMA BACALARI YAPTIRILMASI ZORUNLUDUR.

CEVRE GUVEN_LiGiNiN SAGLANMASI AMACI ILE COP DEPONI SAHALARININ ETRAFI TEL CIT ILE
CEVIRILECEKTIR.

ANCAK ISKIYE BAGLI SU TOPLAMA HAVZALARINDA iSKi YONETMELIKLERINDE BELIRTILEN
HUKUMLERE UYULMASI ZORUNLUDUR.

6.14.1. COP DEPOLAMA ALANI,

TEHLIKELI ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI GERGEVESINDE IDARECE (KOCAELI
BUYUKSEHIR BELEDIYESI) ONAYLANACAK VAZIYET PLANINA GORE UYGULAMA YAPILACAK
ALANLARDIR. TOPLAMA AYIRMA DEGERLENDIRME FAALIYET|I ILE ENTEGRE TESISLERLE
BIRLIKTE "ATIKLARIN DUZENLEMESINE DAIR YONETMELIK" GCERGEVESINDE COP GAZINDAN
ELEKTRIK URETIMINE YONELIK TESISLER VE FAALIYETLERDE YAPILABILIR.

DUZENLI DEPOLAMA TESISLERI KURULACAK SAHANIN UZERINDE KOKU KIRLILIGINi ONLEMEK
ICIN GUNLUK ORTU TOPRAGI SERILECEKTIR. AYRICA COP DEPONi MERKEZINDE TOZ
OLUSUMUNU ONLEMEK iCIN DUZENLI OLARAK SULAMA iSLERI YAPILACAKTIR.

SIZINTI SULARININ YERALTI SULARINA KARISMASINI ONLEMEK ICIN DEPONi SAHASININ TABANI
GEGCIRIMSIiZ TABAKA ( KiL, HDPF, GEOTEKSTIL VB) iLE KAPLANMALIDIR.

ICME VE KULLANMA TEMIN EDILEN VE EDILECEK OLAN YUZEYSEL SU KAYNAKLARININ
KIRLENMEYE KARSI KORUNMASI HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

(ofe] DEPOLAMA SAHASINDA OLUSACAK OLAN GAZLARIN PATLAMA RISKINI ORTADAN
KALDIRMAK ICIN GAZ TOPLAMA BACALARI YAPTIRILMASI ZORUNLUDUR.

CEVRE GUVEN_LiGiNiN SAGLANMASI AMACI ILE COP DEPONI SAHALARININ ETRAFI TEL CIT ILE
CEVIRILECEKTIR.

ANCAK ISKIYE BAGLI SU TOPLAMA HAVZALARINDA [SKI YONETMELIKLERINDE BELIRTILEN
HUKUMLERE UYULMASI ZORUNLUDUR
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6.14.2. ENTEGRE KATI ATIK BERTARAF VE DUZENLi DEPOLAMA TESIiSi

BU ALANLARDA EVSEL VE EVSEL NITELIKLI KATI ATIKLARIN DUZENLiI DEPOLANMASI VE YAKMA
ISLEMIYLE BERTARAFI SAGLANACAK OLUP IDARECE (KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI)
ONAYLANACAK VAZIYET PLANINA GORE UYGULAMA YAPILACAK ALANLARDIR. TOPLAMA
AYIRMA DEGERLENDIRME FAALIYETI ILE ENTEGRE TESISLERLE BIRLIKTE "ATIK YONETIMI
YONETMELIGI" GCERGEVESINDE ATIKTAN VE COP GAZINDAN ENERJi URETIMINE YONELIK
TESISLER VE FAALIYETLERDE YAPILABILIR.

DUZENLI DEPOLAMA TESISLERI KURULACAK SAHANIN UZERINDE KOKU KIRLILIGINI ONLEMEK
ICIN GUNLUK ORTU TOPRAGI SERILECEKTIR. AYRICA DUZENLI DEPOLAMA SAHASINDA TOZ
OLUSUMUNU ONLEMEK iCIN DUZENLI OLARAK SULAMA iSLERI YAPILACAKTIR.

SIZINTI SULARININ YERALTI SULARINA KARISMASINI ONLEMEK iGIN DEPONI SAHASININ TABANI
GECIRIMSIZ TABAKA ( KIL, HDPF, GEOTEKSTIL VB) ILE KAPLANMALIDIR.

ICME VE KULLANMA TEMIN EDILEN VE EDILECEK OLAN YUZEYSEL SU KAYNAKLARININ
KIRLENMEYE KARSI KORUNMASI HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
DUZENLI DEPOLAMA SAHASINDA OLUSACAK OLAN GAZLARIN PATLAMA RISKINI ORTADAN
KALDIRMAK IGIN GAZ TOPLAMA BACALARI YAPTIRILMASI ZORUNLUDUR.

CEVRE GUVENLIGININ SAGLANMASI AMACI ILE DUZENLI DEPOLAMA SAHALARININ ETRAFI TEL
CIT ILE CEVIRILECEKTIR.

BU ALANDA “ATIKLARIN YAKILMASINA ILISKIN YONETMELIK”, “ATIKLARIN DUZENLI

DEPOLANMASINA DAIR YONETMELIK” VE ATIKLARIN BERTARAFINA DAIR DIGER MEVZUATA
UYULACAKTIR.

6.15.KUZEY MARMARA OTOYOLU

KUZEY MARMARA OTOYOLU PROJESI'NDE TUNEL ILE GEGILEN KESIMLERDE HAZIRLANACAK
OLAN VE IRTIFAK HAKKI TESIS EDILECEK PARSELLERDE TUNEL UYGULAMA PROJELERINE
GORE BELIRLENECEK  TUNEL UsSTU KULLANIM SARTLARI DOGRULTUSUNDA
KARAYOLLARINDAN ALINACAK iZIN DOGRULTUSUNDA YAPILASMAYA GIDILECEKTIR.

26



KOCAELIi BUYUKSEHIR BELEDIYESI
GEBZE PLANLAMA BOLGESI
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI

1.GENEL HUKUMLER

1.1.BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE
ILGISINE GORE; YURURLUKTE BULUNAN KANUN, TUZUK, TEBLIG, YONETMELIK VE STANDARTLARLAR
ILE KOCAELI 2025 YILI 1/50.000 OLCEKLI GEVRE DUZENi PLANI VE PLAN HUKUMLERI ILE 1/25.000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

1.2.1/5000 (")ITQEKLi NAZIM IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI'NE AYKIRI OLARAK 1/1000
OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI YAPILAMAZ.

1.2.1.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CIZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ALANIN TAMAMINDA BiR DEFADA HAZIRLANIR.
PLANDA SINIRLARI CIZILEREK BELIRLENMIS OLAN “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI”
AYNI ZAMANDA ALANDA 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN 18. MADDE UYGULAMASINDA DA SINIR
OLARAK KULLANILIR. ANCAK UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI ICERISINDE YAPILASMIS
KIRSAL KARAKTERLI ALANLARIN BULUNMASI DURUMUNDA ALANDA YAPILACAK OLAN 18. MADDE
UYGULAMA  SINIRI BELEDIYESINCE BU DURUM GOz ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE
BELIRLENIR.

1.2.2.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CIZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; PARSEL BAZINDA MEVZI IMAR PLANI YAPILAMAZ.

1.2.3.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CIZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; MERI MEVZUAT CERGEVESINDE BU PLANIN ONAYlI ONCESiIi HAZIRLANMIS VE
ONAYLANMIS MEVZI IMAR PLANLARI ALANDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILIP
ONAYLANINCAYA KADAR GEGERLIDIR. ANCAK MEVZil IMAR PLANLARININ ONAYLANDIGI TARIHTEN
SONRA KOCAELI SU VE KANALIZASYON IDARESI, DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU, ISTANBUL
SU VE KANALIZASYON IDARESI, KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU, TCDD VB. YATIRIMCI KAMU
KURUM VE KURULUSLARININ YATIRIMLARI NEDENIYLE BU PLANLARDA KULLANIM KARARI VE
YAPILASMA KOSULU KAPSAMINDA YAPI YAPILMASINI ENGELLER HERHANGI BIiR KISITLILIK DURUMU
OLUSMASI HALINDE MEVZil IMAR PLANININ GECERLILIGI BULUNMAMAKTA OLUP BU TUR PLANLARIN
BULUNDUGU ALANDA YURURLUKTE YER ALAN PLAN KULLANIM KARARI CERGEVESINDE UYGULAMA
YAPILIR.

1.2.4.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CIZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; PLAN UZERINDE IFADE EDILEN VE ALAN BUYUKLUKLERI BELIRTILEN SOSYAL VE TEKNIK
ALT YAPI ALANLARININ OLUSTURULACAGI ALANLAR, BUYUKLUKLERI DEGISTIRILMEKSIZIN, ZEMIN
YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK 1/1000 OLGEKLI
UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

1.2.5.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CIZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; UYGULAMADA ESNEKLIK VE GCESITLILIK SAGLANABILMESI AMACIYLA, UYGULAMA IMAR
PLANINDA OLUSACAK IMAR ADALARINDA, FARKLI INSAAT ALANI KATSAYILARI (EMSAL), ZEMIN
YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK FARKLI KAT ADETLERI ILE
FARKLI YAPI NizAMI ONERILEBILIR. ANCAK BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN
SINIRI” GIZILEREK BELIRLENMIS ALAN ICIN ONERILEN NUFUSUN ASILMAMASI, GELISME KONUT
ALANLARI PLAN HUKMUNDE IFADE EDILEN iSTISNAI DURUM HARIC, ESASTIR.

1.2.6.BU PLANDA ‘UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” DISINDA KALAN
ALANLARDA, PLANDA GETIRILMIS YOGUNLUK DEGERI, MESKUN KONUT ALANLARI PLAN HUKMUNDE
IFADE EDILEN ISTISNAI DURUM HARIC, ESAS ALINMAK SURETIYLE UYGULAMADA ESNEKLIK VE
CESITLILIK SAGLANABILMES|I AMACIYLA, UYGULAMA IMAR PLANINDA OLUSACAK IMAR ADALARINDA,
FARKLI INSAAT ALANI KATSAYILARI (EMSAL), ZEMIN YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL
VERILERE VB. BAGLI OLARAK FARKLI KAT ADETLERI ILE FARKLI YAPI NiZAMI ONERILEBILIR.

1.2.7.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” DISINDA KALAN
ALANLARDA, PLAN UZERiNDE YER ALAN SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARININ YERI VE
BUYUKLUGU UYGULAMA IMAR PLANLARINDA AYNEN MUHAFAZA EDILECEKTIR.



1.3.0ZEL KANUNLAR ILE PLANLAMA YETKISI VERILMIS ALANLAR, BU PLANIN PLAN ONAMA
SINIRI DISINDA TUTULMUSTUR. SOZ KONUSU ALANLARDA iLGILi KANUN HUKUMLERI GERGEVESINDE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

1.4.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLANLAMA CALISMALARINDA; PLANLAMA
ALANININ AFETE UGRAMA OLASILIGI VE DOGAL AFETIN BU ALANLARDA HALIHAZIR, DOGAL YAPI,
YATIRIM VE DEGER DUZEYLERI UZERINDEKI YARATACAGI ETKILERI ARASTIRILARAK ANILAN
BOLGENIN RISK DEGERLENDIRMESI YAPILMASI ZORUNLUDUR. ADA DUZENLEMELERI VE YAPI
TIPOLOJiSI; SONDAJLI JEOLOJIK ETUTLER, AFET VE RiISK DEGERLENDIRMELERI DOGRULTUSUNDA
BELIRLENECEKTIR. UYGULAMA IMAR PLANLARINDA, PLANLAMA ICIN GEREKLI BILGI VE BELGELERE
ILAVE OLARAK YOREYE ILISKIN JEOLOJIK VE SISMIK DEGERLENDIRMELERIN, DOGAL YAPIYA ILISKIN
ANALIZLERIN VE GEREKLI DIGER DOGAL AFET (DEPREM, YANGIN, SEL, HEYELAN,VB...) VERILERIN
KULLANILMASI ZORUNLUDUR.

BU PLAN KAPSAMINDA KULLANIM KARARI GETIRILEN ALANLARDA ILGILI IDARELERCE, IMAR
PLANINA ESAS JEOLOJIK VE GEREKLI GORULMESI HALINDE JEOTEKNIK ETUD RAPORU
HAZIRLATILACAK VE ILGILI IDARECE ONAYLANACAKTIR. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI
BU ETUTLERE GORE HAZIRLANACAKTIR.

1.5.BOLGESEL OLARAK ILGILI KURUM VE KURULUSLARCA YAPILACAK OLAN ENERJI, ILETISIM,
ULASIM VE BENZERI ALT YAPININ YER VE GUZERGAH SEGIMINDE VE DOGALGAZ BORU HATLARI VE
TESISLERINDE ILGILI KURUMUNCA ONAYLANACAK JEOLOJIK VE GEREKTIGINDE HAZIRLANACAK
JEOTEKNIK ETUD RAPORLARINA UYULARAK GEREKLI GUVENLIK ONLEMLERI ALINACAKTIR.

1.6.BU PLAN ESAS ALINARAK HAZIRLANACAK UYGULAMA IMAR PLANLARINDA YOL
GENISLIKLERI AFET SONRASI TRAFIK AKISINI ENGELLEMEYECEK BICIM VE GENISLIKTE
BELIRLENECEKTIR. PLAN YAPIMINDA OLUSTURULACAK IMAR YOLLARINDA VE YAPI YUKSEKLIGI ILE
ILGILI OLARAK YAPILACAK DEGISIKLIKLERDE BINALAR ARASINDAKI MESAFE HIC BIR KOSULDA
“K=(H1+H2)/2+7 “ (K:KARSILIKLI BINA CEPHELERI ARASINDAKI MESAFE (M), H1:YOLUN BIR CEPHESINDE
ONERILECEK YAPININ IRTIFAI, H2:YOLUN DIGER CEPHESINDE ONERILECEK YAPININ IRTIFAIDIR.)
FORMULUNDE HESAPLANACAK DEGERIN ALTINDA OLUSTURULAMAZ. ANCAK “UYGULAMA IMAR
PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” GIZILEREK BELIRLENMIS ALANLARDA KIRSAL KARAKTERLI MESKUN
ALANLAR HARIC YAPILACAK UYGULAMA IMAR PLANLARINDA 10.00 M NIN ALTINDA IMAR YOLU
OLUSTURULAMAZ.

1.7.BU PLANDA GOSTERILEN BOLGE PARKLARI, KENTSEL PARKLAR, FUAR ALANLARI, SPOR
ALANLARI VE BENZERI ALANLAR AFET VE KRiZ DURUMUNDA ONCELIKLE KENTIN YONETIM VE
TOPLANMA [HTIYACLARININ KARSILANMASI AMACI ILE KULLANILABILIR, PROJELENDIRILMESINDE BU
HUSUSLAR DIKKATE ALINACAKTIR.

1.8.TASKIN IHTIMALI OLAN ALANLARDA 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARININ YAPILIS
ASAMASINDA DEVLET SU ISLERI'NDEN TASKINLA ILGILI GORUS ALINMASI VE BU GORUSE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

1.9. BU PLANDA YER ALAN ENERJI NAKIL HATLARINDA iRTIFA HAKLARINDA ILGILI KURUM
GORUSU ALINCAKTIR. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA ENERJI NAKIL HATTI KORUMA
KUSAKLARI ILGILI KURUM GORUSU DOGRULTUSUNDA AYRILACAKTIR.

1.10.PLANLAMA ALANI iGERISINDE, BU PLAN VE PLAN HUKUMLERI ILE YAPILASMA KOSULU
GETIRILMEMIS ICME VE KULLANMA SUYU KAYNAKLARI; ICME VE KULLANMA SUYU KAYNAGI OLARAK
BELIRLENMIS BARAJ, GOL VE GOLETLERIN KULLANIMI VE BUNLARIN GEVRESINDEKIi YAPILASMALARLA
ILGILI OLARAK, 1/1000 OLGEKLI PLANLARIN HAZIRLANMA ASAMASINDA “SU KIRLILIGI KONTROL
YONETMELIGI” ILE YETKI VE SORUMLULUK ALANLARINA GORE iSKi “ICME SUYU HAVZALARI
YONETMELIGI”, “ATIKSULARIN KANILAZASYONA DESARJ YONETMELIGI” VE ISU SU HAVZALARI
KORUMA YONETMELIGINDE BELIRLENEN KOSULLARA UYULACAKTIR. YINE ICME VE KULLANMA SUYU
KAYNAGI OLAN BARAJ, GOL VE GOLETLERIN CEVRESINDEN GEGIRILMIS KORUMA KUSAKLARI VE BU
KUSAKLAR ICINDE TANIMLANACAK KULLANIMLARLA ILGILI OLARAK ADI GEGEN YONETMELIK
MADDELERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

1.11. 23.07.2004 TARIHINDEN ONCE TARIMSAL DEPO AMACLI RUHSAT ALMAK SURETIYLE
YAPILMIS VE HALIHAZIRDA URETIME YONELIK FAALIYETINI SURDUREN VE PLANDA SANAYiI,
DEPOLAMA, KONUTDISI KENTSEL CALISMA ALANI VB. KULLANIMLARDA KALMAYAN SANAYIi TESISLERI
DONDURULMUS SANAYIi TESISLERIDIR. SOZ KONUSU TESISLERIN BULUNDUGU ALANA KESINLIKLE
ILAVE VE YENI YAPI YAPILMASINA AYRICA SOZ KONUSU TESILERIN ESASLI TAMIRINE MUSAADE
EDILMEYECEKTIR. ANCAK SOZ KONUSU TESISLERIN ULKEMiZ EKONOMISINE IHRACAT, iSTIHDAM VB.
KATKILARI GOz ONUNDE BULUNDURULDUGUNDA, 15 YIL SURE ILE BULUNDUGU ALANLARDA
FAALIYETLERINI SURDURMESINE MUSAADE EDILECEKTIR. SOZ KONUSU TESILERIN BULUNDUGU
ALANDA FAALIYETLERINI SURDUREBILMELERI iCIN IHTIYAG DUYACAKLARI ISYERI ACILIS BELGESI;



INSAAT RUHSATI VE ISKAN BELGESI ARANMAKSIZIN, ILGILi BELEDIYESI TARAFINDAN ISYERi AGILIS
BELGESI DUZENLENMESI ICIN ARANAN DIGER SARTLARIN YERINE GETIRMESI KOSULU ILE
DUZENLENECEKTIR.

1.12. BU PLANDA iSKi IGME SUYU HAVZA SINIRLARI DAHILINDE KALAN ALANLARDA, PLAN
PAFTALARINDA VE NOTLARINDA IFADE EDILEN YAPILASMA KOSULLARINDAN iSKi YONETMELIGINDE
SU HAVZALARI ILE ILGILI OLARAK GETIRILMIS YAPILASMA KOSULLARINA AYKIRI HUKUMLER
UYGULANAMAZ. PLAN PAFTALARINDA VE NOTLARINDA AKSINE BIR HUKUM BULUNSA DAHI iSKi iCME
SUYU HAVZALARI YONETMELIGINE AYKIRI YAPILASMA VE KULLANIM KARARI ALINAMAZ.

1.13. BU PLANDA iSKi ICME SUYU HAVZA SINIRLARI DAHILINDE KALAN ALANLARDA ORTALAMA
25 K_i$i/HA YOGUNLUK DEGERI, KAMU HiZI\/_IETi iCIN AYRILAN SOSYAL VE TEKNIK DONATI ALANLARI
HARIG OZEL KONUT DISI YAPILASMALARDA iSE KAKS:0.25 DEGERI ASILAMAZ.

1.14. BU PLANDA GOSTERILEN RISKLI ALANLAR, 6306 SAYILI AFET RiSKi ALTINDAKi ALANLARIN
DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUNUN ILGILI YONETMELIGI ILE UYGULAMA YAPILACAK
ALANLARDIR.

2. ARAZI KULLANIM KARARLARI
2.1. KONUT ALANLARI

o BU PLANDA KONUT YAPIMI iCIN AYRILAN MESKUN KONUT ALANLARI VE KENTIN GELISMESI
ICIN AYRILAN GELISME KONUT ALANLARINDAN OLUSAN iSKAN ALANLARIDIR.

2.1.1.MESKUN KONUT ALANLARI

BU PLANDA DUSUK, ORTA VE YUKSEK YOGUNLUKTA OLMAK UZERE UC YOGUNLUK DEGERI
ICERSINDE GOSTERILEN MESKUN KONUT ALANLARINDA iMAR PLANI UZERINDE YER ALAN YOGUNLUK
DEGERLERI ASAGIDA IFADE EDILEN ISTISNAI DURUM DISINDA GEGERLIDIR. SOZ KONUSU MESKUN
KONUT ALANLARINDA YOGUNLUGU ARTIRICI PLAN DEGISIKLIKLERI/REVIZYONLARI YAPILAMAZ.
YOGUNLUGUN ARTTIRILMASI ASAGIDA IFADE EDILEN ISTISNAI DURUM DISINDA ANCAK SOZ KONUSU
YOGUNLUK ILE ALANA GELECEK NUFUSUN IHTIYACI OLAN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ
IMAR  KANUNUNUN ILGILI YONETMELIGINDE BELIRLENEN STANDARTLARDA AYRILMASI ILE
MUMKUNDUR.

M'ESKUN KONUT ALANLARINDA 1/1000 OLGCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI CALISMALARINDA
YAPI YOGUNLUK HESABINDA KiSi BASINA DUSEN KAPALI ALAN MIKTARI 30 M? OLARAK HESAP
EDILECEKTIR.

MESKUN KONUT ALANLARINDA GENISLIGI 10.00 M VE UZERINDE YER ALAN IMAR YOLLARINA
CEPHELI PARSELLERDE YAPILACAK BINALARIN ZEMIN USTU KATLARI KONUT OLARAK KULLANILMAK
KAYDIYLA, ZEMIN KATLARINDA DUKKAN, KUAFOR, MUAYENEHANE, LOKANTA VE SIHHI MUESSESELER
YAPILABILIR. BU FONKSIYONLAR VERILIRKEN SES, GURULTU, DUMAN, ATIK URETMEMESI VE
IMALATHANE FONKSIYONU ICERMEMESI ON KOSULU ARANACAKTIR. KONUT ALANLARINDA KAT
MULKIYETI KANUNU HUKUMLERI SAKLIDIR. GENISLIGI 10.00 M NiN ALTINDA YER ALAN YOLLARA
CEPHELI PARSELLER UZERINDE YAPILACAK YAPILARIN ZEMIN KATLARIDA DAHIL TAMAMI KONUT
AMACLI KULLANILACAKTIR.

2.1.2.GELISME KONUT ALANLARI

BU PLANDA GELISME KONUT ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA, ASAGIDA iFADE
EDILEN iSTiISNAI DURUM DISINDA PLAN GOSTERIMINDE YER ALAN NUFUS MIKTARI ESAS ALINMAK
SURETIYLE UYGULAMADA ESNEKLIK VE CESITLILIK SAGLANABILMESI AMACIYLA, UYGULAMA IMAR
PLANINDA OLUSACAK IMAR ADALARINDA, FARKLI INSAAT ALANI KATSAYILARI (EMSAL), ZEMIN
YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK FARKLI KAT ADETLERI ILE
FARKLI YAPI NiZAMI ONERILEBILIR.

GELISME KONUT ALANLARINDA PLAN UZERINDE IFADE EDILEN VE ALAN BUYUKLUKLERI
BELIRTILEN SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARININ OLUSTURULACAGI ALANLAR, BUYUKLUKLERI
DEGISTIRILMEKSIZIN, ZEMIN YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI
OLARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

3 GELISME KONUT ALANLARINDA 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI CALISMALARINDA
YOGUNLUK HESABINDA KiSi BASINA DUSEN KAPALI ALAN MIKTARI 30 M2 OLARAK HESAP EDILECEK
OLUP, EN AZ 1 HA LIK ALANDA TOPLU YAPI YAPILMASI ILE ILGILI OLARAK GELECEK TALEPLERDE BU



DEGER 35 M2 OLARAK ALINACAKTIR. AYRICA SINIRLARI BU PLANDA BELIRLENMIS YADA ILGILI
YASALAR CERGCEVESINDE DAHA SONRA BUYUKSEHIR BELEDIYESINCE BELIRLENECEK OLAN
KENTSEL DONUSUM VE GELISIM ALANLARINDA TOPLU YAPI YAPILMASINI OZENDIRMEK AMACIYLA,
EN AZ BIR IMAR ADASINDA UYGULANMAK UZERE, NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ARANMAKSIZIN,
1/1000 UYGULAMA IMAR PLANLARINDA YER ALAN YAPILASMA KOSULLARINDAN EMSAL DEGERI 0.10
ARTIRILIR.

GELISME KONUT ALANLARINDA GENISLIGI 15.00 M VE UZERINDE YER ALAN IMAR YOLLARINA
CEPHELI PARSELLERDE YAPILACAK BINALARIN ZEMIN USTU KATLARI KONUT OLARAK KULLANILMAK
KAYDIYLA, ZEMIN KATLARINDA DUKKAN, KUAFOR, MUAYENEHANE, LOKANTA VE SIHHI MUESSESELER
YAPILABILIR. BU FONKSIYONLAR VERILIRKEN SES, GURULTU, DUMAN, ATIK URETMEMESI VE
IMALATHANE FONKSIYONU ICERMEMESI ON KOSULU ARANACAKTIR. KONUT ALANLARINDA KAT
MULKIYETI KANUNU HUKUMLERI SAKLIDIR. GENISLIGI 15.00 M NiN ALTINDA YER ALAN YOLLARA
CEPHELI PARSELLER UZERINDE YAPILACAK YAPILARIN ZEMIN KATLARIDA DAHIL TAMAMI KONUT
AMACLI KULLANILACAKTIR.

GELISME KONUT ALANLARINDA 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI CALISMALARINDA
YOGUNLUK HESABINDA KiSi BASINA DUSEN KAPALI ALAN MIKTARI 30 M? OLARAK HESAP
EDILECEKTIR. ANCAK TOPLU YAPILASMAYI TESVIK ETMEK AMACIYLA EN AZ 1 HA LIK ALANDA
UYGULAMA YAPMAK KOSULUYLA ILAVE SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANI ARANMAKSIZIN 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLAN|I DEGISIKLIGI YAPILMAK SURETIYLE EMSAL DEGERI 0.10
ARTIRILABILIR.

(BU MADDE iSKi HAVZASI iGINDE UYGULANMAZ.)

2.2.KENTSEL CALISMA ALANLARI
2.2.1.KAMU HIZMET ALANI

KAMU HIZMETLERININ GORULMESI, TOPLUMUN [HTIYAGCLARININ GIDERILMESI AMACIYLA
AYRILMIS VE KAMU KURUM VE KURULUSLARINA TAHSIS EDILMIS ALANLARDIR. BU PLANDA YONETIM
MERKEZI OLARAK KULLANIM KARARI GETIRILMIS ALANLARDA KAMU YONETIMI HiZMETI GOREN
KURUMLARA (VALILIK, KAYMAKAMLIK, BELEDIYE VB.) AT YAPI VE TESISLERIN YER ALACAGI ALANLAR
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA TANIMLANARAK BELIRLENECEKTIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.2.2. BELEDIYE HIiZMET ALANI

BELEDIYELERIN GOREV  VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI HIZMETLERININ
GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER
ISTASYONU, ARAG VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL iISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ ALANLARI,
BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISIi, ATIK ISLEME TESISI, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK
URETIM TESISI, PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GiBI MAHALLI MUSTEREK
NITELIKTEKI IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE SERMAYESININ YARIDAN
FAZLASI BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLERIN YAPILABILECEGI ALANDIR.

2.2.3. ASKERi ALANLAR

ASKERI ALANLARDA, 22.12.1991 TARIH VE 17552 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANAN *
2565 SAYILI ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU “ VE BU KANUNA ILISKIN
YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR. PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA KALAN ASKERI SAHALARDA,
ASKERI GUVENLIK BOLGELERINDE, ASKERI YASAK BOLGELERDE VE ASKERI HIZMETLER IGIN
KAMULASTIRILACAK SAHALARDA YAPILANMA KOSULLARI iCIN ILGILI KOMUTANLIGIN GORUSU
ALINACAKTIR.

YOGUN KENT ALANI ICINDE KALAN ASKERI ALANLARDA SURE GELEN ISLEVLERIN, MiLLI
SAVUNMA BAKANLIGI'NIN PROGRAMI DAHILINDE KENT DISINA CIKARILMASI HALINDE, BOSALAN
ALANLAR ONCELIKLE, SOSYAL DONATI ALAN GEREKSINIMLERINI KARSILAMAK UZERE
KULLANILACAKTIR.



2.2.4. 2. DERECE TICARET ALANI (T2)

) PLANLAMANIN DESANTRjLiZASYONU iCIN ONERILEN 2. D_ERECE_TiCARET MERKEZLERi
HIZMETLER SEKTORUNUN YOGUNLASTIGI, BOLGESEL GEREKSINIMLERIN KARSILANDIGI ALT
MERKEZLERDIR.

BU MERKEZLER, BOLGESINDE ONCELIKLE KONUT, SANAYi VE DIGER KENTSEL
KULLANIMLARA HiZMET VEREN ALANLARDIR.

BU ALANLARDA HER TURLU TICARI YAPILAR, OZEL YA DA RESMI SAGLIK, EGITIM, SPOR,
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, IBADET YERLERI, IDARI VE SOSYAL TESISLER, UST KATLARDA
KONUT ALANLARI YER ALABILIR.

BU ALANLARDA CEVRE _SAVCV-_}LIGI ACISINDAN TEHLIKE YA DA OLUMSUZLUK ARZEDEN,
GORUNTU, GURULTU, HAVA, KIRLILIGI OLUSTURAN IMALATLAR YER ALAMAZ.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

PLANDA YER ALAN TALi iS MERKEZLERI| UZERINDE iEADE EPiLEN YOGUNLUK DEGERLERL
ALANDA YER ALACAK KONUTTAN KAYNAKLANACAK OLAN YOGUNLUGUNUN %60 KARSILIGINI iIFADE
EDEN DEGERDIR.

KONUT ORANININ ARTTIRILMASINA YONELIK TALEPLERE, ALANA GELEN ILAVE NUFUS ICIN
AYRILMAS| GEREKEN ASGARI DONATI ALANLARININ AYRILMASI, GEREKLI PLAN DEGISIKLIKLERININ
YAPILMASI VE BU DONATI ALANININ/ALANLARININ KAMUYA BILA BEDEL TERK EDILMESI KOSULUYLA
iZIN VERILEBILIR.

2.2.5. 3. DERECE TICARET ALANI (T3)

BU MERKEZLER, BOLGESINDE ONCELIKLE KONUT, SANAYi VE DIGER KENTSEL
KULLANIMLARA HiZMET VEREN ALANLARDIR.

BU ALANLARDA HER TURLU TICARI YAPILAR, OZEL YA DA RESMI SAGLIK, EGITIM, SPOR,
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, IBADET YERLERI, IDARI VE SOSYAL TESISLER, UST KATLARDA
KONUT ALANLARI YER ALABILIR.

BU ALANLARDA CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YADA OLUMSUZLUK ARZEDEN,
GORUNTU, GURULTU, HAVA, KIRLILIGI OLUSTURAN IMALATLAR YER ALAMAZ.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

iSKi HAVZASI iGi TICARET+KONUT KULLANIMDA OLAN ALANLARDA KONUTTAN
KAYNAKLANACAK OLAN YOGUNLUGUNUN %60 KARSILIGINI IFADE EDEN DEGERDIR. HIGBIR
KOSULDA TICARET YAPILACAK KISMIN DEGERI EMSAL=0,25 DEGERI| ASILAMAZ.

2.2.6. TOPLU iSYERLERI

BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN TiCARI ISLETMELER VE INSAAT MALZEMESI, OTO
GALERI, TARIMSAL URUN PAZARLAMA, NAKLIYAT AMBARI, TOPTANCI HALi, TOPTAN TiCARET,
PAZARLAMA VE TICARI AMAGLI DEPOLAMA ALANLARI ILE KONAKLAMA TESISLERI, OZEL YADA RESMi
SAGLIK, EGITIM, SPOR VE SOSYAL TESISLER ILE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI YER ALABILIR.

BU ALANLARDA CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YADA OLUMSUZLUK ARZ EDEN,
GORUNTU, GURULTU, HAVA KIRLILIGI OLUSTURAN IMALATLAR YER ALAMAZ.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOz ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

BU ALANLAR, BOLGESEL OLGEKTE HiZMET VERMEK AMACIYLA OLUSTURULMUS VE
ICERISINDE, TOPTAN SATIS YAPAN i$Y!ERLERi, SEBZE-MEYVE HALLERI, BALIK HALL_ERi, LOJiSTiK_
AMACLI TESISLER, KARGO SIRKETLERI, PERAKENDE SATIS YAPMAYAN VE URETIM FAALIYETI



ICERMEYEN TiCARI DEPOLAR, VB. ISYERLERI ILE BU KULLANIMLARI DESTEKLEYEN TEKNIK ALTYAPI
TESISLERININ BULUNACAGI ALANLARDIR. BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI,  YAKIN
CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE
BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000 OLGCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.2.7. PAZAR ALANLARI

) ~BU ALANLAR ONCELIKLE BOLGESINE HiZMET GOTURMEK AMACIYLA OLUSTURULMUS VE
ICERISINDE PERAKENDE SATIS YAPILAN SEMT PAZARLARININ BULUNACAGI ALANLARDIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKT_ER], ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOz QNUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

PLANLAMA ALANINDA CADDELER UZERINDE KURULU OLAN SEMT PAZARLARI PLANDA
BELIRLENEN ALANLARDA TOPLANACAKTIR. PAZARLARIN CADDE VE SOKAKLAR UZERINDEN SABIT
BOLGELERE TASINMASI SAGLANACAKTIR.

2.2.8.DEPOLAMA ALANLARI (TICARI/SANAYI)

SANAYI URETIMI VE TICARI FAALIYET ILE ILISKILI HER TURLU ARA VE ANA MALI DEPOLAMAK
AMACIYLA AYRILAN VE DUZENLENEN ALANLARDIR. BU ALANLARDA DEPOLAMA TURLERINE GORE
MULKIYET IGERISINDE “SAGLIK KORUMA BANDI” BIRAKILACAKTIR.

BU ALANLARDA ACIK VE KAPALI DEPOLAMA VE STOK ALANI, YUKLEME VE BOSALTMA
ALANLARI, AGCIK VE KAPALI OTOPARKLAR, GARAJLAR, ALTYAP| TESISLER| ILE DEPOLAMA ILE
IRTIBATLI OLAN PAKETLEME VB ISLEMLERE YONELIK IMALATLAR YER ALABILIR. BU ALANLARDA
YAPILACAK TESISLERIN CEVRESININ AGAGLANDIRILMASI ZORUNLUDUR. DEPOLAMA TESISLERI TURU
(SANAYI VEYA TICARI) BULUNACAGI ALANIN KULLANIM TURUNE VE IHTIYACA GORE 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

BU ALANLARDA 29.09.1987 GUN VE 19589 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN “TEKEL DISI
BIRAKILAN PATLAYICI MADDELER VE AV MALZEMESI VE BENZERLERININ URETIM, ITHAL, TASINMASI,
SAKLANMASI, DEPOLANMASI, SATISI, KULLANILMASI, YOK EDILMESI, DENETLENMESI USUL
ESASLARINA ILISKIN TUZUGU’NDE BELIRTILEN HER TURDE VE GEVRESEL OLUMSUZ ETKISI BULUNAN
MALZEMELER ICIN DEPOLAMA TESIS BINASI YAPILAMAZ.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
IfARAKT_ERi, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOz (")_NUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

AYRICA, BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGI, AFET ISLERI GENEL MUDURLUGUNCE
YAPTIRILAN ETUTLER SONRASI AFETE MARUZ BOLGE OLARAK ILAN EDILEN ALAN SINIRLARI
ICERISINDE KALAN VE BU PLAN ILE DEPOLAMA ALANI KULLANIM KARARI GETIRILEN ALANDA iLGILI
KURUM TARAFINDAN YAPILASMA ILE iLGILI YENi BiR ETUT ONAYLANMADAN HIiC BiR SEKILDE YAPI
YAPILAMAZ. SOZ KONUSU ALANDA KALAN DEPOLAMA ALANI AGIK STOK SAHASI OLARAK
KULLANILACAKTIR.

2.2.9.SANAYi ALANLARI

BU PLANDA HER TURLU SANAYi TESISLERI IGIN AYRILMIS OLAN ALANLARDIR. BU ALAN
ICERISINDE AMACA GORE HIZMET GORECEK DIGER YAPI VE TESISLERDE YER ALABILIR. BU
ALANLARDA BENZER NITELIKTE FAALIYET GOSTEREN TESISLERIN BIRARADA FAALIYET GOSTERMESI
iCIN CABA SARFEDILECEKTIR. PLANDA YER ALAN SANAYi ALANLARINDA, SANAYi TURLERINE GORE
MULKIYET ICERISINDE “SAGLIK KORUMA BANDI” BIRAKILACAKTIR.

BU ALANLARDA YAPILACAK TESISLERIN CEVRESININ AGACLANDIRILMASI ZORUNLUDUR.
ARITMA TESISI YAPILMASI YASA VE YONETMELIKLERDE ZORUNLU OLAN SANAYI TESILERINDE ARITMA
YAPILIP DEVREYE GIRMEDEN YAPI KULLANMA iZNi VERILEMEZ.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.



2.2.10.KUGUK SANAYi ALANLARI

KUGUK OLGEKTE BENZER NITELIK TASIYAN IMALATAR (MARANGOZ, DEMIRCI, OTOTAMIRCISI
VB.) ZARARLI YAN ETKILERI OLMAYAN FAALIYETLER ILE EL SANATLARI BICIMINDE IMALAT YAPAN
ISLETMELERIN YER ALDIGI ALANLARDIR.

1/1000 OLGEKLI UYGULAMA [MAR PLANLARI YAPILACAK KUGUK SANAYi SITELERININ
PLANLARI SANAYi VE TICARET BAKANLIGININ KRITERLERI DOGRULTUSUNDA YAPILACAKTIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.2.11.KONUT DISI KENTSEL GALISMA ALANLARI (KDKCA)

BU ALANLARDA, SERVIS ISTASYONLARI (YOL GECIS iZIN BELGESI ALINMASI, SAGLIK KORUMA
BANTLARININ SAGLANMASI VE DIGER FONKSIYONLARDAN AYRILMAS|I HALINDE), SEHIRLERARASI,
ULUSLARARAS| TASIMACILIK ILE ILGILI KARGO, LOJISTIK FIRMALARINA AIT TESISLER, YANICI
PARLAYICI PATLAYICI MAL ICERMEYEN DEPOLAR, BETON SANTRALLERI, KIRLETICI ETKISI VE ATIGI
OLMAYAN IMALATHANELER, COK KATLI MAGAZALAR ILE BU KULLANIMLARI DESTEKLEYEN TEKNIK
ALTYAPI| TESISLERI YER ALACAKTIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
IfARAKT_ERi, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOz QNUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.2.12.SERBEST BOLGE

ULKEMIZDE IHRACAT iGiN YATIRIM VE URETIMi ARTIRMAK, YABANCI SERMAYE VE TEKNOLOJI
GIRISINI HIZLANDIRMAK, EKONOMININ GIRDI iIHTIYACINI UCUZ VE DUZENLI SEKILDE TEMIN ETMEK, DIS
FINANSMAN VE TICARET IMKANLARINDAN DAHA FAZLA YARARLANMAK UZERE SINIRLARI BAKANLAR
KURULU KARARI ILE OLUSTURULAN, 3218 SAYILI SERBEST BOLGELER KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERINE GORE ISLEM GERCEKLESTIRILEN ALANLARDIR.

2.2.13.TEKNOLOJI GELISTIRME BOLGESI

UNIVERSITELER, ARASTIRMA KURUM VE KURULUSLARI ILE URETIM SEKTORLERININ iSBIRLIGI
SAGLANARAK, ULKE SANAYIININ ULUSLARARASI REKABET EDEBILIR VE IHRACATA YONELIK BIR
YAPIYA KAVUSTURULMASI MAKSADIYLA TEKNOLOJIK BILGI URETMEK, URUNDE VE URETIM
YONTEMLERINDE YENILIK GELISTIRMEK, URUN KALITESINI VEYA STANDARDINI YUKSELTMEK,
VERIMLILIGI ARTIRMAK, URETIM MALIYETLERINI DUSURMEK, TEKNOLOJIK BILGIYi TICARILESTIRMEK,
TEKNOLOJi YOGUN URETIM VE GIRISIMCILIGI DESTEKLEMEK, KUGCUK VE ORTA OLCEKLI
ISLETMELERIN YENI VE ILERI TEKNOLOJILERE UYUMUNU SAGLAMAK, BILIM VE TEKNOLOJI YUKSEK
KURULUNUN KARARLARI DA DIKKATE ALINARAK TEKNOLOJI YOGUN ALANLARDA YATIRIM
OLANAKLARI YARATMAK, ARASTIRMACI VE VASIFLI KISILERE IS IMKANI YARATMAK, TEKNOLOJI
TRANSFERINE YARDIMCI OLMAK VE YUKSEK/ILERI TEKNOLOJI SAGLAYACAK YABANCI SERMAYENIN
ULKEYE GIRISINI HIZLANDIRACAK TEKNOLOJIK ALT YAPIYlI SAGLAMAK AMACIYLA SINIRLARI SANAYi
VE TICARET BAKANLIGINCA BELIRLENEN VE 4691 SAYILI TEKNOLOJI GELISTIRME BOLGELERI KANUNU
HUKUMLERI VE ILGILI YONETMELIKLERINE GORE iSLEM GERGEKLESTIRILEN ALANLARDIR.

2.3.TURIZM YERLESME ALANLARI
2.3.1.TURIZM TESIiS ALANI

GERCEK VEYA TUZEL KISILERCE BIRLIKTE VEYA AYRI AYRI VGERQEKLE$TiRiLEN VE TURIZM
SEKTORUNDE FAALIYET GOSTEREN TiCARI ISLETMELERIN BULUNDUGU ALANLARDIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI CiyARIN YAPILASMA K_ARAKTERi, Z_EMiN YAPISI VB.
DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.



2.3.2.GUNUBIRLIK TESIiS ALANI ALANLARI

KONAKLAMA ICERMEYEN, KALICI OLMAYAN, TASINABILIR MALZEMELERDEN YAPILMIS VE
SADECE TURIZM AMAGLI GEGICI NITELIKLI GUNUBIRLIK KULLANIMA DONUK LOKANTA, GAZINO,
CAY BAHCESI, EGLENCE ALANLARI ILE EL SANATLARI VE YORESEL URUNLERIN SATILDIGI
TESISLERIN BULUNDUGU ALANLARDIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.4. KORUMA ALANLARI
2.4.1.SIT KORUMA ALANLARI

~ 2863/5226 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU ILGILI YONETMELIGI ILE
ILGILI KURUL KARARLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAK ALANLARDIR.

SIT ALANLARINDA KULLANIM KARARLARI, ILGILI IDARESINCE HAZIRLANACAK OLAN KORUMA
AMAGCLI IMAR PLANI CALISMALARINDA, ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI ALINMAK VE BU
PLANIN ILKE VE STRATEJILERINE AYKIRI OLMAMAK UZERE, BAKANLIGIN UYGUN GORUSU ALINARAK,
KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEK VE KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
KURULUNUN UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA KESINLESECEKTIR.

2.5. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR
2.5.1. TARIMSAL NITELiIGi KORUNACAK ALANLAR

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE KULLANMA KANUNUNUN 13. MADDESININ 1. PARAGRAFINDA
BELIRTILEN MUTLAK TARIM ARAZILERI, OZEL URUN ARAZILERI, DIKiLIi TARIM ARAZILERI ILE SULU
TARIM ARAZILERINI KAPSAMAKTA OLUP TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALANLAR OLARAK
NITELENDIRILMISTIR.

“TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALAN" OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA TARIM DISI
KULLANIM AMAGLI IMAR PLANI DEGISIKLIKLERINDE IL MUDURLUGUNUN UYGUN GORUSU
ALINACAKTIR.

BU ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMA, IFRAZ VE TEVHIT ISLEMLERINDE 5403
SAYILI YASA KAPSAMINDA HAREKET EDILMESI ZORUNLUDUR. TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK
ALANLAR ICERISINDE ILGILIi BELEDIYESININ UYGUN GORMESI HALINDE; ILGILI KURUM VE
KURULUSLARIN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI VE BASKA BIR AMACLA KULLANILMAYACAGI
HUSUSUNDA TESIS SAHIPLERINCE ILGILI IDAREYE NOTERLIKGCE TASDIKLI YAZILI TAAHHUTTE
BULUNULMASI SARTIYLA, HMAX 6,50 MT (2 KAT), INSAAT ALANI KATSAYISI 0.30 DEGERINi ASMAYACAK
SEKILDE 2.6.2 MADDESINDE TANIMLANAN TARIMSAL AMAGLI YAPILARLA BIRLIKTE INSAAT ALANI
KATSAYISI %5'DEN FAZLA OLMAYAN VE TABANDA 75 M2 VE 2 KATI GECMEYEN TARIMSAL AMACLI BAG
EVi YAPILABILIR. SOZ KONUSU TAAHHUTNAMEDE “TESISLERIN BU PLAN HUKMUNDE BELIRTILEN
AMACIN DISINDA KULLANILMASI HALINDE HAKLARINDA UYGULANACAK YASAL ISLEM ILE ALAKALI
HICBIR HAK TALEP ETMEYECEGI” IFADESININ YER ALMAS|I ZORUNLUDUR. SOZ KONUSU TESISLERDE
YAP| YAKLASMA MESAFELERI BU PLANIN PLAN HUKUMLERINDEN 2.6.2’DE TARIMSAL AMAGLI YAPILAR
iCIN BELIRLENMIS OLAN DEGERIN ALTINDA BELIRLENEMEZ.

SU HAVZALARINDA KALMAKLA BIRLIKTE PLAN NOTLARINDA OZEL HUKUM GETIRILMIS
ALANLAR HARICINDE KALAN MUTLAK TARIM ARAZILERINDE YAPILACAK HER TURLU YAPIDA BAGIMSIZ
BOLUM OLUSTURMAYAN VEYA OTOPARK VB. ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN 1 BODRUM KAT YAPI
INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR.

2.5.2.DIGER TARIM ALANLARI

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE KULLANMA KANUNUNUN 13. MADDESININ 3. PARAGRAFINDA
BELIRTILEN MUTLAK TARIM ARAZILERI, OZEL URUN ARAZILERI, DIKILI TARIM ARAZILERI ILE SULU
TARIM ARAZILERININ DISINDA KALAN “MARJINAL TARIM ARAZILERI” OLUP DIGER TARIM ALANLARI
OLARAK NITELENDIRILMISTIR.

BU ALANDA YAPILACAK IFRAZ ISLEMINDE 5403 SAYILI YASA KAPSAMINDA HAREKET EDILMESI
ZORUNLUDUR.



BU ALANLARDA INSAAT ALANI KATSAYISI %5DEN FAZLA OLMAMAK, YAPI INSAAT ALANLARI
TOPLAMI HICBIR KOSULDA (250) M? Yi GECMEMEK VE 2 KATI ASMAMAK, YOLDAN (10.00) M VE PARSEL
SINIRLARINA (5.00) M.DEN FAZLA YAKLASMAMAK SARTI ILE TEK BiR YAPI KUTLESINDE (BIRDEN FAZLA
BAGIMSIZ BOLUM OLARAK) BAG VE SAYFIYE EVLERI ILE KIR KAHVESI, LOKANTA VE BU TESISLERIN
MUSTEMILAT BINALARI YAPILABILIR. ANCAK BU PLAN NOTUNUN YURURLUGE GIRDIGI TARIHTE
UZERINDE MERI MEVZUATA UYGUN OLARAK RUHSAT ALINARAK YAPILASMIS YAPI BULUNAN VE IMAR
HAKKININ TAMAMINI KULLANMAMIS PARSELLERDE YUKARIDA BELIRTILEN YAPI INSAAT ALANI
ASILMAMAK KAYDIYLA IKINCI BIR YAPI YAPILABILIR.

SU HAVZALARINDA KALMAKLA BIRLIKTE PLAN NOTLARINDA OZEL HUKUM GETIRILMIS
ALANLAR HARICINDE KALAN DIGER TARIM ARAZILERINDE YAPILACAK HER TURLU YAPIDA BAGIMSIZ
BOLUM OLUSTURMAYAN VEYA OTOPARK VB. ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN 1 BODRUM KAT YAPI
INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR.

BU ALANLARDA ILGILI BELEDIYESININ UYGUN GORMESI HALINDE; ILGILI KURUM VE
KURULUSLARIN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI VE BASKA BIR AMACLA KULLANILMAYACAGI
HUSUSUNDA TESIS SAHIPLERINCE ILGILI IDAREYE NOTERLIKCE TASDIKLI YAZILI TAAHHUTTE
BULUNULMASI SARTIYLA TARIMSAL URETiIMi KORUMAK AMACI ILE URETIMDEN PAZARLAMAYA KADAR
TUM FAALIYETLERI ICEREN ENTEGRE TESIS NITELIGINDE OLMAMAK KAYDIYLA, KONUTLA BIRLIKTE
VEYA AYRI YAPILAN, KUMES, AHIR, AGIL, SU DEPOLARI, GUBRE VE SILAJ GUKURLARI, ARI HANELER,
BALIK URETIM TESISLERI VE UN DEGIRMENLERI GIBI KONUT DISI YAPILAR, MAHREC ALDIGI YOLA
(10.00) M.DEN, PARSEL HUDUTLARINA (5.00) M.DEN FAZLA YAKLASMAMAK, PARSELDE BULUNAN
BUTUN YAPILARA AIT INSAAT ALANI KATSAYISI 0,30'U VE YAPI YUKSEKLIGI (6.50) M.YI VE 2 KATI
ASMAMAK SARTI ILE YAPILABILIR. BU YAPILARIN BIRINCi FIKRA KOSULLARINA UYULMAK UZERE
YAPILACAK KONUTLA BIRLIKTE YAPIMI HALINDE DE INSAAT ALANI KATSAYISI 0.35 | GECEMEZ. SOZ
KONUSU TAAHHUTNAMEDE “TESISLERIN BU PLAN HUKMUNDE BELIRTILEN AMACIN DISINDA
KULLANILMASI HALINDE HAKLARINDA UYGULANACAK YASAL ISLEM ILE ALAKALI HICBIR HAK TALEP
ETMEYECEGI” IFADESININ YER ALMASI ZORUNLUDUR.

BU MADDEDE ANILAN YAPILAR iILGILI BAKANLIK VE KURULUSLARCA HAZIRLANMIS BULUNAN
1/50 VEYA 1/100 OLCEKLI TiP PROJELER UZERINDEN YAPILABILIR.

DiGI_ER TARIM ALANLARINDA YAPILACAK iERAZ i$LE!\/ILERiNDE IFRAZ SONRASI OLUSACAK
PARSELLERIN KADASTRO YOLUNA VEYA KAMU ELINE GECMIS BIR YOLA EN AZ (25.00) M. CEPHESI
BULUNMASI ZORUNLUDUR. YENI YERLESME ALANI OLUSTURMA AMACLI IFRAZ ISLEMI YAPILAMAZ.

“2510 SAYILI ISKAN KANUNU UYARINCA HAZIRLANAN TARIMSAL ISKAN PROJELERI
KAPSAMINDA YAPILASMA AMACI TASIMAYAN TARIMSAL AMAGLI IFRAZLARDA YOLA CEPHE KOSULU
ARANMAZ.“ TEVHIT iSLEMLERINDE ASGARI BUYUKLUK SARTI ARANMAZ.

BETON TEMEL VE CELIK CATILI SERALAR INSAAT ALANI KATSAYISINA TABIDIR. ANCAK BETON
TEMEL VE CELIK CATILI SERALAR HiC BIR KOSULDA HMAX:2.50 M YUKSEKLIGI GECEMEZ. AYRICA SOZ
KONUSU SERALARIN YAPIMINDA PARSEL ICIN BELIRLENMIS OLAN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE
UYULMASI ZORUNLUDUR.

~ BETON TEMEL VE QELiK_QAT_I DISINDAKI BASIT ORTU MAHiYETiNDVE_Ki SERALAR iISE YUKARIDA
BELIRTILEN CEKME MESAFELERI VE INSAAT ALANI KAT SAYISINA TABI DEGILDIR.

DIGER TARIM ALANI OLARAK BELIRLENMIS ALANLARDA KAMPING, YAYLA TURIiZMi VE IKINCI
KONUT ALANLARI YAPIMINA YONELIK TALEPLERDE; KADASTRO YOLUNA CEPHE SAGLAMAK ILGILI
KURUM VE KURULUSLARIN UYGUN GORUSLERINI ALMAK, PLANA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORLARI HAZIRLANMAK VE ONAYLANMAK SURETIYLE, 1/50.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
DEGISIKLIGI ILE 1/25.000 VE 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANLARI YAPILMADAN, ASAGIDAKI SART VE
KOSULLARDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI YAPILABILIR.

KAMPING ALANLARI: BU ALANLARDA KONAKLAMA IHTIYACININ TASINABILIR YAPILARLA
(CADIR, KARAVAN VB) SAGLAYAN TURIZM AMAGLI KULLANIMLAR YER ALABILIR. ASAGIDA VERILEN
INSAAT ALANI KAT SAYISI DAHILINDE SADECE ORTAK KULLANIMA AYRILAN; DUS, TUVALET, CAMASIR
YIKAMA, MUTFAK, DEPO, SERVIS UNITESI, RESEPSIYON GIBI UNITELER YAPILABILIR. BUNA GORE;

EN FAZLA INSAAT ALANI KAT SAYISI (E=EMSAL) :0.02
EN FAZLA INSAAT ALANI :100 M2
EN FAZLA YAPI YOKSEKLIGi (HMAX) :4.50M



YAYLA TURIZMi ALANLARI: YAYLA TURIZMINE HiZMET EDECEK TESISLERIN, DOGAL BITKIi
ORTUSUNE UYGUN GCOZUMLERLE HAZIRLANMIS 1/500 OLGEKLI VAZIYET PLANLARI, iLGILI KURUM VE
KURULUSLARIN GORUSU DOGRULTUSUNDA ILGILI IDARECE UYGUN GORULMEDEN INSAAT RUHSATI
VERILEMEZ. YAYLA TURIZM ALANLARINDA MULKIYET DESENININ VE GELENEKSEL YAPININ
KORUNMASI ESASTIR.

YAYLA ALANLARINDA YAPILACAK YAPILARDA YAPILASMA KOSULU;

EN FAZLA iINSAAT ALANI KAT SAYISI (E=EMSAL) £ 0.04
EN FAZLA iINSAAT ALANI : 400 M2
EN FAZLA YAPI YUKSEKLIGI (HMAX) 16,50 M

IKINCI KONUT ALANLARI: iKINCI KONUT ALANLARINDA HAZIRLANACAK PLANLAR ILE ALANA
GETIRILECEK NUFUSUN IHTIYACI OLAN HER TURLU SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARININ 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI KAPSAMINDA AYRILMAS|I GEREKMEKTEDIR. 50 (ELLi) HA LIK
ALANDAN DAHA FAZLA BIR ALANDA UYGULAMA YAPILMAK ISTENDIGINDE 1/50.000 OLGEKLI CEVRE
DUZENI PLANI DEGISIKLIGI ILE 1/25.000 VE 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANLARI YAPILMAKSIZIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILAMAZ. YAPILACAK UYGULAMA IMAR PLANLARINDA
5000 M2 LIK ALANA 1 (BIR) KONUT GELECEK SEKILDE DUZENLEMEYE GIDILECEK OLUP, PARSELIN TUM
CEPHE HATLARINDAN 15.00 M YAP| YAKLASMA MESAFESI AYRILMASI ZORUNLUDUR.

EN FAZLA INSAAT ALANI KAT SAYISI (E=EMSAL) :0.04
EN FAZLA KAT ADEDI 1 2 KAT (6.50 M)

ANCAK PLANDA iSKi SORUMLULUGUNDA YER ALAN SU HAVZALARI ICERISINDE KALAN DIGER
TARIM ALANLARINDA, YUKARIDA IFADE EDILEN YAPILASMA KOSULLARINDAN, ISKI YONETMELIGINDE
SU HAVZALARI ILE ILGILI OLARAK GETIRILMIS YAPILASMA KOSULLARINA AYKIRI OLAN HUKUMLERI
UYGULANAMAZ.

2.5.3.MERA ALANLARI

BU ALANLARDA 4342 SAYILI MERA KANUNU HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

BU PLANDA MERA ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANLAR ICERISINDE KALMAKLA BIRLIKTE
KESINLESMIS YARGI KARARLARI VE/VEYA ILGILI KURUM GORUSU ILE MERA ALANI OLMADIGI
BELGELENEN ALANLARDA, KONUMUNA GORE BULUNDUGU ALANIN KULLANIM VE YAPILASMA
KOSULLARINA GORE DEGERLENDIRME YAPILACAKTIR.

2.6. YAPI YASAGI YA DA SINIRLAMA GETIRILEN ALANLAR
2.6.1 JEOLOJIK /JEOTEKNIK ETUD RAPORU SONUCUNA GORE BELIRLENEN ALANLAR

PLAN UZERINDE BELIRLENEN YERLESIME UYGUNLUK SINIRLARI, BU PLAN iGIN YAPTIRILAN VE
AFETISLERI GENEL MUDURLUGUNCE ONAYLI GOZLEMSEL JEOLOJIK ETUT RAPORU ILE DAHA ONCE
FARKLI ZAMANLARDA YERLESIM ALANLARI ICIN YAPTIRILMIS VE ILGILI KURUM TARAFINDAN
ONAYLANMIS  OLAN  JEOLOJIK/JEOTEKNIK ~ ETUT RAPORLARININ  SONUGLARINA  GORE
BELIRLENMISTIR.

1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANINA ESAS GOZLEMSEL JEOLOJIK ETUDLER HAZIRLANIRKEN
DAHA ONCE HAZIRLANAN VE ILGILI KURUM TARAFINDAN ONANMIS ETUT RAPORLARININ GALISMA
SINIRLARI ILE KORALE EDILEREK, BU RAPORLARA DAYALI OLARAK YERLESIME UYGUNLUK
DEGERLENDIRMESI YAPILMIS SAHALAR, INCELEME ALANI DISINA ALINMIS VE DEGERLENDIRME
DISINDA TUTULMUSTUR.

1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI YAPIMI ESNASINDA ALANDA DAHA ONCE AYRINTILI
OLARAK ETUT YAPILMIS ALANLARIN DISINDA KALAN ALANLARDA, AYRINTILI JEOLOJIK VE JEOTEKNIK
ETUTLERININ YAPILMASI ZORUNLUDUR. SOZ KONUSU RAPORLAR HAZIRLANMADAN VE ILGILI KURUM
TARAFINDAN ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

DAHA ONCE HAZIRLANARAK ILGILI KURUM TARAFINDAN ONANMIS RAPORLARIN SONUGLARI
ILE INCELEME ALANININ GOZLEMSEL YONTEM KULLANILARAK ELDE EDILEN JEOLOJIK ETUT RAPORU
VERILERINE DAYALI OLARAK BELIRLENEN YERLESIME UYGUNLUK DURUMU 3 BASLIK ALTINDA
DEGERLENDIRILMISTIR.
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A)YERLESIME UYGUN ALANLAR: 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANINA ESAS GOZLEMSEL
JEOLOJIK ETUD VE DAHA ONCE ONAYLI JEOLOJIK ETUD SONUGLARINA GORE YERLESIME UYGUN
OLARAK BELIRLENEN ALANLARDIR.

B)ONLEMLI ALANLAR: 1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANINA ESAS GOZLEMSEL JEOLOJIK
ETUD VE DAHA ONCE ONAYLI JEOLOJIK ETUD SONUGLARININ DEGERLENDIRILEREK ONLEMLI ALAN
OLARAK BELIRLENEN ALANLARDIR.

C)YERLESIME UYGUN OLMAYAN ALANLAR: /5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA ESAS
GOZLEMSEL JEOLOJIK ETUD VE DAHA ONCE ONAYLI JEOLOJIK ETUD SONUGLARINA GORE
YERLESIME UYGUN OLMAYAN ALAN OLARAK BELIRLENEN ALANLARDIR.

2.6.2. IGME SUYU HAVZALARI, YER ALTI SU KAYNAKLARI

HAVZADA YER ALAN SUYUN KONTROLU VE KORUNMASI AMACI IiLE  YURUTULECEK
FAALIYETLERDE YETKI ALANINA GORE DS, iSKi VE/YA ISU YETKILI OLACAKTIR.

YERALTI SU KAYNAKLARININ BULUNDUGU ALANIN 50.00 M. GEVRESINDE YOL DAHIL HIGBIR
YAPILASMAYA [ZIN VERILEMEZ. YERALTI SU KAYNAKLARININ BULUNDUGU ALANIN 50.00 M. SINIRI
DISINDA YER ALTI SU KAYNAKLARI KULLANAN TESIS TALEBI OLMASI HALINDE iSU, iSKi VE/YA DEVLET
SU ISLERI GENEL MUDURLUGU ILE VARSA ILGILI DIGER IDARELERDEN IiZIN ALINMAK VE BU
KURUMLARIN TALEP EDECEGI ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERI DOGRULTUSUNDA YAPILACAK
TESISE AIT FIiZIBILITE RAPORU VE 1/1.000 OLCEKLI IMAR PLANI YAPTIRMAK KOSULU ILE iziN
VERILECEKTIR. BU ALANLARIN KULLANIMINA DONUK IHTIYAG, ILGILI IDARE LERCE BELIRLENECEKTIR.

~ BOLGENIN EN ONEMLI EKOLOJIK DEGERLERINi OLUSTURAN YER ALTI SUYU REZERVLERI
KIRLILIK DURUMLARI iSU TARAFINDAN TAKiP EDILEREK SURDURULEBILIRLIGININ SAGLANABILMES]
IGIN ALINMAS| GEREKLI ONLEMLER RAPOR EDILECEKTIR.

2.6.2.1. iSKi (ISTANBUL SU VE KANALIZASYON IDARESI) GENEL MUDURLUGU
SORUMLULUGUNDA YER ALAN SU HAVZALARI

BU PLANDA iSKi SORUMLULUGUNDA YER ALAN SINIRLARI PLAN UZERINDE BELIRTILEN SU
HAVZALARINDA 23/01/2011 TARIHINDE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN “iSKi ICME SUYU
HAVZALARI YONETMELIGI” HUKUMLERINE AYKIRI KULLANIM VE YAPILASMA KOSULU GETIRILEMEZ.

2.6.2.1.1.ISKi SORUMLULUGUNDA YER ALAN MUTLAK VE DERE MUTLAK KORUMA
ALANLARINDA UYULMASI GEREKLI ESASLAR

MUTLAK KORUMA ALANLARINA DOKUM YAPILAMAZ. KISA VE ORTA MESAFELI KORUMA
ALANLARINDA, DOKUM SAHASI OLUSTURULAMAZ. KISA VE ORTA MESAFELI KORUMA ALANLARINDA
BULUNAN ESKi TAS, MADEN, KUM, MICIR, KIL VS. OCAKLARINA DOGAL YAPISININ IKAME EDILMESI
MAKSADIYLA VE DOLUM SONRASI AGAGLANDIRILMAK SARTIYLA SADECE KIRLENMEMIS HAFRIYAT
TOPRAGI DOKUMUNE MUSAADE EDILIR.

2.6.2.1.2. iISKi SORUMLULUGUNDA YER ALAN IGME SUYU HAVZALARINDA YAPILASMA iLE
ILGILI UYULMASI GEREKEN ESASLAR

UZUN MESAFELI KORUMA ALANLARINDA YER ALAN KONUT BOLGELERINDE BRUT 25KiSi/HA
YOGUNLUK DEGERI ASILAMAZ. MUTLAK KORUMA ALANLARI, KISA MESAFELI KORUMA ALANLARI,
MUTLAK TARIM ALANLARI, ASKERI ALANLAR VE ORMAN ALANLARI YOGUNLUK HESABINA DAHIL
EDILEMEZ. ANCAK IMAR PLANI UZERINDE BOLGESEL VE ADA BAZLI OLARAK BRUT YASAYACAK NUFUS
ASILMAMAK KAYDI ILE FARKLI YOGUNLUK DEGERLERI VERILEBILIR. KONUT DISI YAPILASMALARDA,
KAMU HiZMETI ICIN AYRILAN SOSYAL VE TEKNIK DONATI YAPILARI ILE OZEL SAGLIK, OZEL EGITIM VE
OZEL SOSYAL KULTUREL TESIS ALANLARI HARIC, KAKS 0,25 DEGERI ASILAMAZ. OZEL SAGLIK, OZEL
EGITIM VE OZEL SOSYAL KULTUREL TESIS ALANLARINDA ISE KAKS 0,40 DEGERI ASILAMAZ.

UZUN MESAFELI KORUMA ALANLARINDA, TUZ ILE METAL SERTLESTIRME, METAL KAPLAMA,
ASITLE YUZEY TEMIZLEME, TEKSTIL BOYAMA VE EMPRIME BASKI, HURDA PLASTIK YIKAMA, LIFTLI
YIKAMA-YAGLAMA, YANICI, PARLAYICI, PATLAYICI KIMYASAL MADDE DEPOLARI, IMALATINDAN SANAYi
ATIKSUYU KAYNAKLANAN KIMYASAL MADDE URETIM TESISLERI, HURDA KAGITTAN KAGIT IMAL
TESISLERI, HAM DERI iSLEME, ASIT IMAL VE DOLUM YERLERI, ZIRAi MUCADELE ILACI IMAL VE DOLUM
YERLERI, PIL, BATARYA, AKU IMAL YERLERI, DOMUZ CIFTLIKLERI, ILAC SENTEZ FABRIKALARI, AGIR
METAL TUZU URETIMIi, CAM YIKAMA, YUN YIKAMA, KIMYEViI MADDE DEPOLARI VE AKARYAKIT DOLUM
TESISLERi, FONKSIYONLARINA YER VERILEMEZ. KATI ATIK HiHAI DEPOLAMA VE BERTARAF
TESISLERINE UZUN MESAFELI KORUMA ALANININ ORTA MESAFELi KORUMA ALANINDAN ITIBAREN
YATAY OLARAK 3(UC)KM GENISLIGINDEKI KISMINDA iZiN VERILEMEZ. YUKARIDA BELIRTILENLERIN
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DI"$II\.I.DAKi _FAALi_YETLER KONUSUNDA, SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGININ 20.MADDESI
HUKUMLERI DE DIKKATE ALINIR.

iISKi GORUSLU PLANLARDA TADILAT VEYA REVIZYON YAPILMASI HALINDE YENIDEN iSKi
GORUSU ALINMASI ZORUNLUDUR. UZUN MESAFELI KORUMA ALANLARINDA; KIMYASAL ATIK,
ENDUSTRIYEL ATIK, TIBBI ATIK, COP, ARITMA GAMURU, TEHLIKELI MADDE VE BENZERIi SUYUN
KALITESINE OLUMSUZ ETKI EDECEK ZEHIRLI ZARARLI MADDELER DOKULEMEZ. HAFRIYAT TOPRAGI,
INSAAT VE YIKINTI ATIKLARININ DOKULMESINDE 18 MART 2004 TARIH VE 25406 SAYILI RESMi
GAZETE'DE YAYINLANAN “HAFRIYAT TOPRAGI, INSAAT VE YIKINTI ATIKLARININ KONTROLU
YONETMELIGI” VE 31.12.2004 TARIH VE 25687 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYINLANAN “SU KIRLILIGI
KONTROLU YONETMELIGI” HUKUMLERI ESAS ALINIR.

DOKUM FAALIYETI ICIN OLUMLU GORUS VERILEN HAVZA ALANLARINDA, DOKUM
FAALIYETLERINE; HAVZA SINIRLARINI DEGISTIRMEMESI VE HAVZAYA SU AKISINI ENGELLEMEMESI
SARTIYLA 18.03.2004 TARIH VE 25406 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN ‘HAFRIYAT TOPRAGI,
INSAAT VE YIKINTI ATIKLARININ KONTROLU YONETMELIGI HUKUMLERI UYARINCA YETKILI
IDARELERDEN IZIN/RUHSAT ALINMASI GEREKLIDIR. IMAR PLANI VE IMAR PLANI NOTLARI ARASINDA
FARKLILIK GOSTERMESI DURUMUNDA IMAR PLAN NOTLARI VE ISKI HAVZA YONETMELIGI ESAS ALINIR.

2.6.2.2. iISU(IZMIT SU VE KANILIZASYON IDARESI) GENEL MUDURLUGU SORUMLULUGUNDA
YER ALAN SU HAVZALARI

iSU (izZMIT SU VE KANALIZASYON IDARESI) GENEL MUDURLUGU SORUMLULUGUNDA YER
ALAN SU HAVZALARINDA 1/50.000 VE 1/25.000 OLGEKLi PLANLARIN PLAN HUKMUNDE YER ALAN
KOSULLAR GECERLIDIR.

2.7. MADEN OCAGI, TASOCAGI YERI, TABi MALZEME ALANLARI

SOZ KONUSU SAHALARDA 3213/5177 SAYILI MADEN KANUNU VE BU KANUNUN ILGILI
YONETMELIKLER|I CERCEVESINDE iSLEM GERGEKLESTIRILMESi ZORUNLUDUR.

2.8. AGIK VE YESIL ALANLAR
2.8.1.PARKLAR VE YESIL ALANLAR

KENTTE YASAYANLARIN YESIL BiTKi ORTUSU iLE DINLENME iHTIYAGLARINA CEVAP VEREN
ALANLARDIR. IMAR PLANINDA PARK ALANLARININ ICERSINDE PARK iGIN GEREKLI BASKA TESISLER
GOSTERILMEMISSE, BU ALANLARDA KALICI OLMAYAN, TEMELSIiZ, SOKULUP TAKILABILIR
MALZEMELER KULLANILMASI VE BELEDIYE MECLIS KARARI ALINMASI KOSULU ILE BUFELER,
HAVUZLAR, PERGOLALAR, AGIK CAYHANE VE WC DEN BASKA TESIS YAPILAMAZ. KALICI OLMAYAN BU
YAPILARDAKI MAKSIMUM YUKSEKLIK H=3.00 M.Yi VE MAKSIMUM EMSAL E=0,04'U ANCAK HIC BIR
KOSULDA TOPLAM YAPI ALANI 200 M2'Yi GECEMEZ.

YAPI YASAKLI ALAN KAPSAMINDA YER ALMAYAN 5000 M2 VE USTU PARK ALANLARININ ALTI
KAPALI OTOPARK ALANI OLARAK DEGERLEDIRILEBILIR.

2.8.2. REKREASYON ALANLARI
~ KENTIN ACIK VE YESIL ALAN HTIYACI BASTA OLMAK UZERE, EGLENCE, DINLENME, PIiKNIK
IHTIYACLARININ KARSILANABILECEGI LOKANTA, GAZINO, KAHVEHANE, CAY BAHCESI, BUFE,
OTOPARK GiBi KULLANIMLAR iLE TENIS, YUZME HAVUZU, MINIGOLF, OTOKROS, GiBi HER TURLU
SPORTIF FAALIYETLERIN YER ALABILECEGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA INSAAT ALANI KAT SAYISI
(EMSAL) E=0,05'l YAPI YUKSEKLIGI HMAX=6.50'YI GECEMEZ.

2.8.3.DIGER YESIL ALANLAR

2.8.3.1. ORMAN ALANLARI

BU PLAN ILE ORMAN ALANI OLARAK BELIRLENMIS ALANLARDA TUM UYGULAMALAR 6831/3373
SAYILI “ORMAN KANUNU” VE BU KANUNUNUN ILGILI YONETMELIKLERI CERCEVESINDE YAPILACAKTIR.

PLANDA HANGI KULLANIMDA KALDIGINA BAKILMAKSIZIN ORMAN MULKIYETINDE OLAN VE

ORMAN GENEL MUDURLUGUNCE.TAHSiSi YAPILAN ALANLAR, CEVRE VE ORMAN BAKAN_LIGININ
UYGUN GORUSU ALINMAK KAYDI ILE 1/50.000 OLGEKLI CEVRE DUZENI VE 1/25.000 OLGEKLI NAZIM
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IMAR PLANI DEGi$iKl__iGiNE GEREK KALMAKSIZIN TAHSIS SURESI DAHILINDE TAHSIS AMACINA UYGUN
OLARAK KULLANILABILIR.

ORMAN ALANLARINDA PLAN DEGISIKLIGI GEREKTIRECEK FAALIYETLER ICIN ILGILI
BAKANLIGIN ONAYI ALINACAKTIR.

MADEN OCAGI ISLETMESI TALEPLERINDE 2.7. MADDE DE BELIRTILEN KOSULLAR GEGERLIDIR.

BU PLANDA ORMAN OLARAK GOSTERILEN ALANLAR ICERISINDE KALMAKLA BIRLIKTE
KESINLESMIS YARGI KARARLARI VE/VEYA ILGILI KURUM GORUSU ILE ORMAN ALANI OLMADIGI
BELGELENEN ALANLARDA, TARIM VE KOYISLERI IL MUDURLUGUNUN GORUSU ALINMAK SURETIYLE
GEBZE PLANLAMA BOLGESI 1/25.000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN HUKUMLERINDE “DIGER TARIM
ALANLARI" ICIN ONGORULMUS OLAN YAPILASMA KOSULLARI CERGEVESINDE YAPILASMAYA
MUSAADE EDILIR.

ORMAN KANUNUNUN 2.MADDESININ (B) BENDINE KONU OLAN ALANLARDA, YERLESIM ALANI
NITELIGINDEKI ALANLAR HUKUKiI DURUMDA OLABILECEK DEGISIKLIKLERIN SONUCUNA GORE, ORMAN
GENEL MUDURLUGU VE MILLI EMLAK GENEL MUDURLUGU GORUSLERI ALINARAK, BU PLANIN NUFUS
KABULLERI, ILKE VE KARARLARI DOGRULTUSUNDA INCELENEREK, BU ALANLARDA MAHKEME
KARARLARI SONUCU DOGACAK HAKLAR SAKLI KALMAK VE GEREKLI GEVRE DUZENI PLANI
DEGISIKLIGININ YAPILMASI KAYDIYLA ALT OLGEKLI PLANLARDA DEGERLENDIRILEBILIR. TARIMSAL
NITELIK KAZANMIS OLAN KISIMLARDA ISE CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI YAPILMASINA GEREK
DUYULMAKSIZIN BU PLANIN iLGILI HUKUMLERIi UYARINCA ISLEM YAPILIR.

2.8.3.2.FUAR, PANAYIR VE FESTIVAL ALANLARI

ULUSAL YADA ULUSLARARASI NITELIKTE TICARI MADDELERIN YADA HIZMETLERIN PERIYODIK
SURELI YADA SURESIZ SERGILENDIGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA KONUMLARI VE BUYUKLUKLERI
VAZIYET PLANINDA BELIRLENECEK PRESTIJ YAPILARI, GOSTERI VE SERGI YAPILARI ILE GENIS
SERVIS MEKANLARI, KONAKLAMA TESISLERIi, IBATDET TESISLERI ILE ALANDA YER ALACAK
FAALIYETLERIN IHTIYACI OLAN TICARI FAALIYETLER YER ALABILIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.8.3.2.1. MERMER BORSASI VE FUAR ALANI

“BELEDIYEMIiZ GEBZE ILCESI, PELITLI VE MOLLAFENARI MAHALLELERINDE PLANLANAN
MERMER BORSASI VE FUAR ALANI, ULKEMIiZDE URETILEN MERMER VE DOGAL TASLARIN PERIYODIK
SURELI YADA SURESIZ YERLI YADA ULUSAL PAZARA SUNULACAGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA
KONUMLARI VE BUYUKLUKLERI VAZIYET PLANINDA BELIRLENECEK PRESTIJ YAPILARI, GOSTERI VE
SERGI YAPILARI ILE GENIS SERVIS MEKANLARI, KONAKLAMA TESISLERI, IBADET TESISLERI ILE
ALANDA YER ALACAK FAALIYETLERIN IHTIYACI OLAN TiCARIi FAALIYETLER YER ALABILIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOz ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

BU ALANLARDA, MERMERCILIKLE ILISKISI OLSA DAHi CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE
VEYA OLUMSUZ ARZ EDEN GORUNTU, GURULTU VE HAVA KIRLILIGI OLUSTURAN iMALATLAR HIiGBIR
SEKILDE YER ALAMAZ.

BU ALANDA YER ALAN MESIRE ALANI, SAGLIK TESISi ALANI VB. OLARAK PLANLANAN ANCAK
TAHSISI ISLEMLERI TAMAMLANMAYAN ALANLAR ORMAN LEJANTI ILE BIRLIKTE GOSTERILMIS OLUP BU
ALANLARDA TAHSIS ISLEMININ TAMAMLANMASI KOSULU ILE PLAN DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN
UYGULAMA YAPILABILECEKTIR.

BU ALANDA AYRINTILI JEOTEKNIK ETUT GEREKTIREN ALAN (AJE) SINIRLARI iCERISINDE

IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI HAZIRLANMADAN UYGULAMAYA
GEGILEMEZ”
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2.8.3.3. MEZARLIK ALANI

ILGILI YASA VE YONETMELIKLER ILE DUZENLEMELER CERCEVESINDE OLUSTURULAN,
ICERISINDE KULLANIMIN TAMALAYICISI NITELIGINDE OLAN GASILHANE, MORG, IDARI TESIS VB.
TESISLERINDE YER ALDIGI ALANLARDIR. SOZ KONUSU KULLANIMIN TAMAMLAYICISI NIiTELIGINDE
OLAN TESISLERE ILISKIN YAPILAR ALANIN %2 SINDEN FAZLA OLAMAZ. YAPILACAK YAPILARIN
YUKSEKLIGI EN FAZLA 6.50M DIR.

2.9.KENTSEL SOSYAL ALT YAPI ALANLARI
2.9.1. EGITIM ALANLARI

KAMU YA DA OZEL KiSi YADA KURUMLARA AIT OKUL ONCESIi EGITIM TESISLERI VE
ILKOGRETIM TESISLERININ YAPILACAGI ALANLARDIR. PLANDA YERLERI TANIMLANANLARIN DISINDA
PLAN UZERINDE iFADE EDILEN VE ALAN BUYUKLUKLERI BELIRTILEN ILKOGRETIM TESIS ALANLARININ
OLUSTURULACAGI ALANLAR, BUYUKLUKLERI DEGISTIRILMEKSIZIN, ZEMIN YAPISINA,
TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

ILGILI ALANLARIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARININ YAPILMASI VE VARSA
PLANLARIN DEGISTIRLMESI ESNASINDA MILLI EGITIM BAKANLIGI VE iLGILI KURUM VE KURULUSLARIN
UYGUN GORUSUNUN ALINMASI GEREKMEKTEDIR. BU ALANLARDA YURT BINALARI ILE KAMPUS ICI
ZORUNLU KONAKLAMAYA YONELIK LOJMAN YAPILARI DISINDA KONUT AMACINA YONELIK YAPI
YAPILAMAZ.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.9.2 YUKSEK EGITIM TESISLERI VE KAMPUS ALANLARI

2547 SAYILI YUKSEK OGRETIM KANUNU KAPSAMINDA KURULMUS, ALANI
BELIRLENMIS VE BU PLAN KAPSAMINDA GOSTERILEN YADA HENUZ KURULMAMIS VE ALANI
BELLi OLMAYAN ANCAK PLANIN HEDEF YILI iGIN VE PLANLAMA KARARLARI ACISINDAN KURULMASI
ONERILEN YUKSEK OGRETIM KURUMU ALANLARIDIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKT_ERi, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOz QNUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.9.3. KULTUREL TESIS ALANLARI

KAMU YA DA OZEL K!$i YA DA KURUMLARA AT KU.LTUREL HIZMET BiNALvARI, HALK EGITIM
MERKEZLERI, KUTUPHANE, SINEMA, TiYATRO, SOSYAL TESISLER (HALI SAHA, DUGUN SALONU VB.)
VB. TESISLERIN YAPILDIGI ALANLARDIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
I§ARAKT_ERi, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOz (")_NUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.9.4. SOSYAL TESIS ALANI

SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINI ARTIRMAK AMACI ILE KAMU YA DA OZEL KiSi YADA
KURUMLARA AIT KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI
BAKIMEVi, REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI| GiBi FONKSIYONLARDA
HIZMET VERMEK UZERE AYRILAN ALANLARDIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA

KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOz ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.
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2.9.5. SAGLIK ALANLARI

KAMU YA DA OZEL KiSi YADA KURUMLARA AIT SAGLIK OCAGI, DOGUMEVI, DISPANSER,
POLIKLINIK HASTAHANE VB. FONKSIYONLARDA HIZMET VERECEK TESISLERIN YAPILDIGI
ALANLARDIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKT_ERi, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOz (")_NUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.9.6. IBADET ALANLARI

DINI HIiZMET YERLERI VE MUSTEMILATLARINA AYRILAN ALANLARDIR. BU ALANLARA AIT
YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN GEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB.
DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

2.9.7. SPOR ALANLARI

KENTIN VE BOLGENIN SPOR VE OYUN IHTIYAGLARINI KARSILAYAN ALANLARDIR. BU
ALANLARDA KENT OLGEKLERI HIYERARSISINE GORE GEREKLI SPOR VE OYUN ALANLARI BULUNUR.
BUNLAR FUTBOL, BASKETBOL, VOLEYBOL, TENIS, YUZME, ATLETIZM, BUZ PATENI VB. GIBI SPOR
FAALIYETLERINI IHTIVA EDEN AGIK VE KAPALI TESIS ALANLARIDIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.10.KENTSEL TEKNIK ALTYAPI
2.10.1.GENEL OTOPARKLAR (KAPALI VE ACIK)

DUZENLENDIGI ALANIN MEVCUT VE GELECEKTEKI SARTLARI VE IHTIYAGLARI GOZONUNDE
BULUNDURULARAK OLUSTURULAN. iHTIYACA GORE ACIK, KAPALI YA DA KATLI OLARAK BELEDIYELER
VEYA DIGER KAMU KURULUSLARI VE OZEL KiSILER TARAFINDAN YAPILAN VE ISLETILEN TESISLERIN
BULUNDUGU ALANLARDIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
lﬁARAKT_ERi, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOz QNUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.10.2. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

DOGAL GAZ BORU HATLARI, NATO BORU HATTI, ENERJI NAKIL HATLARI, ICME-KULLANMA
SUYU, KANALIZASYON HATLARI, KANAL ALANLARI, HER TURLU ILETISIM HATLARI KARAYOLU
ALANLARI AGIK-KAPALI OTOPARK ALANLARI, ARITMA TESISLERI, COP BIRIKTIRME VE FOSEPTIK
ALANLARI, GIBI SAGLIKLI TOPLUM VE GEVRE OLUSTURMAK AMACI ILE YAPILMAS|I GEREKEN TESIS VE
ALANLARIN TUMUDUR.

BU ALANLAR PLANDA GOSTERILDIGI ALANLARDA YER ALACAGI GiBI NUFUSUN GEREKTIRDIGI
SOSYAL VE TEKNIK DONATI ALANLARI ALT OLCEK PLANLARDA DA ONERILMEK ZORUNDADIR. PLANDA
ONERILEN ALANLAR AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.

DOGALGAZ VE PETROL TASIMA ALANLARINDA, BOTAS BOLGE MUDURLUGU ILE PETROL
TASIMA A.S.GENEL MUDURLUGU'NUN GORUSU ALINMADAN DOGALGAZ VE PETROL BORU HATTI
GUZERGAHI (BORU HATLARI) BOYUNCA VE POMPALAMA VE DAGITIM iISTASYONLARI (ISTASYON)
YAKIN GEVRESINDE SABIT VEYA GECICI YERLESIM, BINA, BENZINLIK, VB. TESIS KURULAMAZ. BORU
HATLARININ YAKIN GEVRESINDE YANICI VE PATLAYICI MADDELER DEPOLANAMAZ.

ARITMA TESISLERI VE COP DEPOLAMA ALANLARINDA CED YONETMELIGI HUKUMLERINE
UYGUN YER SECIMi YAPILACAKTIR.

YAPILASMA KOSULLARI ALT OLGEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.
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2.10.3. TIR, KAMYON, MAKINE PARKI VE GARAJ ALANI

YUK TASIMAK UZERE KULLANILAN KAMYON, ROMARKOR, DORSE VB. ARACLARIN PARK
ETMESI VE SERVIS ALMASI ICIN OLUSTURULMUS ALANLARDIR. SOZ KONUSU ALANDA ALANI
KULLANACAK ARAGCLARIN YIKAMA-YAGLAMA VB. IHTIYACALARININ KARSILANACAGI UNITELER VE BU
ARACLARI KULLANAN PERSONELIN KONAKLAMA VB. IHTIYACALARINI KARSILAYACAK UNITELER ILE
ALANDA GORULEN HIZMETLERE YONELIK IDARI TESIS, YAZIHANE VB. TESISLER YER ALABILIR.

_ BU ALANLARDA ALANIN %2 SINDEN FAZLA YAPI YAPILAMAZ. YAPILACAK YAPILARIN
YUKSEKLIGI EN FAZLA 6.50M DIR.

2.10.4. TERMINAL (OTOGAR) ALANI

SEHIRLER ARASI YA DA KIRSAL YOLCU TASIYAN OTOBUS, MIDUBUS VB. ARACLARIN SEVK VE
iDARE EDILDIGI, YOLCU INDIRME VE BINDIRME HiZMETLERININ GORULDUGU VE BU HiZMETLERE
YONELIK BEKLEME SALONLARI, YAZIHANELER, IDARI TESIiS, LOKANTA VB. TAMAMLAYICI TESISLERIN
BULUNDUGU ALANLARDIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.10.5. AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONLARI ALANI

BU PLANDA YAPILMAK_iSTENECEK AKARYAKIT VE LPG IKMAL i_STASYONLARI ILE ILGILI
OLARAK 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI YAPILMADAN
UYGULAMAYA IZIN VERILEMEZ.

AKARYAKIT ISTASYONLARI MEVCUT PLANLI VE RUHSATLI OLANLAR DISINDA ORMAN
ALANLARI, ORGANIZE SANAYi ALANLARI, KENTSEL SOSYAL TEKNIK ALANLARI DISINDA KALAN
ALANLARDA; YER VE KONUMUNUN OZELLIGINE VE KONUSU VE ILGI ALANINA GIREN KANUNLAR
KAPSAMINDA ONERILECEKTIR.

KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE “KARAYOLU '_I'RAFiK KANUNU" VE
“KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK" VE BU KONUDAKI
YAPILANMAYA ILISKIN DIGER MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.

BELEDIYELERIN YAPIM VE BAKIM AGINDAKI YOLLARIN KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE
BUYUKSEHIR BELEDIYESININ ILGILI BIRIMLERINDEN “GEGCIS YOLU ON iZiN BELGESI” ALINACAKTIR.

ALANDA EMSAL VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI DAHILINDE KALMAK SARTI ILE; BENZIN
ISTASYONU, LPG IKMAL iSTASYONU, MOTEL, KAMPING, LOKANTA GIBi TESISLER ILE TESHIRE VE
TICARETE YONELIK MAGAZALAR, RESMi VE SOSYAL TESISLER ILE SPOR TESISLERI YER ALABILIR.
ANCAK ALANDA “LPG IKMAL ISTASYONU” ILE KALABALIK GRUPLARIN YARARLANMASINA YONELIK
SOSYAL VE TICARI TESISLER (DUGUN SALONU, COK AMACLI SALONLAR, BUYUK MARKETLER VB
TESISLER) HER iKiSi BIRDEN YER ALAMAZ.

BU ALANLARDA YAPILANMA KOSULLARI,

EN FAZLA iNSAAT_ALANI KAT SAYISI (E=EMSAL) ; 0,30 )

EN FAZLA YAPI YUKSEKLIGI (HMAX) ; 7.00 METRE’ DIR

2.10.4.KUZEY MARMARA OTOYOLU

KUZEY MARMARA OTOYOLU PROJESI'NDE TUNEL ILE GEGILEN KESIMLERDE HAZIRLANACAK
OLAN VE IRTIFAK HAKKI TESIS EDILECEK PARSELLERDE TUNEL UYGULAMA PROJELERINE GORE

BI.ELiRLEVNECEK TUNEL USTU KULLANIM SARTLARI DOGRULTUSUNDA KARAYOLLARINDAN ALINACAK
IZIN DOGRULTUSUNDA YAPILASMAYA GIDILECEKTIR.
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