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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

o CaELS Karar Tarihi 11.03.2021
"::LQ} E'E,\LE‘__"—E‘E’;E’?EHE Karar No 135
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 08.01.2021 2021-1354284
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2021 yili Mart ay1 1. birlesimi 11.03.2021 Persembe
giinii saat 15:00 'te +yaptig1 toplantisinda alinan 135 sayili karardir.

KONU:

Kartepe Belediyesi, Masukiye Mahallesi, G24.d.2 ve G24.d.03.c nazim imar plani
paftalari, 217 ada 1, 3, 4 ve 5 No’lu parsellerde hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim
imar plan1 degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 11.02.2021 tarih ve 53. giindem maddesi olarak goriisiilen
ve Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Kartepe Ilgesi, Kartepe Belediyesi,
Magsukiye Mabhallesi, G24.d.2 ve G24.d.03.c nazim imar plan1 paftalari, 217 ada 1 No’lu
parsel (eski 3107), 3 No’lu parsel (eski 1191), 4 No’lu parsel (eski 688) ve 5 No’lu parsele
(eski 687) iliskin hazirlanan 1/5000 o6l¢ekli nazim imar plam1 degisikligi teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Kartepe Belediye Baskanligi- Plan ve Proje Miudiirliigi;
Belediyemiz, Kartepe Ilgesi, Kartepe Belediyesi, Masukiye Mahallesi, G24.d.2 ve G24.d.03.c
nazim imar plani paftalari, meri 1/25.000 6lcekli nazim imar planinda “Ticaret Alani”,
“Mevcut Konut Alan1” kullanimlari ve imar yolunda; meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar
planinda “Konut Alan1”, “Ticaret Alan1”, “Kiiltiirel Tesis Alan1”, “Park Alan1” kullanimlari
ve 20.00 metre genisligindeki imar yolunda kalan 217 ada 1, 3, 4 ve 5 No’lu parsellerin
bulundugu alanda ulagim siirekliliginin saglanmasi bununla birlikte turizm faaliyetlerinin
artmasi sonucu yatirimlarin yapilabilecegi alanlara ihtiyag duyulmasi sebebiyle bodlgenin
turizm alani ihtiyacinin giderilmesi adina;

1/25.000 o6lcekli nazim imar planinda 20.00 metre genisligindeki imar yolunun gilineye
otelenerek 217 ada 1 No’lu parselin “Ticaret-Turizm-Konut Alan1” (TICTK), “Ticaret Alan1”
ve imar yolu, 217 ada 3 ve 4 No’lu parselin “Ticaret Alan1” ve imar yolu, 217 ada 5 No’lu
parselin “Ticaret Alan1” olarak, 1/5000 6lgekli nazim imar planinda 217 ada 1 No’lu parselin
190 k/ha yogunluga sahip “Ticaret-Turizm-Konut Alan1” (TICTK), “Park Alani”, “Ozel
Sosyal Altyapt Alan1” ve 20.00 metre genisligindeki imar yolu, 217 ada 3, 4 ve 5 No’lu
parsellerin “Ticaret Alam1”, “Kiiltlirel Tesis Alan1” ve 20.00 metre genisligindeki imar yolu
olarak diizenlenmesi talebi ¢ercevesinde, gerek alanda yogunluk artigina sebebiyet vermemek
gerekse gosterim teknigi acisindan 217 ada 1 No’lu parselde 1/5000 o6lgekli nazim imar
planinda 217 ada 1 No’lu parselin yogunluk degeri yazilmaksizin “Ticaret-Turizm-Konut
Alanr” (TICTK), “Park Alan1”, “Ozel Sosyal Altyapt Alan1” ve 20.00 metre genisligindeki
imar yolu, 217 ada 3, 4 ve 5 No’lu parsellerin “Ticaret Alam”, “Kiiltiirel Tesis Alan1” ve
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20.00 metre genisligindeki imar yolu olarak diizenlenmesine yonelik 1/25000 ve 1/5000
olcekli nazim imar plani degisikliginin imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginca hazirlanarak
sunuldugu anlagilmistir.

S6z konusu nazim imar plan1 degisikligi teklifi ile ilgili olarak; Belediyemiz, itfaiye
Dairesi Baskanlig1, Ulasim Dairesi Baskanlig1 ve Kocaeli Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Midiirliigii *ne goriis sorulmus olup gelen cevabi yazilarda;

-Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanligi- Onleme ve Egitim Sube Miidiirliigii
22.01.2021 tarih ve 1372128 sayili yazisi ile; “...Binalarin Yangindan Korunma Yonetmelik
geregi plan degisikligi yapimasinin uygun goriildiigii... ”,

-Belediyemiz Ulasim Dairesi Bagkanligi 05.03.2021 tarih ve 1426925 sayili yazist ile;
“..parsel icerisinde otopark ¢oziilmesi, bolgede olusacak otopark ihtiyacimin karsilanmasina
yonelik "Genel Otopark Alam" ayrilmasi ve 20.00m'lik imar yolunun giineybatisinda yer alan
kavsak kavsagin ekli dosyada yer alan projeye uygun olarak diizenlenmesi onerildigi...”,

- Kocaeli Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii 12.02.2021 tarih ve 33421194
sayilh yazis1 ile; “..S6z konusu parsellerde yapilacak Nazim Imar Plam degisikliginin
yukarida yer alan yonetmelik maddesinde de belirtilen ve ilgi yaziniz ekinde gonderilen hesap
tablosunda da goriildiigii iizere yogunluk arttirict degisiklik olmamasi, mevcut hatlarin cazibe
ile ¢aliymasindan dolayr sistemin biitiinliigiiniin saglanmast amaciyla atiksu ve i¢mesuyu
hatlarimin  yerinde korunmasi, bélgede olusacak atiksularin kanalizayon sebekesine
baglanmas: kosuluyla Nazim Imar Plam degisikligi yapilmasinda sakinca bulunmadigi...”
seklinde goriis bildirilmistir.

Sonu¢ olarak; nazim imar plan1 ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri
mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen 1/25000 ve 1/5000 Slgekli nazim imar plani
degisikligi teklifinin; Ulagim Dairesi Baskanligi’nin goriisii dogrultusunda hazirlanan kavsak
projesinin planlara aktarilmasi ile 217 ada 4 No’lu parseldeki ada kenarlarinin yeniden
diizenlenmesi ve Kartepe Planlama Bolgesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Plan
Hiikiimleri’nin 2.3. Turizm Alanlar1 baghgimin altina 2.3.3. Karma Kullanim Alanlarn
maddesinin  “Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut karma kullanim
alanlari:  tek basina konut olarak kullaniimamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut
kullanimlarindan konut hari¢ sadece birinin veya ikisinin veya tamamumn birlikte yer aldigi
alanlardir. Imar planlarinda Ticaret+Konut, Ticaret+Turizm+Konut, Turizm+Ticaret karma
kullanim alanlarinda konut kullanimina da yer verilmesi halinde, konut kullaniminin
gerektirdigi sosyal ve teknik altyapr alanlarimin ayrilmasi zorunludur. Konut kullanim
oranlart alanda ger¢eklesecek proje ¢ercevesinde 1/1000 élgekli uygulama imar planlarinda
belirlenecektir. Imar planlarinda konutun yer aldigi karma kullanimlarda konut kullanim
oraminin belirtilmedigi hallerde en fazla % 30 konut kullanabilecegi varsayilir.” eklenmesi ve
plan degisikligine konu sahada gerceklestirilecek proje kapsaminda yapilagsma kosullarinin
alanin %350’sinin konut yapilmasina olanak saglayacak sekilde 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
planinda belirlenmesi kosuluyla Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yé&netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-41981578,
NiP-41040587 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifi 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde
gorisiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 01.03.2021
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Seklindeki Imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu, 11.03.2021 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Kartepe Belediyesi, Masukiye Mahallesi, G24.d.2 ve G24.d.03.c nazim imar plani
paftalari, 217 ada 1, 3, 4 ve 5 No’lu parsellerde hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim
imar plan1 degisikligi ile ilgili Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi
sekliyle oyland1 ve Ak Parti Meclis Grubu Uyeleri; Zinnur BUYUKGOZ, Mahmut YANDIK,
Hasan SOBA, Yasar CAKMAK, Sertan TUNCEL, Nevin Serra DEMIRKOL, Mustafa
SOYDABAS, Fikret HOCAOGLU, Muzaffer BIYIK, Abdullatif OZKAN, Biilent KOCAK,
Ahmet Hakan HOCAOGLU, Ismail RAMAZANOGLU, Sener SOGUT, Selattin
KABADAYIOGLU, Faruk DENLI, Ibrahim CIRPAN, Ali Yildirrm SEZER, Omer Burak
BARIS, Mehmet OLHAN, Zeki AYGUN, Ibrahim SIRIN, Hamza MACIT, Biinyamin
CIFTCI, Ciineyt ATALAY, Burak FIDAN, Sadettin ARIKBOGA, Zafer ALKAN,
Muhammet Mustafa KOCAMAN, Emine OZDEMIR, Ahmet OZUER, Eda ACIKYOL, Enes
AYDINLI, Ali KARAKAS, M. Yasin OZLU, Emre KAHRAMAN, Hasan Numan TONKA,
Nurettin  HOYLAN, Sadullah KELES, Ismail YILDIRIM, Ahmet UTAS, Mesut
CETINKAYA, Okan OZDIKMEN, Adnan TURAN, Ismail AKALIN, ismail AYSU, Hamza
SAYIR, Oguzhan ARTUT, Adem CARIKCI, Berna ABIS, Giizin TASTEKIN, Fatmanur
CELIK, Goknur BEKTAS ile MHP Meclis Grubu Uyeleri Ertam PEKER ve Ismet
GURLER’in kabul, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Halil ibrahim BASCIFTCI, Unal
OZMURAL, Hakan TANTA, Selim OZCAN, Engin TASDEMIR, Pmar NAAK, Ozgiir
YILMAZ, Mehmet Nuri PASA, Halis KOC, Ozlem CANKAYA, Orhan TANIS, Erhan
AKPINAR ve 1YI Parti Meclis Grubu Uyeleri; Fevzi CANBAZ, Nurettin BULUT, Nurcan
ACAROGLU GOKTAS’1n ret, SAADET Partisi Meclis Grubu Uyeleri Mustafa GURSOY ve
Zeki KARATAS 1n ¢ekimser oylarina karsin oyg¢oklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Berna ABIS
Baskan Katip Uye Katip Uye
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