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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI
. ocasL Karar Tarihi 11.03.2021
"‘:ﬁ !‘ agLsDiyEsi "~ |Karar No 132
Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 05.02.2021 2021-1392114
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2021 yil1 Mart ay1 1. birlesimi 11.03.2021 Persembe
giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 132 sayili karardir.

KONU:

Izmit Belediyesi, Sepetci, Sekbanli, Ayazma ve Kabaoglu Mahalleleri, 1/50000 dlgekli
G23b Cevre Diizeni Plani, 1/25000 6l¢ekli G23.b.3 ve 1/5000 6lgekli G23.b.19.¢-20.a.-20.b-
20.c-20.d nazim imar plan paftalari, G23.b.19.c.2.a- 2.b- 2.c- 2.d-3.b, G23.b.20.a.4.c-4.d,
G23.h.20.b.3.d-4.c-4.b-4.d, G23.b.20.c.1.a-1.b-1.c-1.d-2.a-2.d-4.a-4.b, G23.b.20.d.1.a-1.b-1.c-
1.d -2.a-2.b-2.c-2.d-3.a-3.b-4.a-4.b uygulama imar plan paftalari, “Sekbanli-Sepet¢i Kentsel
Doniisiim ve Gelisim Proje Alani” ve yakin g¢evresinde hazirlanan 1/50000 &lgekli ¢evre
diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani, 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
ile 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani-plan notu degisikligine 2.ask1
sliresi icerisinde yapilan itirazin degerlendirilmesi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 11.02.2021 tarih ve 75. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan; Belediyemiz, Izmit ilcesi, Izmit Belediyesi, Sepetci,
Sekbanli, Ayazma ve Kabaoglu Mahalleleri, 1/50000 6lgekli G23b Cevre Diizeni Plani,
1/25000 6lgekli G23.b.3 ve 1/5000 6lgekli G23.b.19.¢-20.a.-20.b-20.¢-20.d nazim imar plan
paftalari, G23.b.19.c.2.a- 2.b- 2.c- 2.d-3.b, G23.b.20.a.4.c-4.d, G23.b.20.b.3.d-4.c-4.b-4.d,
G23.h.20.c.1.a-1.b-1.c-1.d-2.a-2.d-4.a-4.b, G23.h.20.d.1.a-1.b-1.c-1.d -2.a-2.b-2.c-2.d-3.a-3.b-
4.a-4.b uygulama imar plan paftalari, “Sekbanli-Sepetci Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje
Alan1” ve yakin c¢evresinde hazirlanan ve ilk aski siiresi igerisinde yapilan itirazlarin
degerlendirilmesi sonrasinda Belediyemiz Meclisinin 12.11.2020 tarih ve 460 sayil karari ile
onaylanarak 3194 sayili Kanununun 8-b maddesi geregi 06.01.2021-04.02.2021 tarihleri
arasinda ikinci kez askiya ¢ikartilan 1/50000 6l¢ekli ¢evre diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000
Olgekli nazim imar plani, 1/1000 Slgekli uygulama imar plani ile 1/5000 6l¢ekli nazim ve
1/1000  olcekli uygulama imar plani-plan notu degisikligine yapilan itirazlar
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Izmit ilgesi, Izmit Belediyesi, Sepetci,
Sekbanli, Ayazma ve Kabaoglu Mahalleleri, 1/50000 6lcekli G23b Cevre Diizeni Plani,
1/25000 olgekli G23.b.3 ve 1/5000 dlgekli G23.b.19.¢-20.a.-20.b-20.¢-20.d nazim imar plan
paftalari, G23.b.19.c.2.a- 2.b- 2.c- 2.d-3.b, G23.b.20.a.4.c-4.d, G23.b.20.b.3.d-4.c-4.b-4.d,
G23.b.20.c.1.a-1.b-1.c-1.d-2.a-2.d-4.a-4.b, G23.b.20.d.1.a-1.b-1.c-1.d -2.a-2.b-2.c-2.d-3.a-3.b-
4.a-4.b uygulama imar plan paftalar, “Sekbanli-Sepet¢i Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje
Alan1” ve yakin g¢evresinde hazirlanarak Belediyemiz Meclisinin 13.08.2020 tarih ve 308
sayilt karar ile onaylanan ve 3194 sayili Kanunun 8-b maddesi geregince, 02.09.2020-
01.10.2020 tarihleri arasinda askiya cikartilip, yasal aski silirecinde yapilan itirazlarin
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degerlendirilmesi sonucunda Belediyemiz Meclisinin 12.11.2020 tarih ve 460 sayil1 karari ile
onaylanan 1/50000 6l¢ekli ¢evre diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani,
1/1000 6lgekli uygulama imar plani ile 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
plani-plan notu degisikligine 2. yasal aski siiresi igerisinde;

1- Mehmet Mete ERGUN tarafindan “tasinmazin iizerinde orman vasfi ve spor
tesis alam gosterildigi ve Orman Miidiirliigiine yapilan basvuruya alanin ormanla ilgisi
olmadigina dair cevap alindigi belirtilerek, sehven yapilan hatanin diizeltilmesi ve spor tesis
alanmimin konut alanina ¢evrilmesi” ile ilgili itiraz edildigi tespit edilmistir. S6z konusu itiraz,
Sakarya Orman Bélge Miidiirliigii- Izmit Orman Isletme Midiirliigiiniin 05.11.2020 tarih ve
2409765 sayili yazisina istinaden parselin - “orman sayilmayan sahalardan oldugu, 6831
sayili Kanunun 2/B maddesine gore orman simirlart disina ¢ikarilan yerlerden olmadigi”
anlasildigindan, parselin meri imar planlarinda “Orman Alaninda” kalan kisminin 1/50000
Olcekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Gelisme Alanlar1”, 1/25000 ve 1/5000 ol¢ekli
Nazim Imar Planlarinda “Spor Alam”, 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda ise “Acik
Spor Tesisi Alan1” olarak planlanmasi ve yap1 yaklasma mesafelerinin yeni olusan imar ada
formlarina gore yeniden diizenlenmesi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir. Parseldeki
spor tesis alan1 kullaniminin konut alanina ¢evrilmesine yonelik talep ise; genel plan kararlar
ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26/3 ve 5 maddelerine gére Komisyonumuzca
uygun goriilmemistir.

Ayrica Komisyon goriismeleri sirasinda, gerek Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
ve Toplu Konut Idaresi Baskanligmin(TOKI) onerileri, gerekse yogun vatandas talepleri
dogrultusunda planlama sinir1 icerisinde “Ozel Rekreasyon Alan1” kullanimi getirilen alanlara
sahip vatandaslarimizin magdur oldugu ve es giidiimlii yapilan 3194 sayili imar Kanunun
18.madde uygulamasi ¢aligmasinda sorunlarla karsilagildigr tespit edildiginden, olusan
vatandas magduriyetlerinin giderilmesi, uygulamada karsilagilan sorunlarin bertaraf edilmesi
ve tespit edilen diger sorunlarin diizeltilmesi amaciyla;

1- Planlama alaninda “Ozel Rekreasyon Alan1” kullanimina sahip bdlgelerin -323
No'lu parsel ve civarinda yer alan parseller hari¢c- tamammm, 3194 sayili Imar Kanunun
18.maddesi ile Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin 14.Maddesinde
tanimlar1 ve esaslari belirtilen “Diizenleme ortaklik payma” konu fonksiyonlardan “Konut

Alanr”, “Imar Yolu”, “Park ve Yesil Alan” ,” Cami” gibi kullanmimlara tahsis ve donati
dengesinin gozetilmesi suretiyle ayrilmasi,
2- Bu kapsamda, “Gelisme Konut Alan1” olarak onerilen bolgelerdeki yapilagsma

sartlarinin  -Meri uygulama imar plaminda Mezarlik Alanmimin civarindaki alan haricinde-
civar yapilasma sartlarina gore belirlenmesi, Mezarlik Alaninin civarindaki bolgelerin ise,
“diisiik yogunluklu bag bah¢e nizami yapilagsma sartlarina” uygun olacak sekilde “E=0.20 ve
Yencok=2 Kat, minifraz=2500 m*” kosullar1 ile planlanmas1 ve iist dl¢ekli planlarda gerekli
alansal ve yogunluk diizenlemelerinin yapilmasi,

3- Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alani sinir1 igerisinde bazi imar yollarinin
imar uygulamasina alinabilmesi i¢in plan onama sinirinin revize edilmesi,
4- Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alani sinirt igerisinde yer alan “Ilkokul”,

“Ortaokul” alanlar1 i¢in meri uygulama imar planinda 6nerilen yap yiiksekliklerinin, bélgenin
yatay mimari konsepti ile planlanmasina olanak saglanabilmesi adina, ilkokul alanlari i¢in
Yencok=3 Kat, Ortaokul Alanlar1 i¢in Yencok=4 kat olarak planlanmasi,

5- Uygulama Alaninda tahsis dengesinin saglanabilmesi i¢in, imar planlarinda
baz1 ilkokul, ortaokul ve lise alanlarinin 3194 sayili Kanunun 18.madde uygulamasinda Toplu
Konut Idaresine(TOKI) tahsis edilmesi sartiyla “Ozel Egitim Alan1” olarak planlanmast,

6- Alanda yapilan tahsis diizeltmeleri sonrasinda, bazi dere hatlarinin gegtigi
giizergahlarda “Gelisme Konut Alan1” ve “Saglik Tesisi Alaninda” kalan bazi adalardaki
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kullanimlarin ve yap1 yaklasma mesafelerinin derelere ait giizergah ve koruma hattinin
dikkate alinmasi suretiyle yeniden planlanmasi,

7- Meri uygulama imar planinda “Park ve Yesil Alan”, “Lise Alan1” ve Imar
Yolu” kullaniminda kalan 23-24-25-26 ve 27 No’lu parsellerin ve civariin bir kismimnin “T1
Ticaret Alanm1” olarak planlanmasi, yapilasma sartlarinin civar yapilagsma sartlarina uygun
olacak sekilde “E=1.00 ve Yengok=5 Kat” olarak planlanmasi ve iist dlgekli planlarda
Olcegine uygun diizeltmelerin yapilmasi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi CDP-304888,
NIP-41066833, NiP-41933634, UiP-41954924 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almus
degisiklik teklifinin 3194 sayili imar Kanunun 8-b maddesine istinaden, 5393 sayili Belediye
Kanununun 18.c ve 73. maddesi, 5302 sayil1 il Ozel Idaresi Kanununun 6.maddesi (b) bendi
2. fikrast ve 5216 sayili Kanunun 7-b, 7-c ve 14. maddelerine gore incelenerek karar verilmek
iizere isbu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 25.02.2020

Seklindeki Imar ve Bayindirlk Komisyonu Raporu, 11.03.2021 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Izmit Belediyesi, Sepetci, Sekbanli, Ayazma ve Kabaoglu Mahalleleri, 1/50000 dlgekli
G23b Cevre Diizeni Plani, 1/25000 6l¢ekli G23.b.3 ve 1/5000 6lgekli G23.b.19.¢-20.a.-20.b-
20.c-20.d nazim imar plan paftalari, G23.b.19.c.2.a- 2.b- 2.c- 2.d-3.b, G23.b.20.a.4.c-4.d,
G23.h.20.b.3.d-4.c-4.b-4.d, G23.b.20.c.1.a-1.b-1.c-1.d-2.a-2.d-4.a-4.b, G23.b.20.d.1.a-1.b-1.c-
1.d -2.a-2.b-2.c-2.d-3.a-3.b-4.a-4.b uygulama imar plan paftalari, “Sekbanli-Sepet¢i Kentsel
Doniisiim ve Gelisim Proje Alam1” ve yakin ¢evresinde hazirlanan 1/50000 6lgekli gevre
diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plant
ile 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plani-plan notu degisikligine 2.ask1
siiresi icerisinde yapilan itirazin degerlendirilmesi ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu
Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Berna ABIS
Baskan Katip Uye Katip Uye
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