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Evrak Tarih ve No 05.02.2021 2021-1392810
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2021 y1l1 Mart ay1 1. birlesimi 11.03.2021 Persembe
giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 124 sayili karardir.

KONU:

Basiskele Belediyesi, Yenikdy ve Kilicaslan Mahalleleri, G23c08b, G23c09a nazim
imar planmi paftalarin1 kapsayan alanda hazirlanan 1/50000 6l¢ekli ¢evre diizeni, 1/25000 ve
1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisiklikleri.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin  11.02.2021 tarih ve 63. gindem maddesi olarak
Komisyonumuza havale edilen Belediyemiz, Basiskele ilcesi, Basiskele Belediyesi, Yenikdy
ve Kiligaslan Mahalleleri, G23c08b, G23c09a nazim imar plani1 paftalarim1 kapsayan,
Belediyemiz Meclisi'nin 14.01.2016 tarih ve 65 sayili karari ile 1/5000 6lgekli nazim imar
planinda plan onama sinir1 disina ¢ikarilan 1/25000 6lgekli nazim ve 1/50000 olgekli ¢evre
diizeni planinda Diger Tarim Alan1 olarak diizenlenen alan ve gevresinde yapilan ¢aligmalar
sonucu yeraltt kaynak suyuna rastlanilmis olup kaynak suyunun turizm potansiyelini
kullanarak turizm kullaniminin gelistirilmesinin bolgenin sosyal ve ekonomik yonden
kalkinmasin1 saglayacagi ©Ongoriilmiis ve bu dogrultuda turistik faaliyetlerin bolgede
toplanmasina olanak saglayacak 1/50000 o6lgekli ¢evre diizeni, 1/25000 ve 1/5000 olgekli
nazim imar plani degisikligi teklifleri Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Basiskele Ilgesi, Yenikdy ve Kiligaslan
Mabhalleleri, G23c08b, G23c09a nazim imar plani paftalari, meri 1/50000 6lgekli ¢evre diizeni
planinda ‘‘Kentsel Yerlesme Alanlarr’’ ve ‘‘Diger Tarim Alanlarr’’, 1/25000 6l¢ekli nazim
imar planinda ‘‘Mevcut Konut Alanr’’, ‘‘Giiniibirlik Tesis Alan1’> ve ‘‘Diger Tarim
Alanlarr’’ kullaniminda, 1/5000 6lgekli nazim imar planinda ise ‘‘Mevcut Konut Alam’’,
““Giiniibirlik Tesis Alan1’’ ve ‘‘Diger Tarim Alanlar’>’ kullaniminda kalan alanin, bolgede
¢ikan yeralt1 kaynak suyunun kullanimi amaciyla turizm faaliyetlerinin yapilmasi gerekgesi
ile kaynak suyunun oldugu alanda giiniibirlik tesis alaninin formunun yeniden diizenlenerek
dogusunda yer alan derenin giizergaht boyunca c¢evresinin rekreasyon alani olarak
planlanmasi etrafinda da tercihli kullanim alanlarinin olusturulmasi hedeflenmis ve bu
dogrultu da 1/50000 6lgekli gevre diizeni planinda ‘‘Kentsel Yerlesme Alanlarr’’, 1/25000
olgekli nazim imar planinda ‘“Mevcut Konut Alam”’, ‘“Giiniibirlik Tesis” ve ‘‘Rekreasyon
Alanr’’, 1/5000 dlgekli nazim imar planinda ““Ticaret-Turizm-Konut Alam(TiCTK)”,
““Sosyal Tesis Alam”’, “‘Dini Tesis Alan1’’ ve ‘‘Park Alan1’’ olarak diizenlenmesine
yonelik 1/50000 dlgekli cevre diizeni, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi
teklifinin, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginca hazirlanarak sunuldugu anlasilmustir.

Sonuc¢ olarak, Belediyemiz, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigi tarafindan
hazirlanan, nazim imar planm1 ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata
aykirilik teskil etmeyen 1/50000 6lgekli cevre diizeni, 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar
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plan1 degisikligi teklifinin bdlgede cikan yeralti kaynak suyu potansiyelinin maksimum
kullanim1 ve ileride olusabilecek talepler gbz oniinde tutularak plan degisikligi sinirmin bu
alana komsu mevcut konut alanlarini da igine alacak sekilde genisletilmesi ve bdlgenin “Ozel
Proje Alam” olarak belirlenmesi, bu kapsamda ‘“Ticaret-Turizm-Konut Alam(TiCTK)”’
kullannminin kaldirilmasi, dere boyunca planlanan rekreasyon alanimmin dogusunda ve
batisinda turizm faaliyetlerinin yapilmasina olanak saglayacak sekilde ‘‘Turizm Alam”’
planlanmas1 ve diger kullanimlarin ‘‘Mevcut Konut Alan1’’, ‘‘Giiniibirlik Tesis Alan1”’,
““Rekreasyon Alam”’, *‘Dini Tesis Alam’> ve ‘‘Park Alanr’’ olarak diizenlenmesi,
Basiskele ilcesi 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani Plan Notlarma 2.12. maddesi olarak “Ozel
Proje Alani (Bagsiskele Termal Turizm Alani): Basiskele Ilcesi, Yenikéy Mahallesi sinirlart
icerisinde bulunan kaynak suyunun turizm potansiyelini kullanarak turizm kullaniminin
gelistirilmesi ile bolgenin sosyal ve ekonomik yonden kalkinmasimin saglanmast amaciyla
planda sinirlar belirlenen alandir.

Soz konusu alanda yapilagsma kosullart ve min. parsel biiyiikliikleri turizmi tesvik
edecek ve tercihli kullamima olanak saglayacak sekilde 1/1000 olgekli uygulama imar
planlarinda belirlenecektir.

Yapilacak tesislerde termal su kullanimi talep edilmesi halinde termal suyun
baglantisi ve kullamimi ile ilgili projelerin hazirlatilarak ilge belediyesine onaylatiimasi
zorunludur.” hitkmiiniin eklenmesi sureti ile 1/50000 6lgekli ¢evre diizeni, 1/25000 ve 1/5000
olgekli nazim imar plani degisikligi teklifleri Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi ICDP-169206
(1/50000 ICDP), NIP-41703061 (1/25000 NiP), NIP-41857377 (1/5000 NiP) seklinde PIN
(Plan Islem Numaras1) almis degisiklik tekliflerinin 5393 sayili Belediye Kanununun 18-C
maddesi ile 5216 Sayili Yasanin 7-b ve 14. maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
gorisiilerek karar verilmek lizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 03.03.2021

Seklindeki Imar ve Bayindirlk Komisyonu Raporu, 11.03.2021 tarihli meclis
toplantisinda goriislilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Bagiskele Belediyesi, Yenikdy ve Kiligaslan Mahalleleri, G23c08b, G23c09a nazim
imar planmi paftalarini kapsayan alanda hazirlanan 1/50000 6l¢ekli ¢evre diizeni, 1/25000 ve
1/5000 6lgekli nazim imar plam degisiklikleri ile ilgili Imar ve Baymndirhk Komisyonu
Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.
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