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Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 17.09.2020 2020/1119048
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2021 yil1 Mart ay1 1. birlesimi 11.03.2021 Persembe
giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 119 sayili karardir.

KONU:

Bagsiskele Belediyesi, Dogantepe Mahallesi, G23¢ ve G24d ¢evre diizeni plani paftasi,
G23c.2, G24d.1, G23c.05¢c, G23c.10a, G23c.10b, G24d.01d, G24d.06a nazim imar plani
paftalart sinirlar1 igeresinde hazirlanan 1/50000 olgekli ¢evre diizeni plani degisikligi ile
1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 11.02.2021 tarih ve 44. giindem maddesi olarak goriisiilmek
iizere Komisyonumuza havale edilen Belediyemiz, Basiskele Ilgesi, Basiskele Belediyesi,
Dogantepe Mahallesine iliskin hazirlanan 1/50000 6l¢ekli ¢evre diizeni plani ile 1/25000 ve
1/5000 6lgekli nazim imar plan1 degisiklikleri teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Basiskele Belediye Baskanligi’nin 31.05.2018 tarih ve
749 sayilh yazis1 ile, Dogantepe Mahallesi’nde yasanan magduriyetlerin ortadan
kaldirilmasina iliskin mahalle muhtar1 ve vatandaglardan talepler geldigini, bu taleplerden
bazilarimin Belediyesi’nce uygun goriildiiglinii fakat bu diizenlemelerin nazim imar planm
degisikligi gerektirdigini belirterek s6z konusu degisikliklerin onaylanmasini talep ettigi tespit
edilmistir. Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nca yapilan tespitler sonucunda gelen
taleplerin miinferiden degerlendirilmesinin s6z konusu planda yer alan ulagim sistemini ve
plan biitiinliigiinii bozacagindan Dogantepe Mahallesi’nin tamaminda mevcut ulagim akslari,
yerlesime uygunluk durumu, halihazir durum ve miilkiyet durumu dikkate alinarak Imar ve
Sehircilik Daire Baskanligi’nca 1/50000 olcekli ¢evre diizeni plani ile 1/25000 ve 1/5000
Olcekli nazim imar plani degisiklikleri hazirlanarak Komisyonumuza sunuldugu anlagilmistir.

Hazirlanan teklifte;

e 1/5000 6lgekli nazim imar planinda Ovacik Mahallesi sinirlarindan baslayip Dogantepe
Mahallesinin dogusu ve gilineyinden gecerek Yuvacik Yakacik Mahallesi’ne baglanan
20 metre genisligindeki imar yolunun mahalleler arasi baglantiy1 saglayan ana ulasim
aks1 olarak planlandigi, fakat bu yolun yerlesim merkezi niteligindeki yogun konut
dokusunun oldugu alanlardan gectigi, yogun bir sekilde sahis miilkiyetindeki
tasinmazlardan gectiginden yiiksek kamulastirma maliyetlerine neden oldugu ve bazi
bolgelerde yiizey sekilleri agisindan acilabilmesi zor noktalardan gectigi belirlenmistir.
Bu gerekgelerle; Kiraz Deresinin dogusunda yer alan, mevcutta bir kismi agilarak kente
hizmet eden ve mevcut nazim imar planinda 17 metre genisligindeki mahalleler arasi
baglantiy1 saglayan imar yolunun 20 metre olarak diizenlendigi, boylece kamulastirma
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maliyetlerinin azaltildig1 ve transit gecisi saglayacak yolun mahallenin bati sinirina
tasindigi,

e Milli Savunma Bakanlig1 Ingaat Emlak Bolge Baskanliginin 26.03.2015 tarih ve 4220-
283-15 sayili yazisina istinaden mevcut 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda “Askeri
Alan” olarak planlanan ve sahis miilkiyetlerinin yogunlukta oldugu alanin bir kisminin
“Gelisme Konut Alan1”, bir kismmin mahallenin kirsal niteliginin korunmasi amaciyla
“Diger Tarim Alan1”, bir kisminin ise bdlgede yasayacak niifusun donati ihtiyacinin
karsilanmas1 amaciyla donati alanlari olarak planlandigi,

e Kocaeli Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin 25.12.2019 tarih ve E.26112
sayill yazisinda, Kurtulug Caddesi’nden gecerek Kiraz Dere’ye akan dere yataklariin
imar planlarina islenmesi amaciyla DSI Genel Miidiirliigii, 1.Bélge Miidiirliigii’niin
onayl1 debi degerlerine gore hazirlanan dere glizergahinin nazim imar planina islendigi,

e Plan onama s igerisinde yer alan alana iliskin uygulamaya esas 1/1000 olgekli
uygulama imar plani taslagi olusturuldugu, bu taslak planda mevcut uygulama imar
planinda yer alan ulasim semasinin durumunun, sosyal donati alanlarnin, imar
yollarinin glizergdhlarinin ve imar adalarmin boyut ve biyiikliklerinin 18.madde
uygulamasi yapimini kolaylastiracak ve alanda yasanan magduriyetlerin giderilmesini
saglayacak sekilde yeniden diizenlendigi, yapilan bu taslak planda 1/5000 6l¢ekli nazim
imar plan1 degisikligi gerektiren noktalarin nazim imar planina aktarildig,

e Plan degisiklik sinir1 icerisinde yasayacak niifusun ihtiyact olan sosyal donatilarin
nazim imar plani tizerinde gosterilmesi neticesinde Basiskele Planlama Bolgesi Sosyal
Donat1 Alan Gereksinimi Tablosundan B-10 No’lu planlama bdlgesinin c¢ikartilarak
tablonun yeniden diizenlendigi tespit edilmistir.

Ayrica Basiskele Belediyesi’nin ilgi yazisi tarafimiza iletilen ve Dogantepe Mahallesi
muhtar1 tarafindan teklif edilen degisiklik teklifleri kapsaminda nazim imar plani
degisikligi gerektiren hususlardan;

1. 101 ada 1, 2, 3, 4 ve 5 No’lu parsellerin 2B kapsaminda orman vasfindan ¢ikarildigi
belirlendiginden s6z konusu parsellerin “Orman Alan1” olan kullanimlarmin “Konut
Alan1” olarak diizenlendigi,

2. Mevcut uygulama imar planinda “Agaglandirilacak Alan” fonksiyonuna sahip 135 ada 1
No’lu parselde yapi1 kayit belgesi bulunan konut bulunmasi sebebiyle parselin egim
acisindan yapilagmaya uygun olan kisimlarinin “Konut Alan1” ve “Park Alan1” olarak
diizenlendigi,

3. Halihazirda Tavuk Ciftligi amacgh yapilmis yapilarin bulundugu 156 ada 9, 10, 11, 19, 20,
21 parseller ile 162 ada 1 No’lu parsellerin fonksiyonlarinin “Ticaret Alan1” olarak
diizenlendigi,

4. 146 ada 1, 6 ve 7 No’lu parsellerde mevcutta mesken yapist bulundugundan parsellere
yagsanan magduriyetin giderilmesi amaciyla s6z konusu alanin bir kisminin “Konut
Alan1” olarak diizenlendigi,

5. 179 ada 10 No’lu parselde yer alan “Park Alam” kullanimi ile “Ibadet Alami”
kullanimlarinin “Park Alan1” kullaniminin daha erisilebilir noktaya getirilmesi amaciyla
yer degistirildigi,

6. 152 ada 26 No’lu parselde halihazirda su deposu yapist bulunmasi sebebiyle “Orman
Alan1” kullaniminin “Teknik Altyapt Alan1” olarak diizenlendigi,
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7. 177 ada 5 No’lu parselin meri imar planinda tamaminin sosyal donati alanlarinda
kalmasimin parsel malikine yaratacagi magduriyetin ¢oziilmesi amaciyla s6z konusu
parselde yer alan “Egitim Tesisleri Alan1” fonksiyonunun miilkiyeti Maliye Hazinesi’ne
ait olan 160 ada 1 No’lu parsele tasindigi, 177 ada 5 No’lu parselde yer alan “Egitim
Tesisleri Alan1” fonksiyonunun “Konut Alan1” olarak diizenlendigi,

8. 168 ada 15 ve 16 No’lu parsellerde parsel maliki tarafindan yaptirilan Jeolojik-Jeoteknik
Etiit raporunun mevcut yerlesime uygunluk haritalarina islenmesi ile alanin “Onlemli
Alan” olarak nitelendirildigi, bu kapsamda meri imar planinda “Park Alan1” kullaniminin
“Konut Alan1” diizenlenmesi talep edildigi, fakat bu talebin “Park Alan1” kullaniminin
biitiinliigiinii bozacagi gerekcesi Imar ve Sehircilik Dairesi’nce uygun olmayacag
degerlendirildiginden imar planina igslenmedigi tespit edilmistir.

e Yukarida bahsi gecen degisikliklere istinaden kamu kurum ve kuruluslarindan ilgili
kurum gorislerinin alindigi,

e Yapilan degisiklerle birlikte 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani revizyonu kapsaminda
imar adalar1 tizerindeki yogunluk degerlerinin diizenlendigi,

e 1/5000 olcekli nazim imar planmi degisiklikleri ile birlikte iist dlgek planlarin da
etkilendigi belirlenmis olup 1/25000 6l¢ekli nazim ve 1/50000 olgekli cevre diizeni
planinda gerekli diizenlemelerin yapildig1 tespit edilmistir.

Sonug olarak; kentin gelisme egilimleri, sorunlari ve potansiyelleri dikkate alinarak
hazirlanan, ilge genelinde kentin gelismesine katki saglanmasi i¢in her tiir dlcekteki imar
planinda ihtiyaglara cevap vermeyen noktalara miidahale edilmesi amaciyla hazirlanan,
yogunluk artisindan dolay: artan niifusun ihtiyaci olan donatinin fazlasini karsilayan ve sosyal
donatilarda azalmaya sebep olmayan, nazim imar planit ana kararlar1 ve temel planlama
prensiplerine aykirilik teskil etmeyen 1/50000 olcekli gevre diizeni plani ile 1/25000 ve
1/5000 o6lg¢ekli nazim imar plani degisiklikleri teklifi 168 ada 15 ve 16 No’lu parsellerde
yasanan magduriyetin giderilmesi amaciyla parsellerin toplaminin yaklagik %55°lik kisminin
“Konut Alan1”, diger kisimlarmmin sosyal donati alani olarak diizenlenmesi suretiyle
Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi CDP-503688
(1/50000), NiP-41272724 (1/25000) ve NiP-41825170 (1/5000)seklinde PIN (Plan Islem
Numarasi) almig degisiklik tekliflerinin, 5393 sayili Belediye Kanunu'nun 18-c maddesi ve
5302 sayil1 11 Ozel Idaresi Kanununun 6.maddesi, b bendi, 2. fikras1 ve 5216 sayili Kanunun
7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek {izere is bu
rapor tarafimizca diizenlenmistir. 03.03.2021

Seklindeki Imar ve Bayindirlk Komisyonu Raporu, 11.03.2021 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Basiskele Belediyesi, Dogantepe Mahallesi, G23¢ ve G24d ¢evre diizeni plan1 paftasi,
G23c.2, G24d.1, G23c.05c, G23c.10a, G23c.10b, G24d.01d, G24d.06a nazim imar plani
paftalart smirlar igeresinde hazirlanan 1/50000 olgekli ¢evre diizeni plani degisikligi ile
1/25000 ve 1/5000 olgekli nazim imar plami degisikligi ile ilgili imar ve Bayindirlik
Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve oybirligi ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Berna ABIS
Baskan Katip Uye Katip Uye
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