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T.C.
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI
P Karar Tarihi 11.02.2021

ﬁ.’ ﬁ ‘ BUYUKSEHIR
s DV Karar No 85
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 11.12.2020 2020-1320290
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2021 yili Subat ayr 1. birlesimi 11.02.2021
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 85 sayili karardir.

KONU:

Gebze Belediyesi, Bal¢ik Mahallesi, 1/50000 o6lgekli G22.b Cevre Diizeni Plani,
1/25000 ol¢ekli G22.b.2, G22.b.3 nazim, 1/5000 olgekli G22.b.14.b-14.c nazim ve 1/1000
Olgekli G22.b.14.b.3.c-3.d-4.c, G22.b.14.c.1.b-1.c-2.a-2.b-2.c-2.d uygulama imar plan
paftalart yaklasik 95 hektarlik alanda hazirlanan 1/50000 olgekli Cevre Diizeni, 1/25000 ve
1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ile 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:
Belediyemiz Meclisinin 17.12.2020 tarih ve 53. giindem maddesi olarak goriisiilen ve

Komisyonumuzun tetkikine sunulan; Belediyemiz, Gebze ilgesi, Gebze Belediyesi, Balcik
Mahallesi, 1/50000 o6l¢ekli G22.b Cevre Diizeni Plani, 1/25000 olgekli G22.b.2, G22.b.3 ve
1/5000 6l¢ekli G22.b.14.b-14.c nazim imar plan paftalar ile 1/1000 6lgekli G22.b.14.b.3.c-
3.d-4.c, G22.b.14.c.1.b-1.c-2.a-2.b-2.c-2.d uygulama imar plan paftalarinda yaklasik 95
hektarlik alanda hazirlanan 1/50000 6lg¢ekli Cevre Diizeni, 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim
imar plani ile 1/1000 O6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Balgik
Mabhallesi, 1/50000 olcekli G22.b Cevre Diizeni Plani, 1/25000 6lgekli G22.b.2, G22.b.3 ve
1/5000 olgekli G22.b.14.b-14.c nazim imar plan paftalari ile 1/1000 6l¢ekli G22.b.14.b.3.c-
3.d-4.c, G22.b.14.c.1.b-1.c-2.a-2.b-2.c-2.d uygulama imar plan paftalarinda, 452200-453500
yatay ve 4526000-4527500 dikey koordinatlari arasinda yaklasik 95 hektarlik alanda Toplu
Konut Idaresi Baskanliginca proje gelistirilmesi ngoriilen ve Rezerv Yapi Alani olarak
belirlenmis yaklasik 40 hektarlik alan ile civarinda biitiinciil planlanma yapilabilmesi i¢in
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginca hazirlanan 1/50000 &lgekli Cevre Diizeni Plani,
1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi
teklifi ile;

1- 1/500000 &lcekli Kocaeli Cevre Diizeni Plan1 ve 1/25000 &lgekli Nazim Imar
Planinda mera gosteriminde kalan Kamu Orta Mali Siciline kayitl mera vasifh
249 ada 26 ve 29 No’lu parseller ile Hazine adma kayith 250 ada 13 No’lu
parselin, 6306 sayili Kanunun 3 iincli maddesinin altinci fikrasinda bulunan
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“25/2/1998 tarih ve 4342 sayili Mera Kanunu kapsaminda olup riskli alanlarda ve
riskli yapilarda yasayanlarin nakledilmesi igin Bakanlik¢a ihtiya¢ duyulan
tasinmazlar, 4342 sayili Kanunun 14 iincii maddesinin birinci fikrasinin (g)
bendindeki alanlardan sayilarak, tahsis amaglari ayni maddeye gore degistirilip
tapuda Hazine adina tescil edilir; bu hiikiim geregince Kamu Orta tasinmazilar
hakkinda bu Kanuna gore uygulamada bulunulur” hikmii uyarinca tahsis
amacinin degistirilerek Hazine adimna tescilinin yapilarak Bakanlik Oluru ile
Rezerv Yap1 Alani olarak belirlendiginden s6z konusu Mera Gosteriminin 1/50000
Olcekli Kocaeli Cevre Diizeni Plam1 ve 1/25000 6l¢ekli nazim imar planindan
kaldirilmasi,

Meri 1/25000 6lcekli nazim imar planinda biiyiik kismi “Gelisme Konut Alanlar1”
az kismi “Depolama Alan1”, “Sanayi Alan1” ve “Imar Yolu” kullaniminda kalan ve
Rezerv Yapr Alani olarak belirlenen 249 ada 26 ve 29 No’lu parsel ile 250 ada 13
No’lu parsellerin “Sanayi Alam1” disindaki kisimlarinin 1/25000 6lgekli nazim
imar planinda “Kiiciik Sanayi Alanlar1”, “Gelisme Konut Alanlar1”, “Depolama
Alanlar1”, “Biiyiikk Kentsel Yesil Alanlar”, “Toptan Ticaret Alanlar1”, “Sosyal
Donati1 Alanlar1”, “Imar Yollar” kullanimlarina ayrilmasi,

Rezerv Yap1 Alani disarisinda kalan ve meri 1/25000 6lgekli nazim imar planinda
“Gelisme Konut Alanlar1” kullanimindaki alanin bir kisminin; Rezerv Yapi
Alaninda iiretilen plan kararlari, bdlgedeki ulasim semasi, kentsel doku ve TOKI
tarafindan yapilacak uygulamalarinda gozonlinde bulundurulmasi suretiyle
“Sosyal Donat1 Alan1” ve “Biiyiik Kentsel Yesil Alanlar” olarak planlanmasi,

Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda,”Park ve Yesil Alan”, “Belediye Hizmet
Alanr”, “Egitim Alam”, “Teknik Altyap: Alan1”, “Genel Otopark Alani”, “Imar
Yolu” kullanimlarinda kalan ve Rezerv Yap1 Alani olarak belirlenen 249 ada 26 ve
29 No’lu parsel ile 250 ada 13 No’lu parsellerin “Kamu Hizmet Alan1”, “Belediye
Hizmet Alan1”, “Park ve Yesil Alan”, “Kiiciik Sanayi Alan1”, “Imar Yolu”, “Toplu
Isyerleri”, “Depolama Alan1”, “Ibadet Alan1”, “Egitim Alan1”, “Gelisme Konut
Alant”, “Saglik Alan1”, “Genel Otopark™ olarak planlanmasi,

Rezerv Yap1 Alani disarisinda kalan ve meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda
“Gelisme Konut Alan1”, “Egitim Alan1”, “Imar Yolu”, “Park ve Yesil Alan”,
“Ibadet Alan1”, “Belediye Hizmet Alani”, “Saglik Alan1” ve “Ticaret Alan1 (T3)”
kullaniminda kalan bolgelerin Rezerv Yapi Alaninda iireilen plan kararlari ile daha
kullanilabilir ada formlar1 olusturulabilmek ve bolgeye yiiklenen roliin
gerceklesebilmesi adina yeniden tasarlanan ulagim semasinin dikkate alinmasi
suretiyle “Gelisme Konut Alan1”, “Egitim Alan”, “Imar Yollar1”, “Park ve Yesil
Alan”, “Ibadet Alan1”, “Belediye Hizmet Alan1”, “Saglik Alan1”, “Kamu Hizmet
Alan1”, “Kiiciik Sanayi Alan1”, “Depolama Alan1” olarak planlanmasi,

Gelisme Konut Alanlar1 i¢in yogunluk degerlerinin 40 ve 45 kisi/ha olarak
diizenlenmesi,

Rezerv Yap1 Alan sinirlarinin 1/5000 6lgekli nazim imar planina eklenmesi,

Imar uygulama sinirmin 1/5000 dlgekli nazim ve 1/1000 lgekli uygulama imar
planinda taslak parselasyon planina gére yeniden diizenlenmesi,
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9- Meri 1/1000 olgekli uygulama imar planinda “Gelisme Konut Alanlar1” igin
Onerilen yapilasma kosullarinin aynen korunmasi, yapi1 yaklasma mesafelerinin
yeni olusan imar ada formlari, yol genislikleri ve komsu kullanimlarin dikkate
alinmasi suretiyle plan {izerinde yeniden diizenlenmesi,

10- 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda onerilen “ilkokul Alam”, “Ortaokul
Alan1”, “Egitim Tesisleri Alani(Lise ve Mesleki)” “Resmi Kurum Alan1”,
“Belediye Hizmet alan1” ve “Saglik Tesisi Alan1” kullanimlarina iliskin yapilagsma
sartlarinin; ““ E=1.00 ve Yengok= 3 Kat” olarak diizenlenmesi,

11-1/1000 o6lgekli uygulama imar planinda Onerilen “Depolama Alanlar1” igin
yapilasma sartlarinin “ E=0.25”, “Kiiciik Sanayi Alanlar1” i¢in “E=1.00 ve
Yengok=9.50 m” olarak diizenlenmesi,

12-1/1000 olcekli uygulama imar planinda oOnerilen “Toptan Ticaret Alan1” igin
yapilagma sartlarinin; “30.00 metrelik imar yolundan 15.00 metre, 12.00 metrelik
imar yolundan 10.00 metre diger cephelerinden 5.00 metre yap1 yaklasma mesafesi
ile E=0.80 ve Yencok=12.00 metre” olarak diizenlenmesi,

13-1/1000 dlgekli uygulama imar planinda onerilen “ibadet Alanlari(Cami)” igin
yapilasma satlarinin; “tim cephelerinden 5.00 metre yapi yaklasma mesafesi,
E=1.00 ve Y=Serbest” olarak diizenlenmesini igeren 1/50000 ol¢ekli Cevre
Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 o6l¢ekli nazim imar plani ile 1/1000 &lgekli
uygulama imar plani degisikliginin sunuldugu anlagilmistir.

S6z konusu plan degisikligi teklifinin; Gebze Ilgemiz ve civarinda kent igerisinde
stkismis ve carpik olarak muhtelif yerlere dagilmis olan kiiciik sanayi tesisi alanlarinin bir
araya toplanarak diizensizligin ve karmasanin 6niine gecilebilmesi, Rezerv Yap1 Alani olarak
ilan edilen bolgedeki meri imar plant kararlarinin  form olarak diizenli bir yapida
olmayisindan dolay1r cevresindeki ulagim semas: ve konut kullanimlarinin da birlikte
degerlendirilerek parcacil planlama ve imar uygulamasi islemlerinin yapilabilmesine olanak
tanimak amaciyla hazirlandig1, yapilan degisiklik sonrasinda nitelikli ve daha kullanilabilir
ada formlarmin olusturuldugu, yogunluk artisina yol ac¢ilmadigi ve donati dengesinin
saglandig tespit edilmistir.

Sonug olarak; Kocaeli 1/50000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani, nazim imar plani ana
kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen s6z
konusu 1/50000 o6lcekli ¢evre diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani ile
1/1000 olgekli uygulama imar planmi degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32.maddesi 2.bendi geregi CDP-153551,
NIP-41547231, NiP-41479640, UIP-41518232 scklinde Plan islem Numaralar1 (PIN) almis
degisiklik teklifinin 2985 sayili Kanunun 4. maddesine istinaden 5393 sayili Belediye
Kanununun 18-c maddesi, 5302 sayil1 il Ozel idaresi Kanununun 6. maddesi b bendi 2. fikrasi
ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7-b, 7-c ve 14. maddesi geregi Belediyemiz
Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere isbu rapor tarafimizca diizenlenmistir.
29.01.2021
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Seklindeki Imar ve Bayindirlk Komisyonu Raporu, 11.02.2021 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Balgik Mahallesi, 1/50000 o6l¢ekli G22.b Cevre Diizeni Plani,
1/25000 olcekli G22.b.2, G22.b.3 nazim, 1/5000 olgekli G22.b.14.b-14.c nazim ve 1/1000
Olgekli G22.b.14.b.3.c-3.d-4.c, G22.b.14.c.1.b-1.c-2.a-2.b-2.c-2.d uygulama imar plan
paftalar1 yaklasik 95 hektarlik alanda hazirlanan 1/50000 6lgekli Cevre Diizeni, 1/25000 ve
1/5000 Slgekli nazim imar plani ile 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgili
Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve Zinnur
BUYUKGOZ, Mahmut YANDIK, Yasar CAKMAK, Nevin Serra DEMIRKOL, Mustafa
SOYDABAS, Fikret HOCAOGLU, Muzaffer BIYIK, Biilent KOCAK, Ahmet Hakan
HOCAOGLU, Ismail RAMAZANOGLU, Selattin KABADAYIOGLU, ibrahim CIRPAN,
Ali Yildirrm SEZER, Omer Burak BARIS, Mehmet OLHAN, Zeki AYGUN, Ayse
SIRANUN, Ibrahim SIRIN, Hamza MACIT, Biinyamin CIFTCI, Ciineyt ATALAY, Burak
FIDAN, Sadettin ARIKBOGA, Zafer ALKAN, Muhammet Mustafa KOCAMAN, Emine
OZDEMIR, Ahmet OZUER, Eda ACIKYOL, Enes AYDINLI, Ali KARAKAS, Hasan
Numan TONKA, Nurettin HOYLAN, Sadullah KELES, Ismail YILDIRIM, Ahmet UTAS,
Mesut CETINKAYA, Okan OZDIKMEN, Adnan TURAN, Ismail AKALIN, fsmail AYSU,
Hamza SAYIR, Oguzhan ARTUT, Adem CARIKCI, Berna ABIS, Serpil YILMAZ, Giizin
TASTEKIN, Fatmanur CELIK, Goknur BEKTAS, MHP Meclis Grubu Uyeleri Ertam
PEKER, Ismet GURLER ile SAADET Partisi Meclis Grubu Uyeleri Mustafa GURSOY ve
Zeki KARATAS 1n kabul, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Halil ibrahim BASCIFTCI, Gokhan
YAMEN, Unal OZMURAL, Hakan TANTA, Selim OZCAN, Engin TASDEMIR, Pmar
NAAK, Ozgiir YILMAZ, Mehmet Nuri PASA, Halis KOC, Ozlem CANKAYA, Orhan
TANIS, Erhan AKPINAR’1n ret ve IYI Parti Meclis Grubu Uyeleri; Fevzi CANBAZ ile
Nurcan ACAROGLU GOKTAS’ 1n ¢ekimser oylarna karsin oycoklugu ile kabul edildi.

Zinnur BUYUKGOZ Fatmanur CELIK Berna ABIS
Meclis 1.Baskan Vekili Katip Uye Katip Uye
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