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T.C.
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

. ) Karar Tarihi 11.02.2021
mﬁ BELEDIYES: Karar No 84
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
Evrak Tarih ve No 06.11.2020 |2020-1276759
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisimin 2021 yil1 Subat ay1 1. birlesimi 11.02.2021 Persembe giinii
saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 84 sayili karardir.

KONU:
Gebze Belediyesi, GK5 gelisme bolgesinde hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim
imar plan1 degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 14.01.2021 tarih ve 46. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuz tetkikine sunulan Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, G22b3 ve G23a4,
G22b-15c, 15d, 20b, G23a-16a, 11d nazim imar plani paftalari, Pelitli Mahallesinde hazirlanan
1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi teklifleri Komisyonumuzca incelenmistir.

Gebze Belediye Baskanligi Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 08.09.2020 tarihli ve E.38713
yazist ile; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Belediyeleri smirlari dahilinde, Pelitli Mahallesi, GK5
Gelisme bolgesinde yapilan revizyon imar planlart dogrultusunda yiiriitiilen imar uygulamasi
calismalar1 kapsaminda tespit edilen orman vasifli tasinmazlarin imar uygulamasi sinirlar1 disina
cikarilmasi ile birlikte miilkiyet ile ilgili dogabilecek sorunlar1 dnleyebilmek ve imar uygulamalari
calismalarinin saglikli bir sekilde yiiriitiilebilmesi amaciyla 1/5000 6lgekli nazim imar plam
degisikligi teklifinin hazirlanmasini talep ettigi anlagilmigtir.

S6z konusu talebe istinaden imar planina konu alana iliskin planlama ¢aligmasina altlik
olmasi amaciyla Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanligi, Ulasim Dairesi Baskanligi’na goriis
sorulmus olup;

- Belediyemiz itfaiye Dairesi Baskanligi- Onleme ve Egitim Sube Miidiirliigii’niin
22.10.2020 tarih ve 1255428 sayili yazisinda "...s6z konusu nazim imar plani degisikligi
teklifinin 'Binalarin Yangindan Korunma Yonetmeligi 21 ve 22.maddelerinde belirtilen
gerekliliklerin saglanmasi kaydiyla uygun gorildigi....",

- Belediyemiz Ulasim Dairesi Baskanligi 28.10.2020 tarih ve 1259222 sayili yazisinda

“...teklif edilen degisikligin ulasim agisindan uygun gorildigi” seklinde goriis bildirdigi tespit
edilmistir.
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Bu dogrultuda Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligimizca hazirlanan s6z konusu nazim
imar plan1 degisikligi ile;

1- Gebze Orman Midirligii 19/06/2020 tarih 38785108-255.01.01-E.1232943 sayili
yazisina istinaden Pelitli Mahallesi 148 ada 11 No’lu parsel, 150 ada 57 No’lu parsel ile
153 ada 122, 123, 124, 175, 197 No’lu parsellerin orman alaninda kalmasindan dolay1
orman alani1 olarak gosterilerek imar uygulama sinir1 disina ¢ikarilmasi,

N
)

Pelitli Mabhallesi, 148 ada 11 No’lu parselin bulundugu imar alaninda parsel
olusturabilmek i¢in uygulama disinda birakilan ve orman olan 148 ada 11 No’lu parselin
bir kisminin otopark olarak diizenlenmesi,

3- Pelitli Mahallesi, 145 ada 2 ve 4 No’lu parsellerde yapilacak imar uygulamasi ile
tahsislerin tamaminin yerinden yapilabilmesi i¢in park alaninin bir kisminin ticaret alani
olarak diizenlenerek 130 kisi/ha yogunluga sahip ticaret alanina ilave edilmesi ile birlikte
kuzeyde sanayi alaninin bir kismimin da 12.00m’lik imar yoluna cepheli otopark alani
olarak diizenlenmesi,

4

Pelitli Mahallesi, 145 ada 5 ve 6 No’lu parsellerde yogun yapilasma oldugundan, miilkiyet
sorunlarint minimum seviyeye indirebilmek ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda
gosterilen imar yollarinin halihazirda acik olan imar yollarma uygun hale getirilebilmesi
amaci ile nazim imar plani 6lgeginde imar adasi sinirlarinin yeniden diizenlenmesi,

ok

Pelitli Mabhallesi, kamu miilkiyetindeki 2092 ve 2093 No’lu tasinmazlarin 130 kisi/ha
yogunluga sahip ticaret alani olan kullanimlarinin bir kisminin belediye hizmet alani
olarak diizenlenmesi,

@

Pelitli Mahallesi, 145 ada 22 ve 23 No’lu parsellerde yer alan kiiltiirel tesis alaninin
kuzeyinde belediye hizmet alan1 diizenlenmesi ile birlikte dogusundan gegen ve uygulama
imar plan1 dlceginde gosterilen 10.00m’lik imar yolunun kaldirilmasi ile nazim imar plan
olgeginde de imar ada hattinin doguya dogru kaydirilarak yeniden diizenlenmesi,

7- Pelitli Mahallesi, 145 ada 8 No’lu parselin de iizerinde bulundugu 290 kisi/ha yogunluga
sahip konut alaninin park alanina dogru biiyiitiilerek yeniden diizenlenmesi,

8- Pelitli Mahallesi, 146 ada 5 No’lu parselin bulundugu 290 kisi/ha yogunluga sahip konut
alanm1 kullanimindaki imar adasinin kuzeybatisinda bir kisminin park alani olarak
diizenlenerek, kuzeydeki park alanina ilave edilmesi,

9- Pelitli Mahallesi, 150 ada 33 No’lu parselin bulundugu imar adasinda yapilacak tahsislerin
hak kaybina ugramamasi ve esit sartlara ulastirilmasi i¢in 290 kisi/ha yogunluga sahip
konut alani kullaniminin, ticaret alan1 olarak diizenlenerek 135 kisi/ha yogunluga sahip
ticaret alanina ilave edilmesi,

10- Pelitli Mahallesi, 150 ada 65 ve 69 No’lu parsellerin dogusunda kalan kuru derenin tescile

konu olmamasi ve uygulama sirasinda problem olusturmamasi i¢in imar uygulama siniri
disina ¢ikarilmasi,
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11- Pelitli Mahallesi, 143 ada 60 ve 61 No’lu parsellerden gegen 15.00m’lik imar yolunun
giineye dogru 6telenmesi ile birlikte imar hatlarinin diizenlenmesi,

12- Pelitli Mabhallesi, 143 ada 85, 86, 93 No’lu parsellerin kuzey kisminda diizglin imar
parselleri olusturabilmek icin 290 kisi/ha yogunluga sahip konut alaninin bir kisminin
park alani olarak diizenlenmesi,

13- Pelitli Mahallesi, 143 ada 87 No’lu parselin dogusunda yer alan 290 kisi/ha yogunluga
sahip konut alaninin bir kisminin park alani olarak diizenlenmesi,

14- Pelitli Mabhallesi, 15.00m’lik imar yolunda kaldig1 belirlenen 152 ada 18 No’lu parsel
tizerinde bulunan yapmin kurtarilabilmesi amaciyla, s6z konusu imar yolunun kuzeye
dogru kaydirilarak imar hatlarinin diizenlenmesi,

15- Pelitli Mabhallesi, 153 ada 73, 74, 83 No’lu parsellerin bulundugu alanda diizgiin imar
parselleri olusturabilmek ve miistakil parsel sayisini artirmak i¢in 290 kisi/ha yogunluga
sahip konut alani, park alani ve 135 kisi/ha yogunluga sahip ticaret alaninin imar
hatlarinin yeniden diizenlenmesi,

16- Pelitli Mahallesi, 153 ada 69 No’lu parselde yapilacak tahsislerin miilkiyet problemi
olusturmamasi i¢in 290 kisi/ha yogunluga sahip konut alaninin bir kisminin park alani
olarak diizenlenmesi,

17-Pelitli Mabhallesi, 153 ada 85, 86 ile 150 ada 1 No’lu parsellerin bulundugu alanda
olusturulacak parsellerinin derinlik ve minimum alan sart1 saglanmasi igin 25.00m’ lik
imar yolunun kuzey yonde kaydirilmasi ile birlikte 135 kisi/ha yogunluga sahip imar
adasinin da yeniden diizenlenerek batisinda otopark alani ile biten servis yolunun
25.00m’lik imar yoluna baglanmasi,

18- Pelitli Mahallesi, 150 ada 2 No’lu parsele tekabiil eden “Bakim Akaryakit ve Servis
Istasyonu” ile 140 kisi/ha yogunluga sahip ticaret alan1 arasina tampon bdlge olusturmak
icin park alani diizenlenmesi,

19- Pelitli Mahallesi, 150 ada 7, 8, 9 ve 10 No’lu parsellerin tahsisinin tamamimin yerinden
yapilabilmesi i¢in ve miilkiyet sorunlarini minimum seviyeye indirme amaci ile egitim
alaninin batiya kaydirilmasi ile olusan alanin 140 kisi/ha yogunluga sahip ticaret alanm
olarak diizenlenmesi,

20- Pelitli Mahallesi, 2052, 2120, 2126 No’lu parsellere tekabiil eden kiiltiirel tesis alani ve
153 ada 125, 126, 127 No’lu parsellere tekabiil eden saglik tesis alani ile kuzeyindeki
park, ibadet ve egitim alanlarinin imar hatlarinin yeniden diizenlenmesi,

21- Pelitli Mahallesi, 151 ada 12 No’lu parselin bulundugu imar alanina yapilacak tahsislerin
hak kaybma ugramamasi ve esit sartlara ulastirilmasi i¢in kamu hizmet alaninin
kaldirlarak 135 kisi/ha yogunluga sahip ticaret alaninin, saglik tesis alanmin ve park
alaninin yeniden diizenlenmesi ile birlikte kaldirilan kamu hizmet alanina esdeger
miktarda alanin 150 ada 20 ve 23 No’lu parsellerin park alani olan kullaniminin bir
kisminda kamu hizmet alan1 olarak diizenlenmesi,
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22- Pelitli Mahallesi, 2049 ve 2050 No’lu parsellerin 290 kisi/ha yogunluga sahip konut alani
olan kullaniminin bir kisminin park alani olarak diizenlenmesi,

23- Pelitli Mahallesi, 151 ada 27, 28 ve 31 No’lu parsellerde yapilasma oldugundan, miilkiyet
sorunlarmmi minimum seviyeye indirme amaci ile 148 ada 9 No’lu parselin bulundugu
130kisi/ha yogunluga sahip ticaret alan1 imar adasi ile 135 kisi/ha yogunluga sahip ticaret
alan1 imar adasi arasinda mevcut fiili yolun korunmasi ile imar hatlarinin yeniden
diizenlenmesi,

24- Pelitli Mabhallesi, 151 ada 24 No’lu parselin bulundugu alanda tahsis yapilabilecek bir
kistm kaldigindan ve bu durumun fazladan hissedar yapilmasina sebep oldugundan
135kisi/ha yogunluga sahip ticaret alaninin dogusunda bir kismimin park alami olarak
diizenlenmesi,

25- Pelitli Mahallesi, 150 ada 63 No’lu parselin tahsisinin yerinden yapilabilmesi i¢in park
alaninin bir kisminin 290 kisi/ ha yogunluga sahip konut alani olarak diizenlenmesi ile
birlikte ibadet alani, egitim alanlar1 ve 135 kisi/ha yogunluga sahip ticaret alan1 imar
hatlarinin yeniden diizenlenmesi,

26- Yapilan imar uygulamalar1 ¢alismalarinda iizerlerindeki orman serhlerinin devam ettigi
belirlenen parsellerin orman alani1 olarak 1/25000 O6l¢ekli nazim imar planina da
islenmesinin teklif edildigi tespit edilmistir.

Sonug olarak; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi sinirlar1 dahilinde, Pelitli
Mahallesi, GK 5 Gelisme bolgesinde yapilan imar uygulamasi ¢aligsmalari kapsaminda tespit
edilen sorunlarin ¢o6ziimlenerek imar wuygulamalar1 c¢alismalarimin  saglikli  bir sekilde
yiirtitiilebilmesi amaciyla hazirlandig1r ve yogunluk artisina yol agmadigr belirlenen 1/25000 ve
1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifleri;

- Gebze Orman Midirligi 19/06/2020 tarih 38785108-255.01.01-E.1232943 sayili
yazisina istinaden orman vasfinda oldugu belirlenen 148 ada 11 No’lu parselde 6nerilen otopark
alaninin kaldirilarak, 15.00m’lik imar yolunun giineye dogru 6telenmesi ve 135 kisi/ha yogunluga
sahip ticaret alani, saglik tesis alani, park alanm1 ve mesire alani imar hatlarmin yeniden
diizenlenmesi,

- Pelitli Mahallesi, 150 ada 33 No’lu parselin 290 kisi/ha yogunluga sahip konut alani
kullaniminin, ticaret alan1 olarak diizenlenerek 135 kisi/ha yogunluga sahip ticaret alanina ilave
edilmesi teklifinin, kullanim kararlarinin 290 kisi/ha yogunluga sahip konut alan1 ve 135 kisi/ha
yogunluga sahip ticaret alani olarak mevcut haliyle kalmasi ile birlikte iki kullanim arasinda
fonksiyonlarin birbirinden ayrilmasi amaciyla 12.00m’lik imar yolu gecirilerek ada imar
hatlarinin yeniden diizenlenmesi,

- Pelitli Mahallesi, 151 ada 12 No’lu parselde yer alan kamu hizmet alaninin kaldirilarak
135 kisi/ha yogunluga sahip ticaret alaninin, saglik tesis alanimmin ve park alaninin yeniden
diizenlenmesi ile birlikte kaldirilan kamu hizmet alanina esdeger miktarda alanin 150 ada 20 ve 23
No’lu parsellerin park alan1i olan kullaniminin bir kisminda kamu hizmet alani olarak
diizenlenmesi teklifinin, kamu hizmet alaninin ve buna bagl diger diizenlemelerin mevcut nazim
imar planindaki haliyle kalmasi ile birlikte 150 ada 23 No’lu parselin park alan1 olan kullaniminin
bir kisminin ticaret alani olarak degistirilerek dogusundaki 130 kisi/ha yogunluga sahip ticaret
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alanmi kullanimina ilave edilmesi,

- Ayrica; orman serhlerinin devam ettigi belirlenen parsellerin orman alani olarak 1/50000
olgekli Kocaeli Cevre Diizeni Planina da islenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun
goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP- 41771171
seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis 1/5000 6lgekli, NiP- 41736534 seklinde PIN (Plan
Islem Numarasi) almis 1/25000 6lgekli ve TEKLIF — 41252907 (CDP) seklinde teklif numarasi
almis 1/50000 o6lgekli degisiklik tekliflerinin 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18-c maddesi ile
5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz
Meclisinde goriisiilerek karar verilmek tizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 03.02.2021

Seklindeki Imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu, 11.02.2021 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, GK5 gelisme bélgesinde hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 dlgekli nazim
imar plam degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi
sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

Zinnur BUYUKGOZ Fatmanur CELIK Berna ABIS
Meclis 1.Baskan Vekili Katip Uye Katip Uye
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