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T.C.
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI
HOCAEL Karar Tarihi 17.12.2020
| BUYUKSEHIR

SELEDIVES: Karar No 521
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 06.11.2020 2020-1276881
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2020 yil1 Aralik ay1 1. birlesimi 17.12.2020 Persembe giinii
saat 15:00 'da yaptigi toplantisinda alinan 521 sayili karardir.

KONU:

Gebze Belediyesi, Sultanorhan Mahallesi, 1/50000 o6lgekli G.22.b ¢evre diizeni, 1/25000
Olcekli G.22.b.3 ve 1/5000 olgekli G.22.b.19.¢-20.d-25.a nazim, G.22.b.19.c.3.c, G.22.b.20.d.4.a-4.b-
4.c-4.d, G.22.b.25.a.1.a uygulama imar plani paftalari, yaklagik 65 hektar biyiikligiindeki eski Askeri
Kisla alan1 ve ¢evresinin, Millet Bahgesi ve ¢esitli kullanimlara ayrilmasina iliskin hazirlanan 1/50000
olgekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani, 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plam ve 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plani plan notu degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 12.11.2020 tarih ve 87.glindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Sultanorhan
Mahallesi, 1/50000 o6lcekli G.22.b ¢evre diizeni, 1/25000 olgekli G.22.b.3 ve 1/5000 Oolcekli
G.22.h.19.¢-20.d-25.a nazim, G.22.b.19.c.3.¢c, G.22.b.20.d.4.a-4.b-4.c-4.d, G.22.b.25.a.1.a uygulama
imar plan1 paftalar1, yaklasik 65 hektar biiyiikliigiindeki, eski Askeri Kisla alan1 ve ¢evresinin, Millet
Bahgesi ve cesitli kullanimlara ayrilmasina iliskin hazirlanan 1/50000 o6l¢ekli Cevre Diizeni Plani,
1/25000 ve 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani ve 1/5000 Slgekli
nazzim ve 1/1000 Olgekli uygulama imar plan1 plan notu degisikligi teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Sultanorhan
Mahallesi, 1/50000 ol¢ekli G.22.b ¢evre diizeni, 1/25000 olgekli G.22.b.3 ve 1/5000 olgekli
G.22.h.19.¢-20.d-25.a nazim, G.22.b.19.c.3.¢c, G.22.b.20.d.4.a-4.b-4.c-4.d, G.22.b.25.a.1.a uygulama
imar plan1 paftalari, yaklasik 65 hektar biiytlikliigiinde olan ve meri 1/50000 6lcekli Cevre Diizeni
Plani, 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ile 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda plansiz
durumda olan eski Askeri Kisla alan1 ve gevresinin;

1- 82 ada 233, 249, 252, 254 No’lu parsellerin bir kismi ile 82 ada 58 No’lu parselin tamaminin
birlestirilerek yaklasik 39,3 hektarhk alanin Kocaeli 1/50000 o6l¢ekli Cevre Diizeni Plani,
Gebze 1/25000 ve 1/5000 olgekli nazim imar plam ile 1/1000 Slgekli uygulama imar
planinda “Millet Bahgesi” olarak planlanmasi,

2- “Millet Bahgesi” gosteriminin Gebze 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar
plani lejantina eklenmesi,

3- Olusturulan Millet Bahgesinin etrafindaki imar yollarinin 15.00 ve 20.00 m olarak
planlanlarak kesintisiz bir ring hattinin olusturulmasi,

4- 82 ada 252 No’lu parselin bir kisminin kamu kurum ve kuruluslarinin talepleri dogrultusunda
1/50000 ol¢ekli Cevre Diizeni Planinda kismen “Kentsel Yerlesme Alami” ve kismen
“Sosyal Donat1 Alanlar1”, 1/25000 6l¢ekli nazim imar planinda “Sosyal Donati Alanlar1”,
“2.Derece Tali is Merkezi(M2)”, 1/5000 6lgekli nazim imar planinda “Belediye Hizmet
Alam”, “Yonetim Merkezi”?, “Ortaégretim Tesis Alam”, “Dini Tesisler Alam”,
“Meydan” ve “2.Derece Tali Is Merkezi(M2)” olarak planlanarak Millet Bahgesi ile Gebze
Kent Merkezi arasinda kamusal nitelikli alanlarin olusturulmasi,
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Olusturulan donati alanlarinin uygulama imar planindaki yapilasma kosullarinin
“Kaymakanhk(Emniyet)” , “Belediye Hizmet Alani(BHA)” ve “Iimam Hatip Lisesi” icin
tim cephelerinden 10.00 metre yapi1 yaklasma mesafesi ile “E=1.00 ve Yencok=5 Kat”,
olarak belirlenmesi,

6- 1/5000 olgekli Nazim Imar planinda “2.Derece Tali Is Merkezi(M2)” olarak planlanan
kismm uygulama imar planinda tiim cephelerinden 5.00 metre yapi yaklagsma mesafesi
birakilan “E=1.00 ve Yencok=3 Kat” yapilasma kosulu ile “Ticaret Alam1™ olarak
planlanmasi,

7- 1/5000 olgekli nazim imar planinda “Dini Tesis Alam” olarak planlanan kismin 1/1000
Olcekli uygulama imar planinda tiim cephelerinden 5.00 metre yapi yaklagsma mesafesi
birakilan “Cami ve Kiilliyesi” olarak planlanmast,

8- 82 ada 252 No’lu parselin batisindaki bir kisim alanlarin 1/50000 6lgekli Cevre Diizeni
Planinda “Kentsel Yerlesme Alam™, 1/25000 6l¢ekli nazim imar planinda “Sesyal Donati
Alanlar1”, 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda “Egitim Tesisleri Alam”, “Saglik Tesisleri
Alan1”, “Park ve Dinlenme Alanlar1’” ve “Sosyo-Kiiltiirel Tesis Alanlar1” olarak
planlanmasi,

9- 82 ada 252 No’lu parselin batisinda 1/5000 6lgekli nazim imar planinda “Egitim Tesisleri
Alan1”, “Saglik Tesisleri Alan1”, “Sosyo-Kiiltiirel Tesis Alanlar1” olarak 6nerilen alanlarin
uygulama imar planinda sirastyla “(ilkokul+Ortaokul)”, “Temel Egitim Oncesi Ogretim
Alanlar1 (Anaokulu)” ve “Saghk Tesisleri Alam (Saghk Oca@)” olarak planlanarak
yapilasma kosullarmin “Temel Egitim Oncesi Ogretim Alanlar1 (Anaokulu)” ve “Saghk
Tesisleri Alan (Saghk Ocagr)” igin tiim cephelerinden 5.00 metre yapi yaklasma mesafesi
ve E=1.00 ve Yen¢ok=3 Kat, “(ilkokul+Ortaokul)” igin tiim cephelerinden 5.00 metre yap1
yaklagsma mesafesi ve E=1.00 ve Yen¢ok=5 Kat olarak belirlenmesi,

10- 82 ada 220 No’lu parselin biiyiik kismi ve 82 ada 252 No’lu parselin giiney batisindaki bir
kisminin birlestirilerek 1/50000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim
imar plani ile 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda “Askeri Alanlar” olarak planlanmasi,

11- Ust &lgekli imar planlarinda “Askeri Alanlar” olarak planlanan kismin kullanim detayinin
uygulama imar planinda “Askeri Alan(Askeri Karakol)” olarak gosterilmesi ve yapilagsma
kosullarinin tiim cephelerinden 5.00 metre yap1 yaklasma mesafesi E=1.00 ve Yencok=5 Kat
olarak planlanmasi,

12- “Millet Bahgesi” olarak planlanan alanin gilineyi, giiney dogusu ve dogusunda bir kisim

parsellerin ve tescil harici alanlarin yer aldigi bolgenin, daha onceki plan karalari, ulasim

semast ve bu kullamimlarm D-100 Karayolu ile iligkisi gozoniinde bulundurularak; s6z
konusu alanlarin 1/50000 6lcekli Cevre Diizeni Plan1 ve 1/25000 6l¢ekli nazim imar planinda

“Sosyal Donati Alanlar1”, 1/5000 oOl¢ekli nazim imar planinda “Otopark”, “Park ve

Dinlenme Alam”, “Belediye Hizmet Alam”, “Yoénetim Merkezi” ve “fmar Yolu”, 1/1000

olcekli uygulama imar planinda “Otopark”, “Park ve Dinlenme Alam”, “imar Yolu”, tim

cephelerinden 15.00 metre yap1 yaklasma mesafesi birakilan “Belediye Hizmet Alani(BHA)”
ve “Resmi Kurum Alam” olarak planlanmasi,

5124 ada 1 No’lu parsel ve bu parselin etrafindaki tescil harici alanlarin bir kisminin 1/50000

Olgekli Cevre Diizeni Plam1 ve 1/25000 o&lgekli nazim imar planinda “Sesyal Donati

Alanlar1”, 1/5000 6lgekli nazim imar planinda “ilkégretim Tesisleri Alami”, 1/1000 6lgekli

uygulama imar planinda ise imar yollarindan 10,00 metre, diger cephesinden 5,00 metre yapi

yaklagsma mesafesi ile E=1.00 ve Yencok=5 Kat yapilasma kosuluna sahip “Ortaokul”
olarak planlanmasi,

82 ada 152, 201, 233, 234 ve 252 No’lu parsellerin bir kismi, 82 ada 202 No’lu parselin

tamamu ile bu parsellere bitisik tescil harici alanlarmin bir kisminin 1/50000 6lgekli Cevre

Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesme Alam”, 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ile

1/1000 Slgekli uygulama imar planinda “Toplu Is Yeri” olarak planlanmasi, uygulama imar

planinda “Toplu Is Yeri(Otogalericiler Sitesi)” detaymin eklenerek yapilasma kosullarinn

tim cephelerinden 5.00 metre yapi yaklagsma mesafesi ve “E=1.00 Yencok=4 Kat” olarak
belirlenmesi,

15- “Toplu Is Yeri” gosteriminin Gebze 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani ile 1/1000

Olgekli uygulama imar plani lejantina eklenmesi,
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16- “Gebze Millet Bahgesi Projesi” plan degisikligi onama simirimin batisinda  yapilan
degisikliklerin “Gebze E-5 Kenar1 (3.Bolge) Yenilecek Alanlardaki” meri imar planlarina,
gosterim tekniklerine uygun olacak sekilde aktarilmast,

17- 4146 ada 7 No’lu parselin daha onceki planlardaki kullanimmin dikkate alinmasi suretiyle
1/50000 olgekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesme Alam”, 1/25000 ve 1/5000
Olgekli nazim imar plam ile 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda “Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alanmi(KDKCA)” olarak planlanmasi ve uygulama imar planinda yapilasma
kosullarininin tiim cephelerinden 5.00 metre yapi yaklasma mesafesi ile E=0.60 olarak
belirlenmesi,
Gebze(Giiney) 1/5000 o6l¢ekli nazim imar plani plan notlart 2.8.1.1 maddesinden sonra gelmek
ve numaralandirmayr gozetmek suretiyle “2.8.1.2. Millet Bahcesi: “Yapisal ve bitkisel
unsurlarin  bulundugu ve bélgenin cografyasina 6zgii degerleri kapsayan ve gelecekte
sehirlerin kiiltiirel peyzaj kimligi ile markasim temsil edecek ozgiinliikte dinlenme ve eglenme
alanlarmmin bulundugu estetik ve ekolojik degeri yiiksek agik yesil alanlardr.” hiikkmiiniin
eklenmesi,

Millet Bahgesi kullanimina iliskin detaylarinin uygulama imar planinda net olarak

ifadelendirilmesi amaciyla, Gebze 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani plan notlari 4.10.5

maddesinden sonra gelmek ve numaralandirmay1 gézetmek suretiyle “4.10.6.Millet Bahgesi:

Yapisal ve bitkisel unsurlarin bulundugu ve bélgenin cografyasina 6zgii degerleri kapsayan ve

gelecekte sehirlerin kiiltiirel peyzaj kimligi ile markasini temsil edecek dzgiinliikte dinlenme ve

eglenme alanlarimin bulundugu estetik ve ekolojik degeri yiiksek agik yesil alanlardir. Bu
alanlarda Emsal: 0,03 'tiir. Bu alan igerisinde millet kiraathanesi ile ibadethane, kiitiiphane,
sergi alani, el sanatlart merkezi, sanat atélyeleri ile ¢cay bahgesi, yiiriiyiis, kosu ve bisiklet
yollari, her yas ve yetenekte bireyler igin spor alanlart (ok¢uluk, tenis, basketbol, voleybol...
vb.), acik hava tarih parki, sebze bahgeleri (hobi), tematik bahgeler, meydanlar, toplanma
alanlari, cesmeler, agik hava sinema ve gosteri alanlari yer alabilir. Bu yapi ve tesisler, ilgili
idaresince onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir. Bu alanlarda, ibadet alant (cami vb.)
hari¢ olmak iizere, yapulacak yap: ve tesislerde yiikseklik en fazla 6.50 metredir. Ayrica,
emsale dahil olmamak iizere, tamamen zemin altinda kalmak ve hichir sekilde aciga ¢ikmamak
suretiyle kamu kullanimina ait olmak iizere otopark yapilabilir.” hilkmiiniin eklenmesini
iceren 1/50000 oOlgekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani,

1/1000 6lgekli uygulama imar plani ile 1/5000 dlgekli nazim ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar

plan1 notu degisikligi teklifinin imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1 tarafindan hazirlanarak

sunuldugu anlasilmistir.
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S6z konusu degisiklik teklifinin; Gebze Eski Askeri Kisla Alan1 ve yakin ¢evresinin ihtiyaglari
ile Toplu Konut Idaresi Baskanligi (TOKI) tarafindan hazirlanan vaziyet planmin dikkate alinmasi
suretiyle hazirlandig1, kisla alaninin biiyiik kismmnin donati alan1 olarak planlanarak Gebze Ilgemizin
yesil alan ve donati ihtiyacini biiyiik oranda iyilestirecek nitelikli kamusal alanlarin olusturuldugu ve
millet bahgesi tanimi ile alanda neler yapilabilecegine iliskin yonlendirici ifadelerin plan notlarina
eklendigi tespit edilmistir.

Sonug olarak; Kocaeli 1/50000 dlgekli Cevre Diizeni Plani, nazim imar plani ana kararlari,
temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen s6z konusu 1/50000
0lcekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 o6l¢ekli nazim imar plani, 1/1000 Slgekli uygulama
imar plani ile 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 olgekli uygulama imar plani notu degisikligi teklifi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi iCDP-153543, NiP-
41325940, NiP-41931643, UiP-41255098 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) alms degisiklik
teklifinin 5393 sayili Belediye Kanununun 18-c, 5302 sayil il Ozel idaresi Kanununun 6. maddesi b
bendi 2. fikrasi ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7-b, 7-c ve 14. maddelerine gore
Belediyemiz  Meclisinde  goriisiilerek  karar  verilmek iizere isbu rapor tarafimizca
diizenlenmistir.02.12.2020
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Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 17.12.2020 tarihli meclis toplantisinda
goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Sultanorhan Mahallesi, 1/50000 6l¢ekli G.22.b ¢evre diizeni, 1/25000 6lcekli
G.22.b.3 ve 1/5000 6lgekli G.22.b.19.¢-20.d-25.a nazim, G.22.b.19.c.3.c, G.22.b.20.d.4.a-4.b-4.c-4.d,
G.22.b.25.a.1.a uygulama imar plan1 paftalari, yaklasik 65 hektar biiylikliigiindeki eski Askeri Kisla
alan1 ve g¢evresinin, Millet Bahgesi ve cesitli kullanimlara ayrilmasina iliskin hazirlanan 1/50000
dlcekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani, 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plan1 ve 1/5000 6lcekli nazim ve 1/1000 lgekli uygulama imar plani plan notu degisikligi ile
ilgili imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve Zinnur
BUYUKGOZ, Mahmut YANDIK, Hasan SOBA, Yasar CAKMAK, Sertan TUNCEL, Nevin Serra
DEMIRKOL, Mustafa SOYDABAS, Fikret HOCAOGLU, Muzaffer BIYIK, Abdullatif OZKAN,
Biilent KOCAK, Ahmet Hakan HOCAOGLU, Ismail RAMAZANOGLU, Sener SOGUT, Selattin
KABADAYIOGLU, Faruk DENLI, ibrahim CIRPAN, Ali Yildirnm SEZER, Omer Burak BARIS,
Zeki AYGUN, Ayse SIRANUN, ibrahim SIRIN, Hamza MACIT, Biinyamin CIFTCI, Ciineyt
ATALAY, Burak FIDAN, Sadettin ARIKBOGA, Zafer ALKAN, Muhammet Mustafa KOCAMAN,
Emine OZDEMIR, Ahmet OZUER, Eda ACIKYOL, Enes AYDINLI, Ali KARAKAS, M. Yasin
OZLU, Emre KAHRAMAN, Hasan Numan TONKA, Nurettin HOYLAN, Sadullah KELES, Ismail
YILDIRIM, Ahmet UTAS, Mesut CETINKAYA, Okan OZDIKMEN, Adnan TURAN, irfan KURT,
Ismail AKALIN, Hamza SAYIR, Oguzhan ARTUT, Adem CARIKCI, Berna ABIS, Serpil YILMAZ,
Giiler Sahin GENCAY, Giizin TASTEKIN, Fatmanur CELIK, Géknur BEKTAS ile MHP Meclis
Grubu Uyeleri Ertam PEKER, Ismet GURLER ve SAADET Partisi Meclis Grubu Uyeleri Mustafa
GURSOY ve Zeki KARATAS 1n kabul, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Halil Ibrahim BASCIFTCI,
Gokhan YAMEN, Unal OZMURAL, Hakan TANTA, Selim OZCAN, Engin TASDEMIR, Pmar
NAAK, Ozgﬁr YILMAZ, Mehmet Nuri PASA, Halis KOC, Ozlem CANKAYA, Orhan TANIS, Erhan
AKPINAR ve TYT Parti Meclis Grubu Uyeleri; Fevzi CANBAZ ile Nurcan ACAROGLU GOKTAS’1n
ret oylarina karsin oygoklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Berna ABIS
Baskan Katip Uye Katip Uye
Sayfa4d /4

Evrakin elektronik imzali suretine https//e-belge.kocaeli.bel.tr adresinden 6c08603¢e-eebl-4ae4-8446-7d57c7d7aadf kodu ile erisebilirsiniz.
Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu’na uygun olarak Giivenli Elektronik Imza ile imzalanmistir.



