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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI
KO AEL Karar Tarihi 17.12.2020
"\ BUYUKSEHIR

BELEBIVES: Karar No 519
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 06.11.2020 2020-1276802
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2020 yili Aralik ay1 1. birlesimi 17.12.2020
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 519 sayili karardir.

KONU:

Gebze Belediyesi, Osmanyilmaz Mabhallesi, G22.b.24.a nazim, G22.b.24.a.2.d
uygulama imar plani paftasi, 2435 ada 4 No’lu parsel ve 2436 ada 3 No’lu parselde hazirlanan
ve Belediyemiz Meclisi'nin 13.08.2020 tarih ve 290 sayili karari ile kabul edilen nazim imar
plan1 degisikligine yasal aski siiresi igerisinde yapilan itirazin degerlendirilmesi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 12.11.2020 tarih ve 81 giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi,
Osmanyilmaz Mabhallesi, G22.b.24.a nazim, G22.b.24.a.2.d uygulama imar plan paftasi, 2435
ve 2436 No’lu imar adalarinda hazirlanan ve Belediyemiz Meclisi’nin 13.08.2020 tarih ve
290 sayili karar1 ile onaylanan 24.09.2020 - 24.10.2020 tarihleri arasinda askiya ¢ikartilan
1/5000 olgekli nazzim imar plani degisikligine yasal aski siiresi icerisinde yapilan itiraz
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde, Belediyemiz, Gebze Ilcesi, Gebze Belediyesi,
Osmanyilmaz Mahallesi, G22.b.24.a.nazim, G22.b.24.a.2.d uygulama imar plan paftasi, meri
uygulama imar planlarinda, “Ozel Sosyo Kiiltiirel Tesis Alan1” kullanimina sahip 2436 ada 1,
2 ve 3 No’lu parseller ile “Konut Alan1” kullanimina sahip 2435 ada 4 No’lu parsel arasinda
yer alan 7.00m’lik imar yolunun teknik sebeplerden dolay1 agilamamasi ve “Konut Alani’nda
yer alan parsele ulagimin saglanamamasi gerekgeleri ile, 1000 6lgekli uygulama imar planinda
yer alan 7.00 m.’lik imar yolunun kaldirilmas1 sonucu meri nazim imar planlarinda “Kiiltiirel
Tesis Alan1” kullanimina sahip 2436 ada 1, 2 ve 3 No’lu parsellerin “Meskun Konut Alan1”
olarak, “Meskun Konut Alan1” kullanimina sahip 2435 ada 4 No’lu parselin ise biiylik bir
kisminin kuzeyinde yer alan “Park Alani’na ilave edilerek alandaki ada formlarinin yeniden
diizenlenmesine yonelik 1/5000 olg¢ekli nazim imar plan degisikliginin Belediyemiz
Meclisi’nin 13.08.2020 tarih ve 290 sayili karar1 ile onaylandig: tespit edilmistir.

Giiltekin Topal tarafindan yapilan itiraz ile, plan degisikligi oncesinde A-6 (Emsal 2.40)
konut alani kullanimindaki 2436 ada 3 No’lu parselin “Ozel-Sosyo Kiiltiirel Tesis
kullannminin kaldirip eski haline getirilirken 1/5000 o6lgekli nazim imar planm1 yogunluk
hesabina gore kat adedinin de diistiriildiigii 440 Kisi/he belirlenen degerle A-4 (Emsal:1.60)
Konut Alanm1 kullanimi verildigi, Gebze Belediye Baskanligi giindemine A-4 (Emsal:1.60)
olarak sunuldugu, daha once A-6 olan insaat hakkinin en azindan ayni yolan bakan diger
parseller gibi plan bitiinligii ve esitlik ilkesi  ¢ercevesinde 5 kat olacak sekilde
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diizenlenmesinin bu kapsamda 1/5000 6l¢ekli nazim imar planlarinda yap1 yogunlugunun
degistirilmesinin talep edildigi anlagilmaktadir.

Sonug olarak; Belediyemiz Meclisi’nin 13.08.2020 tarih ve 290 sayil1 karar ile kabul
edilen 1/5.000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifine yapilan itiraz, planlamanin esitlik
ilkesine gore 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinda parselin bulundugu bolgede yer alan
15.00m’lik imar yoluna cepheli parsellerdeki yapilasma kosuluna gore degerlendirilmesiyle
1/5000 olgekli nazim imar planinda ilgili konut adasinin yogunluk degerinin 445 kisi/ha
olarak diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP, 41545207
seklinde PIN (Plan islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 3194 Sayili Kanun’un 8-b,
5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7-b ve 14. maddesi geregi Belediyemiz
Meclisinde goriisiilerek karar verilmek {iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.
02.12.2020

Seklindeki Imar ve Baymdirlk Komisyonu Raporu, 17.12.2020 tarihli meclis
toplantisinda goriistilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Osmanyilmaz Mabhallesi, G22.b.24.a nazim, G22.b.24.a.2.d
uygulama imar plani paftasi, 2435 ada 4 No’lu parsel ve 2436 ada 3 No’lu parselde hazirlanan
ve Belediyemiz Meclisi'nin 13.08.2020 tarih ve 290 sayili karar ile kabul edilen nazim imar
plan1 degisikligine yasal aski siiresi igerisinde yapilan itirazin degerlendirilmesi ile ilgili imar
ve Bayindirhk Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve Zinnur
BUYUKGOZ, Mahmut YANDIK, Hasan SOBA, Yasar CAKMAK, Sertan TUNCEL, Nevin
Serra DEMIRKOL, Mustafa SOYDABAS, Fikret HOCAOGLU, Muzaffer BIYIK, Abdullatif
OZKAN, Biilent KOCAK, Ahmet Hakan HOCAOGLU, Ismail RAMAZANOGLU, Sener
SOGUT, Selattin KABADAYIOGLU, Faruk DENLI, Ibrahim CIRPAN, Ali Yildirim
SEZER, Omer Burak BARIS, Zeki AYGUN, Ayse SIRANUN, ibrahim SIRIN, Hamza
MACIT, Biinyamin CIFTCI, Ciineyt ATALAY, Burak FIDAN, Sadettin ARIKBOGA, Zafer
ALKAN, Muhammet Mustafa KOCAMAN, Emine OZDEMIR, Ahmet OZUER, Eda
ACIKYOL, Enes AYDINLI, Ali KARAKAS, M. Yasin OZLU, Emre KAHRAMAN, Hasan
Numan TONKA, Nurettin HOYLAN, Sadullah KELES, Ismail YILDIRIM, Ahmet UTAS,
Mesut CETINKAYA, Okan OZDIKMEN, Adnan TURAN, irfan KURT, Ismail AKALIN,
Hamza SAYIR, Oguzhan ARTUT, Adem CARIKCI, Berna ABIS, Serpil YILMAZ, Giiler
Sahin GENCAY, Giizin TASTEKIN, Fatmanur CELIK, Géknur BEKTAS ile MHP Meclis
Grubu Uyeleri Ertam PEKER, Ismet GURLER ve SAADET Partisi Meclis Grubu Uyeleri
Mustafa GURSOY ve Zeki KARATAS 1n kabul, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Halil Ibrahim
BASCIFTCI, Gokhan YAMEN, Unal OZMURAL, Hakan TANTA, Selim OZCAN, Engin
TASDEMIR, Pmar NAAK, Ozgiir YILMAZ, Mehmet Nuri PASA, Halis KOC, Ozlem
CANKAYA, Orhan TANIS, Erhan AKPINAR ve IYI Parti Meclis Grubu Uyeleri; Fevzi
CANBAZ ile Nurcan ACAROGLU GOKTAS’n ret oylarma karsin oycoklugu ile kabul

edildi.
Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Berna ABIS
Baskan Katip Uye Katip Uye
Sayfa2/2
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