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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI
j.. _ Karar Tarihi 12.11.2020
BUYUKSEHIR
"’{'Q BELEDIVES: Karar No 461
Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 09.10.2020 2020-1238830
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisinin 2020 yili Kasim ay1 1. birlesimi 12.11.2020
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 461 sayili karardir.

KONU:

Izmit Belediyesi, Kabaoglu Mahallesi, *’Sekbanli-Sepet¢i Kentsel Doniisiim ve
Gelisim Proje Alan1”’ sinirinda kalan 470 ada, 1 No’lu parsel ve civarinda hazirlanan 1/5000
olgekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plan1 degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 15.10.2020 tarih ve 94. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Izmit ilgesi, izmit Belediyesi, Kabaoglu
Mahallesi, ‘’Sekbanli-Sepet¢ci Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alani’’ sinirlarinda kalan
470 ada, 1 No’lu parsel ve civarinda hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 Slgekli
uygulama imar plan1 degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Izmit Ilgesi, Izmit Belediyesi, Kabaoglu
Mahallesi, ’Sekbanli-Sepetci Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alant’ sinirlarinda
icerisinde yer alan 470 ada 1 No’lu parsele cephe imar yoluna ait bdlgede, Fen Isleri Dairesi
Bagkanlig1 tarafindan yapilan calismalar sonrasinda “zorlu arazi kosullari sebebiyle ¢ok
yiiksek yol egimleri, biiyiik palyeli dolgular ve yiiksek sanat yapilar: olusmasi:” gerekgesiyle;

1- 470 ada 1 No’lu parselin kuzeyinden dogu-bati istikametinde gegen 15.00 metrelik
imar yolunun 469 ada 2 No’lu parselin cephe almasina imkan taniyacak ve tasit geri
doniis kurbu olusturulacak sekilde, bu parselin batisindaki “Park Alaninin” “Otopark
Alan1” olarak diizenlenmesi suretiyle sonlandirilmasi,

2- Yiiksek egim sebebiyle bir kismi kapatilan s6z konusu 15.00 imar yolunun mevcut
“Park Alanina “ ilave edilmesi,

3- S6z konusu 15.00 metrelik imar yolunun 223 ada 1 No’lu parselin giliney tarafina denk
gelen kisminin tasit geri doniis kurbu olusturulacak sekilde mevcut otopark alani ile
sonlandirilmasi,

4- 470 ada 1 No’lu parselin batisindaki kuzey-giiney istikametli imar yolunun boyuna
egiminin ¢ok yiiksek olmasi sebebiyle tasit geri doniis kurbu olusturulacak sekilde
“Otopark Alan1” ile sonlandirilmasi,

5- 472 ada 1 ve 471 ada 3 No’lu parseller arasindan gegen tasit izli imar yolunun boyuna
egiminin %31 olmasi ve bu haliyle de acilmasinin zor ve maliyetli olmas1 sebebiyle
tasit yolu olarak planlanamayacagi, ancak iiniversite yolunda bulunan 3x2 mevcut
menfezin alt yoldaki yola kutu menfez olarak uzatilmasinin gerektigi uygulama
projesinde belirtildiginden s6z konusu yolun giizergahi ve genisligi degistirilmeksizin
yaya yolu olarak planlanmasi,
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6- 221 ada 3 No’lu parselin batisindan kuzey-giliney istikametinde gegen 20.00 metrelik
imar yolunun boyuna egiminin %31 olmasi ve bu haliyle de agilmasinin zor ve
maliyetli olmasi sebebiyle kapatilarak mevcut “Park Alanina “ ilave edilmesi,

7- 566 ada 1 No’lu parselin kuzeybatisinda yer alan aritma tesisine giden imar yolunun
boyuna egiminin yiiksek olmasi sebebiyle araziye gore yeniden diizenlenmesini igeren
1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifinin imar
ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi tarafindan hazirlanarak sunuldugu anlagilmistir.

S6z konusu 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi
teklifi ile bazi imar yollarinin boyuna egiminin yiiksek olmas1 dolayisiyla kaldirildig1 ve/veya
giizergahinin degistirildigi, yapilan degisiklik sonrasina tasit geri doniis kurbu olmayan
¢ikmaz yol ihdas edilmedigi ve donat1 azalmasinin olmadigi tespit edilmistir.

Ancak 470 ada 1 No’lu parselin kuzeyinden dogu-bati istikametinde gegen 15.00
metrelik imar yolunun devamlilig1 olan tasiyict bir aks oldugu ve her ne kadar yolun bir
kismindaki egim yiiksek olsa da arazi yapisi incelendiginde yolun acilabilecegi
degerlendirildiginden bahse konu imar yolunun korunmasi gerektigi degerlendirilmistir.

Sonug olarak; nazim imar plani ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri
mevzuata aykirilik teskil etmeyen s6z konusu 1/5000 olcekli nazim ve 1/1000 o&lgekli
uygulama imar plan1 degisikligi teklifi 470 ada 1 No’lu parselin kuzeyinden dogu-bati
istikametinde gecen 15.00 metrelik imar yolu ve bu yola baglanan 10.00 metrelik imar yolu
glizergahinin ve civarinin meri nazim ve uygulama imar planindaki sekli ile korunmasi
suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-41298651,
UiP-41620416 seklinde Plan Islem Numaralar1 (PIN) almis 1/5000 &lgekli nazim ve 1/1000
olcekli uygulama imar plani degisikligi teklifinin 5393 sayili Belediye Kanunun 73.maddesi
ile 5216 sayili Kanunun 7-b, 7-c ve 14. maddeleri geregi Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek
karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 30.10.2020

Seklindeki Imar ve Bayindirlk Komisyonu Raporu, 12.11.2020 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Izmit Belediyesi, Kabaoglu Mahallesi, ‘’Sekbanli-Sepet¢i Kentsel Déniisiim ve
Gelisim Proje Alant’’ sinirinda kalan 470 ada, 1 No’lu parsel ve civarinda hazirlanan 1/5000
olgekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgili Imar ve Baymdirlik
Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Berna ABIS
Baskan Katip Uye Katip Uye
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