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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

B.. E%C\?S.'E‘SEH-R Karar Tarihi 12.11.2020
“"g BELEDIYES!  |Karar No 446
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 09.10.2020 2020-1238831
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisimin 2020 yili Kasim ay1 1. birlesimi 12.11.2020
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 446 sayili karardir.

KONU:

Derince ve Korfez Belediyeleri, Yenikent ve Yavuz Sultan Selim Mahalleleri, 1/50000
olgekli G23.b Cevre Diizeni Plani, 1/25000 6lgekli G23.b.4 ve 1/5000 6lgekli G23.b.22.a-21.b
nazim, 1/1000 olgekli G23.b.22.a.4.a-4.b-4.c-4.d, G23.b.21.b.3.c-3.d uygulama imar plani
paftalart “’Derince-Korfez Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alant’’ kapsaminda hazirlanan
ve Belediyemiz Meclisinin 16.07.2020 tarih ve 226 sayili karari ile onaylanan 1/50000 6l¢ekli
cevre diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000 6lcekli nazim imar plani, 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani ile 1/5000 oOlgekli nazim ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani plan notu
degisikligine yasal aski siiresi icerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 15.10.2020 tarih ve 80.giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Derince ve Korfez ilgeleri, Derince ve
Korfez Belediyeleri, Yenikent ve Yavuz Sultan Selim Mahalleleri, 1/50000 olcekli G23.b
Cevre Diizeni Planmi, 1/25000 olgekli G23.b.4 ve 1/5000 olgekli G23.b.22.a-21.b nazim,
1/1000 olgekli G23.b.22.a.4.a-4.b-4.c-4.d, G23.b.21.b.3.c-3.d uygulama imar plani1 paftalari
“’Derince-Korfez Kentsel Donlisim ve Gelisim Proje Alani’” kapsaminda hazirlanan ve
Belediyemiz Meclisi’ nin 16.07.2020 tarih ve 226 sayil1 karari ile onaylanan 1/50000 6lgekli
cevre diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000 olgekli nazim imar plani, 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar plani ile 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 Olgekli uygulama imar plani-plan notu
degisikligine yasal aski siiresi igerisinde yapilan itirazlar Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Derince ve Korfez ilgeleri, Derince ve
Korfez Belediyeleri, Yenikent ve Yavuz Sultan Selim Mahalleleri, 1/50000 olgekli G23.b
Cevre Diizeni Planmi, 1/25000 olgekli G23.b.4 ve 1/5000 olgekli G23.b.22.a-21.b nazim,
1/1000 olgekli G23.b.22.a.4.a-4.b-4.c-4.d, G23.b.21.b.3.c-3.d uygulama imar plani paftalart
“Derince-Korfez Kentsel Doniisim ve Gelisim Proje Alani’’ kapsaminda hazirlanan ve
Belediyemiz Meclisi’ nin 16.07.2020 tarih ve 226 sayili karar1 ile onaylanan ve 3194 sayili
Imar Kanunun 8-b maddesi geregince 17.08.2020-15.09.2020 tarihleri arasinda askiya
cikarilan 1/50000 oOlgekli ¢evre diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000 o6lcekli nazim imar plani,
1/1000 6lgekli uygulama imar plani ile 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
plani-plan notu degisikligine yasal aski siiresi igerisinde;

1- SS.Kocaeli Derince 13 Nolu Konut Yap1 Kooperatifi tarafindan; Kooperatiflerine
ait 180 tiyeli 2 nolu parselin, E=1.60 ve Yencok=6Kat olan yapilagma kosulunun
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“diizenleme oncesinde benzer alanlarda oldugu sekli ile E=1,70 olarak diizenlenmesi”
ile ilgili itiraz edildigi tespit edilmistir. S6z konusu itiraz, bahse konu planlama
bolgesinin civarinda itirazda belirtilen yapilasma kosullarinin olmamasi ve yapi
emsalinin arttirilmasi halinde alana gelen ilave niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik
altyap1 alanlar1 icin donati1 alan1 gosterilmediginden meri mevzuat ve genel plan
kararlar1 dogrultusunda uygun goriilmemistir.

2- Toplu Konut Idaresi Baskanhgi-istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Baskanhg
tarafindan; proje ¢alismalarinda planin genel ilkelerine baglh kalmak kaydiyla ve
mimari esneklik saglanmasi amaciyla 1/1000 o6lgekli uygulama imar plani plan
notlarina  “Arazi kazi ve dolgu yapilarak diizenlenebilir. Diizenlenmis zemin tabii
zemin olarak kabul edilecektir. Binalarin giris kotlart vaziyet planinda belirlenir.
Binalar genellikle tabii zeminden kot alacaktir. Ancak topografya ozelliklerinden
dolayr yol ve parsel zemini arasinda daha uyumlu iligki kurmak amaciyla binalar
yoldan kotlandirilabilecegi gibi adalarda tabii zeminin korunmasina dzen gosterecek
sekilde bir ol¢ii simirlamasina bagh kalmadan tesviyeler yapilabilecek ve binalar bu
tesviye edilmis zemin iizerinden kot alabileceklerdir. Tesviye edilen zemin altinda
otoparklar yapilabilir. Apartmanlarda bodrum kat yapilamamas:t durumunda
miistemilat (kalorifer dairesi, tesisat merkezi, kapici dairesi ile bagimsiz boliime tahsis
edilmemek iizere depo ve garaj) zemin katlarda diizenlenebilir. Iskana tahsis edilen
birimlerin haricinde zemin katta kalan bu hizmet boliimleri insaat emsaline dahil
degildir.” eklenmesi yoniinde talepte bulunuldugu tespit edilmistir. S6z konusu talep,
alanda kamu eliyle yapilacak uygulamalarda esnekligin saglanabilmesine imkan
taninmast adina Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

3- Ayrica Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg tarafindan; planin
onaylanmasindan sonra 3194 sayili imar Kanunun 18.madde uygulamasma yonelik
baslanilan calismalarda, planlama alaninin kuzeybatisinda yer alan bdlgedeki “Orman
Alan1”  kullanimlar1 ile kadastral uyumsuzluklar oldugu tespit edildiginden,
coziimlenen kadastro verilerinin dikkate alinmasi suretiyle “Orman Alan1” sinirinin ve
civarinin diizenlenmesine yonelik teklifin hazirlandig tespit edilmistir. S6z konusu
teklif, Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi CDP-701752,
Derince ilcesi, NiP-41499205, NiP-41277106, UiP-41696388, Korfez ilcesi, NiP-
41268351, NiP-41941424, UiP-41891797 seklinde PIN (Plan Islem Numaras1) almis plan ve
plan notu degisikligine yapilan itirazlarin degerlendirilmesine yonelik konunun 3194 sayili
imar kanunun 8-b maddesine istinaden, 5393 sayili Belediye Kanununun 18.c ve 73.
maddeleri, 5302 sayili Il Ozel Idaresi Kanununun 6.maddesi (b) bendi 2. fikras1 ve 5216 sayili
Kanunun 7-b, 7-c ve 14. maddeleri geregi Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek
iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 28.10.2020

Sayfa2/3
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Seklindeki Imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu, 12.11.2020 tarihli meclis
toplantisinda goriislilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Derince ve Korfez Belediyeleri, Yenikent ve Yavuz Sultan Selim Mahalleleri, 1/50000
ol¢ekli G23.b Cevre Diizeni Plani, 1/25000 6lgekli G23.b.4 ve 1/5000 6lgekli G23.b.22.a-21.b
nazim, 1/1000 olgekli G23.b.22.a.4.a-4.b-4.c-4.d, G23.b.21.b.3.c-3.d uygulama imar plani
paftalar1 “’Derince-Korfez Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alani’’ kapsaminda hazirlanan
ve Belediyemiz Meclisinin 16.07.2020 tarih ve 226 sayili karari ile onaylanan 1/50000 6l¢ekli
cevre diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000 o6l¢ekli nazim imar plani, 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar plani ile 1/5000 oOlgekli nazim ve 1/1000 o6l¢ekli uygulama imar plant plan notu
degisikligine yasal aski siiresi igerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi ile ilgili Imar ve
Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul
edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Berna ABIS
Baskan Katip Uye Katip Uye
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