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Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 09.10.2020 2020-1239059
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisinin 2020 yili Kasim ay1 1. birlesimi 12.11.2020
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 436 sayili karardir.

KONU:

Cayirova Belediyesi, Akse Mahallesi, G22.b.19.a nazim imar plan1 paftasi, 569, 568,
572, 573, 5603, 585 No’lu adalar ve 587 ada 20 No’lu parsel ile 569 ada 1 No’lu parselin
batisinda kalan tescil harici alan, 735 ada 3 No’lu parselin dogusunda kalan tescil harici alan,
587 ada 20 No’lu parsel ile 585 ada 2 No’lu parsel arasinda kalan tescil harici alanda
hazirlanan nazim imar plan1 degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 15.10.2020 tarih ve 71. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Cayirova Ilgesi, Cayirova Belediyesi,
Akse Mabhallesi, G22.b.19.a nazim imar plan1 paftasinda 5603 nolu ada ile s6z konusu adanin
icerisinde kalan tescil harici alan, 585 nolu ada ve batisinda kalan tescil harici alan, 572 ve
573 nolu adalar ve giineyinde kalan tescil harici alanlar, 735 nolu adanin dogusunda kalan
tescil harici alan, 569 ada 1 nolu parsel ve civarindaki tescil harici alan, 568 ada 1, 2, 4 nolu
parsellere iliskin hazirlanan 1/5.000 Olcekli nazim imar plani degisikligi ile ilgili teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Cayirova Belediye Baskanligi’nin talebi dogrultusunda,
Belediyemiz, Cayirova Ilgesi, Cayirova Belediyesi, Akse Mahallesi, G22.b.19.a nazim imar
plan1 paftasinda 5603 nolu ada ile s6z konusu adanin igerisinde kalan tescil harici alan, 585
nolu ada ve batisinda kalan tescil harici alan, 572 ve 573 nolu adalar ve glineyinde kalan tescil
harici alanlar, 735 nolu adanin dogusunda kalan tescil harici alan, 569 ada 1 nolu parsel ve
civarindaki tescil harici alan, 568 ada 1, 2, 4 nolu parsellerde oncelikle il¢e biitliniinde yesil
alan siirekliliginin saglanmasi adina, akabinde uygulama sonrasi ortaya ¢ikan miilkiyet
sorunlariin giderilmesi amaciyla,

- Meri imar planlarinda 5603 nolu adanin giineyinde kalan dogu- bat1 istikametli, 24.00
mt. genisligindeki imar yolunun 15.00 mt. olarak diizenlenerek 531 nolu adanin kuzeyinde
kalan 24.00 mt genisligindeki imar yolu ile kavsak yapacak sekilde diizenlendigi,

- 665 k/ha yogunluga sahip Mevcut Konut Alani kullanimli 5603 nolu ada ile s6z
konusu adanin igerisinde kalan, tescil harici Park ve Dinlenme Alani, 255 kisi/ha yogunluga
sahip 3. Derece Tali Is Merkezi Alan1 fonksiyonlu 585 ada 1 nolu parsel, 330 kisi/ha
yogunluga sahip Mevcut Konut Alan1 kullanimli 585 ada 2 nolu parsel ve giineybatisinda,
Park ve Dinlenme Alami1 fonksiyonlu tescil harici alanin tek bir yapi adasi seklinde
diizenlenerek olusan adanin kuzey kesiminin Mevcut Konut Alani, giineydogu kesiminde ise
bir miktar alanin Mevcut Konut Alani, bir kisminin 3. Derece Tali is Merkezi Alam1 (M3)
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olarak diizenlenerek, adanin giiney kesiminin bdlge parki olacak sekilde kullamlma51
amaglanarak Cayirova Ilgesi smirlar1 dahilinde siirdiiriilebilir ve nitelikli bir yesil aks
olusturmak adina Park ve Dinlenme Alani olarak diizenlenmesi,

- Ortadgretim Tesis Alani kullanimli 569 ada 1 nolu parselin yiizol¢limii kiigiiltiilerek
ada formunun diizenlenmesi,

- Mevcut Konut Alan1 kullanimli 568 ada 2 nolu parsel, 3. Derece Tali Is Merkezi Alam
fonksiyonu 573 ada 1 parsel ve 572 ada 2 nolu parselin bir kismu ile, 572 ada 3 ve 4 nolu
parseller ve 573 ada 2, 3, 4, 5, 6, 7 nolu parsellerin tamami1 bununla birlikte s6z konusu
parsellerin arasinda kalan tescil harici alanin yesil akslarin siirekliliginin saglanmasi adina
Park ve Dinlenme Alan1 olarak diizenlendigi, 572 ada 1 nolu parselin tamamu ile 568 ada 4
nolu parselin bir kismi, 573 ada 1 parsel ve 572 ada 2 nolu parselin bir kisminin Mevcut
Konut Alam olarak diizenlenmesi,

- 735 nolu adanin dogusunda kalan, Park ve Dinlenme Alani kullanimli tescil harici
alanin 3. Derece Tali Is Merkezi Alani olarak diizenlenmesi,

- 572 ve 573 nolu adalarin giineyinde kalan, Park ve Dinlenme Alan1 kullanimli tescil
harici alanin 3. Derece Tali Is Merkezi Alani olarak diizenlenmesine iliskin 1/5.000 6lcekli
nazim imar plan1 degisikligi teklifinin Belediyemiz imar ve Sehircilik Bagkanlig1 tarafindan
hazirlandig1 tespit edilmistir.

S6z konusu plan teklifine iliskin Belediyemiz Ulagim Dairesi Bagkanlig ile Kocaeli 1l
Milli Egitim Miidiirligi’nden goris talep edilmis olup,

a) Ulagim Dairesi Bagkanlig1’ nin 06.08.2020 tarih ve 1151998 sayil1 cevabi yazisinda
442 sokak ile 471 nolu sokaklarin kesisiminin bir kavsakla saglanmasi, 510 ve 459 nolu
sokaklarin genisliginin 24.00 mt olarak korunmasinin 6ngériildig,

b) Kocaeli 11 Milli Egitim Miidiirliigii’niin 24.09.2020 tarih ve 13439371 sayili cevabi
yazisi ile 569 ada 1 nolu parselde halihazirda bir egitim tesisinin bulundugu, plan degisikligi
ile s6z konusu donati alanmin yiizolgiimiinde oOngoriillen azalmanin uygun goriilmedigi
anlasilmaktadir.

Sonug olarak; ticaret ve konut alanlarinda toplam yiiz6l¢iimiin korundugu ve yesil alan
miktarinda Onemli bir artis Ongorerek yesil akslarda siirdiiriilebilirligin saglanmasinin
amaglandig teklif nazim imar plan1 degisikliginin, ilgili kurum gorisleri dogrultusunda,

a) 5603 nolu adanin batisinda, kuzey-giiney istikametli 15.00 mt genisliginde imar
yolu olusturulmasi, ulasim akslarindaki degisiklik sonucu olusan imar adalarinda niifus
yogunluklarinin 568, 5603 ve 585 nolu adalarin bulundugu mevcut konut alanlar1 i¢in 600
kisi/ha olarak, 585 ada 1 nolu parselin kaldig1 3. Derece Tali Is Merkezi Alani niifus
yogunlugunun ise 300 kisi/ha olarak

b) Yiizol¢liimiinde azalma Ongoriilen 569 ada 1 nolu parseldeki Ortadgretim Tesis
Alanmin yiizél¢limiiniin meri imar planlarindaki ylizolgiimii korunarak ada formunun
diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-41626388
seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun 7-b ve 14. maddesi geregi Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar
verilmek iizere ig bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 04.11.2020
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Seklindeki Imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu, 12.11.2020 tarihli meclis
toplantisinda goriislilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Cayirova Belediyesi, Akse Mabhallesi, G22.b.19.a nazim imar plan1 paftasi, 569, 568,
572, 573, 5603, 585 No’lu adalar ve 587 ada 20 No’lu parsel ile 569 ada 1 No’lu parselin
batisinda kalan tescil harici alan, 735 ada 3 No’lu parselin dogusunda kalan tescil harici alan,
587 ada 20 No’lu parsel ile 585 ada 2 No’lu parsel arasinda kalan tescil harici alanda
hazirlanan nazim imar plan1 degisikligi ile ilgili imar ve Baymndirlik Komisyonu Raporu;
komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve Zinnur BUYUKGOZ, Mahmut YANDIK, Hasan
SOBA, Yasar CAKMAK, Nevin Serra DEMIRKOL, Mustafa SOYDABAS, Fikret
HOCAOGLU, Muzaffer BIYIK, Abdullatif OZKAN, Biilent KOCAK, Ahmet Hakan
HOCAOGLU, Ismail RAMAZANOGLU, Selattin KABADAYIOGLU, Faruk DENLI,
Ibrahim CIRPAN, Ali Yildirim SEZER, Omer Burak BARIS, Mehmet OLHAN, Zeki
AYGUN, Ayse SIRANUN, Ibrahim SIRIN, Hamza MACIT, Biinyamin CIFTCI, Burak
FIDAN, Sadettin ARIKBOGA, Muhammet Mustafa KOCAMAN, Emine OZDEMIR, Ahmet
OZUER, Eda ACIKYOL, Enes AYDINLI, Ali KARAKAS, M. Yasin OZLU, Emre
KAHRAMAN, Hasan Numan TONKA, Nurettin HOYLAN, Sadullah KELES, Ismail
YILDIRIM, Ahmet UTAS, Mesut CETINKAYA, Okan OZDIKMEN, irfan KURT, Ismail
AKALIN, Ismail AYSU, Hamza SAYIR, Oguzhan ARTUT, Adem CARIKCI, Berna ABIS,
Serpil YILMAZ, Giiler Sahin GENCAY, Giizin TASTEKIN, Fatmanur CELIK, Goéknur
BEKTAS ile MHP Meclis Grubu Uyeleri Ertam PEKER, ismet GURLER’in kabul, CHP
Meclis Grubu Uyeleri; Halil Ibrahim BASCIFTCI, Gokhan YAMEN, Fatma KAPLAN
HURRIYET, Unal OZMURAL, Selim OZCAN, Engin TASDEMIR, Pnar NAAK, Ozgiir
YILMAZ, Mehmet Nuri PASA, Halis KOC, Ozlem CANKAYA, Orhan TANIS ile SAADET
Partisi Meclis Grubu Uyesi Mustafa GURSOY ve IYI Parti Meclis Grubu Uyeleri; Fevzi
CANBAZ, Nurettin BULUT ile Nurcan ACAROGLU GOKTAS’mn ret, oylarina karsin
oycoklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Berna ABIS
Baskan Katip Uye Katip Uye
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