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h“ﬁ BELEDIYES  |Karar No 432
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 09.10.2020 2020-1239036
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2020 yili Kasim ay1 1. birlesimi 12.11.2020
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 432 sayili karardir.

KONU:

Basiskele Belediyesi, Fatih ve Yesilyurt Mahalleleri, G23c.05d nazim imar plan1 paftasi
sinirlart igerisinde kalan suyulandirma bolgesine iliskin hazirlanan ve Belediyemiz Meclisi'nin
16.07.2020 tarih ve 215 sayili karar ile onaylanan nazim imar plam degisikligine yasal aski siiresi
icerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 15.10.2020 tarih ve 67. gindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuz tetkikine sunulan, Belediyemiz, Basiskele flgesi, Fatih ve Yesilyurt Mahalleleri,
(G23c¢.05d nazim imar plani paftasi sinirlar igerisinde kalan Tinaztepe suyulandirma bolgesine iligkin
hazirlanan ve Belediyemiz Meclisinin 16.07.2020 tarih ve 215 sayili karar ile onaylanan nazim imar
plam1 degisikligine yasal aski siiresi icerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi ile ilgili teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan incelemeler neticesinde s6z konusu nazim imar plani degisikliginin 27.08.2020
tarihinden itibaren 30 giin siire ile askiya cikartildigi tespit edilmis olup bu siire igerisinde
Belediyemize ulasan itiraz dilekgelerinden;

1- Basiskele Belediye Baskanh@ 16.09.2020 tarih ve 1015-6205 sayil itiraz dilekgesinde;
“Tinaztepe Suyulandirma Bolgesi” olarak nitelendirilen alana iligkin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim
imar plant degisikliginin Belediyemiz Meclisi’nin 16.07.2020 tarih ve 215 sayili karar ile
onaylandigini, bu degisiklige uygun olarak Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'nce hazirlanan 1/1000
olcekli uygulama imar plan1 degisikligi teklifinin Belediyeleri Imar Komisyonunca yapilan
gorlismelerde degerlendirildigini, bu degerlendirmeler kapsaminda 604, 618 ve 620 parsel No’lu
taginmazlarin imara giren kisimlarinin da imar uygulamasina dahil edilmesinin uygun olacaginin tespit
edildigini belirtmektedir. Bu parsellerin de imar uygulamasina dahil edilmesi ile Diizenleme Ortaklik
Paymin %45’in tizerine ¢ikmamasi adina 604 parsel No’lu tasinmazin “Konut Alan1” olarak planl
bolimi ile, rekreasyon alani olarak planli 605 parsel No’lu tasinmaz arasinda kalan yesil alanin, konut
alanina dahil edilmesinin uygun goriildiigi belirtilmistir. Ayn1 gerekgeler ile, 4038, 5430, 4040 ve
4041 parsellerde planli konut alani ve park alami smirlarinda ve kiiltiirel tesis alan1 formunda
diizenleme yapilmasi gerektiginden bahisle bu degisikligin nazim imar plami degisikligi gerektirdigi
belirtilerek s6z konusu degisikligin itirazlar kapsaminda degerlendirilmesi talep edilmistir.

Basiskele Belediye Bagkanligi Imar Komisyonunun sz konusu raporu tarafimizca
degerlendirilmis olup 604, 618 ve 620 parsel No’lu taginmazlarin imar uygulamasina dahil edilmesi
sonucunda Diizenleme Ortaklik Payinin yasal sinirlarin iizerine ¢iktigi, bu diizenleme sonucunda
DOP’nin %45’in altina inebilmesi amactyla Kiiltiirel Tesis Alani’nin miktar1 degismeden formunda
diizenleme yapilarak 12 metre genigliginde imar yoluna cephesinin arttirtldigi, 4040 No’lu parselde
yer alan “Konut Alan1” ve “Park Alami” ada ayrim hattinin batiya dogru kaydirildigi, 604 ve 605
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parsel No’lu tasinmazlarin arasinda kalan yesil alanin “Konut Alan1” olarak auzenienmes! teklitnin
1/5000 6lgekli nazim imar planmi degisikligi gerektirmedigi tespit edilmistir.

Bahsi gecen parsellerin imar uygulamasina dahil edilmesi ile alanda yapilacak olan 18. Madde
Uygulamasinin uygulanabilirliginin saglanmasina yonelik diizenlemeleri iceren s6z konusu itiraz

Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

2- Aliksan KIVRAK 24.09.2020 tarihli itiraz dilekcesinde; Basiskele Ilgesi, Yuvacik
Mahallesi, 467 parsel No’lu tasinmazin yeni imar planinda kismen konut alani, kismen yol ve kismen
de enerji nakil hatt1 sinirlarinda konut alaninda kaldigini, enerji nakil hattinin sagliga zarar verdiginden
ve imar kisitlamalarina tabi oldugundan magdur oldugunu belirterek enerji nakil hattinda kalan kismin
467 parselin giineyindeki 468/Park tescilli komgu alanin konut alanina alinmasini, yeni plandaki 113/4
parsel ile takas edilmesini ve 18.madde uygulamas: sonucu olusacak konut adasinin tek parsel ve tek
hisse olarak tarafina verilmesini talep etmektedir.

Yapilan incelemeler neticesinde, itiraza konu 467 No’lu parselin meri imar planinda “Konut
Alan1” ve imar yolu kullanimlarina sahip oldugu, parsel iizerinden gecen enerji nakil hattinin séz
konusu parselin kuzeyinde yer alan 430 No’lu parselin ve takasi istenen tescil harici alanin da tizerinde
yer aldigr tespit edilmistir. Ayrica parselin glineyinde yer alan ve takasi istenen tescil harici alanin 468
No’lu parselin kamuya terki ile elde edilmis bir alan oldugundan bu alanin farkli bir malikin
kullanimina tahsis edilmesinin hukuksal problemlere yol acacagi degerlendirildiginden s6z konusu
itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-41827761
(1/5000) ve NiP-41008316 (1/25000) seklinde (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 5216
sayili Biiyiikksehir Belediyesi Kanununun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde
goriisiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 21.10.2020

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 12.11.2020 tarihli meclis toplantisinda
gorisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Basiskele Belediyesi, Fatih ve Yesilyurt Mahalleleri, G23¢.05d nazim imar plani paftasi
sinirlart igerisinde kalan suyulandirma bolgesine iliskin hazirlanan ve Belediyemiz Meclisi'nin
16.07.2020 tarih ve 215 sayili karar1 ile onaylanan nazim imar plani degisikligine yasal aski siiresi
igerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi ile ilgili Imar ve Bayindirlk Komisyonu Raporu;
komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve Zinnur BUYUKGOZ, Mahmut YANDIK, Hasan SOBA,
Yasar CAKMAK, Nevin Serra DEMIRKOL, Mustafa SOYDABAS, Fikret HOCAOGLU, Muzaffer
BIYIK, Abdullatif OZKAN, Bilent KOCAK, Ahmet Hakan HOCAOGLU, {Ismail
RAMAZANOGLU, Selattin KABADAYIOGLU, Faruk DENLI, ibrahim CIRPAN, Ali Yildirim
SEZER, Omer Burak BARIS, Mehmet OLHAN, Zeki AYGUN, Ayse SIRANUN, ibrahim SIRIN,
Hamza MACIT, Biinyamin CIFTCI, Burak FIDAN, Sadettin ARIKBOGA, Muhammet Mustafa
KOCAMAN, Emine OZDEMIR, Ahmet OZUER, Eda ACIKYOL, Enes AYDINLI, Ali KARAKAS,
M. Yasin OZLU, Emre KAHRAMAN, Hasan Numan TONKA, Nurettin HOYLAN, Sadullah
KELES, Ismail YILDIRIM, Ahmet UTAS, Mesut CETINKAYA, Okan OZDIKMEN, Irfan KURT,
Ismail AKALIN, Ismail AYSU, Hamza SAYIR, Oguzhan ARTUT, Adem CARIKCI, Berna ABIS,
Serpil YILMAZ, Giiler Sahin GENCAY, Giizin TASTEKIN, Fatmanur CELIK, Goknur BEKTAS ile
MHP Meclis Grubu Uyeleri Ertam PEKER, Ismet GURLER ve SAADET Partisi Meclis Grubu Uyesi
Mustafa GURSOY’un kabul, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Halil Ibrahim BASCIFTCI, Gokhan
YAMEN, Fatma KAPLAN HURRIYET, Unal OZMURAL, Selim OZCAN, Engin TASDEMIR,
Pinar NAAK, Ozgiir YILMAZ, Mehmet Nuri PASA, Halis KOC, Ozlem CANKAYA, Orhan TANIS
ile 1Y1 Parti Meclis Grubu Uyeleri; Fevzi CANBAZ ve Nurettin BULUT un ret, oylarina karsin
oycoklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Berna ABIS
Baskan Katip Uye Katip Uye
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