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Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 05.07.2019 2019-641774
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2020 yili Ekim ayt1 1. birlesimi 15.10.2020
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 403 sayil1 karardir.

KONU:

Kocaeli Ili smirlar icerisinde yer alan muhtelif mahallelerin Meskin Konut Alani
(Kirsal Nitelikli) sinirlarinin revize edilmesi ve yapilan diizenlemenin 1/25000 6l¢ekli nazim
imar planina islenmesi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 10.09.2020 tarih ve 52. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Kocaeli ili sinirlar1 igerisinde yer alan
muhtelif mabhallelerin Meskun Konut Alan1 (Kirsal Nitelikli) simirlarinin = yeniden
diizenlenmesine yonelik hazirlanan 1/25000 o6l¢ekli nazim imar planmi degisikligi teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; 6360 Sayili kanunun 2. maddesinin 3. ve 4. fikras1 geregi
Kocaeli il miilki smirlart igerisinde bulunan kdylerin tiizel kisiligi kaldirilarak bagh
bulunduklar ilge belediyesine mahalle olarak katilmasi sonrasi Kocaeli sinirlari igerisinde yer
alan orman koylerine ait Bayindirlik il Miidiirliigii’nce belirlenen yerlesik alan sinirlarmin
2007 yilindan bu yana imar planlarma islenmis oldugu belirlenmis olup o tarihten bu yana
mubhtelif mahallelerde halihazir haritalar iizerinde belirlenen koy yerlesik alanlari ile plana
islenen Kirsal Konut Alan Sinirlarinda uyumsuzluklarin tespit edilmesi, koy yerlesik
alanlariin ilk onaylandigi 2007 yilindan itibaren gecen siire zarfinda kdylerin ve mahallelerin
gelisme egilimleri ve niifus artis hizina, yapilasma oranma gore tekrar degerlendirilmesi,
gelisme alanit olmayan mubhtelif kdylerde kirsal konut alan sinir1 diizenlenmesi gerekliligi
hasil olmustur.

Bu kapsamda, Basiskele, Derince, Gebze, Kartepe, Golciik, Korfez, Izmit, Karamiirsel
ve Kandira Ilgeleri smirlar1 dahilinde, kirsal yerlesim 6zelligi gdsteren mahalleleri kapsayan
Meskin Konut Alani (Kirsal Nitelikli) sinirlarinin revize edilmesi ve yapilan diizenlemenin
1/25000 6lgekli nazim imar planma islenmesine yonelik diizenlemelerin Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanliginca hazirlandigi tespit edilmistir.

S6z konusu plan degisikligi ile 3194 sayili kanunun 27. Maddesi “Kirsal yerlesik alani
ve civart simirlari; belediye sinirt il sinirt olan yerlerde ilge belediye meclisinin teklifi iizerine
biiyiiksehir belediye meclisi karariyla, diger yerlerde ise il genel meclisi karariyla belirlenir.”

e “Cevre diizeni plaminda acik¢a belirtilmedigi takdirde, ihtiyag duyulmast halinde, koyiin
gelisme potansiyeli ve gelisme diizeyi de dikkate alinarak (...) ozel kanunlara iliskin hiikiimler
sakli kalmak kaydiyla bu alanlarda yapilasma karart ve ifraz sartlart belediye siniri il siniri
olan yerlerde biiyiiksehir belediye meclisi, diger yerlerde il genel meclisi karart ile belirlenir.
Tespitler kadastro paftasina islenerek tapu sicilinde belirtilir. I[htivac duyulmast hdlinde
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mevcut kov yerlesik alan simirlar: il genel meclislerince veniden belirlenebilir.” ifadelerine

dayanarak 11 genelinde tespit edilen kirsal 6zellik gdsteren mahallelerde Kirsal Yerlesim Alani
siirlarinda diizenlemeler yapilmistir.

Il genelinde Basiskele, Derince, Gebze, Kartepe, Golciik, Korfez, Izmit, Karamiirsel ve
Kandira Ilgeleri sinirlar1 dahilinde kirsal karakter gosteren yerlesim alanlarinin mevcudiyeti
tespit edilmis olup diger il¢elerde bu karakterde herhangi bir yerlesim yeri bulunmamaktadir.

Buna istinaden Kocaeli Ili sinirlar igerisinde yer alan muhtelif mahallelerin Mesk{in
Konut Alan1 (Kirsal Nitelikli) sinirlart; mahalle niifusunun son 10 yillik artma-azalma egilimi,
kirsal yerlesim alanlarinda zaman igerisinde yapilasma egilim yoni, kirsal yerlesim alam
cevresinde bulunan dogal sinirlar (Orman, Mutlak Tarim Alani, dere vb), yerlesim alanina
hali hazirda hizmet eden ulagim aglari, siire gelen mahalle (kdy) dokusu, kentten kdye gogiin
son yillarda artis gostermesi sebebi ile kirsal yerlesim alani sinirlarinin ihtiyaglara ne derece
cevap verebildigi kriterleri ¢ergevesinde diizenlendigi belirlenmistir.

Ayni zamanda bu diizenleme kapsaminda; kirsal 6zellik gosteren mahallelere ait Kirsal
Yerlesim Alan1 sinirlar1 belirlenitken mahalle sakinlerinin yapilasma 6ncesi uygulama
sirasinda yasadigi problemlerin de goz oniinde bulunduruldugu, mevcut kirsal yerlesim alani
cevresinde olugsmus ve kirsal yerlesim (kdy) dokusu ozelligi gosteren alanlarin yukarida
bahsedilen kriterler ¢ercevesinde degerlendirildigi tespit edilmistir.

Ayrica, Bayindirhik il Miidiirliigii’nce belirlenen yerlesik alan sinirlarina sahip olmasina
ragmen 1/25000 6l¢ekli nazim imar planlaria kirsal yerlesim lekeleri aktarilmasina yonelik
planlama calismalarinda sehven aktarilmayan mahalleler ve {ist 6lgekli planlar ile 1/25000
Ol¢ekli nazim imar planinda diger kullanim alanlarinda kalan ancak tapu kayitlarinda koy
niteligi tasiyan ve halihazirda cami, meydan ve yapilagsmasi ile koy dokusu olusmus alanlarin
belirlenerek diizenlemeye dahil edildigi belirlenmistir.

Bu calisma kapsaminda kirsal yerlesim alanlarinin Yuvacik Baraj Golii Havzas: Ozel
Hiikiimleri 9. Maddesi “Havza genelinde yogunluk artirici sekilde imar plani yapilmasina izin
verilmez. Ozel Hiikiimlerin yiiriirliige girmesinden sonra yapilacak imar planlari ve imar
plam degisiklikleri icin Idare gériisii alimr. ** ifadesi ve Kandira Namazgah Baraj Golii ve
Havzas1 Ozel Hiikiimleri 30. Maddesi “Namazgdh Baraj Golii Havzasinda yogunluk arttirict
imar plani diizenlemesi yapilamaz.” ifadesi geregi s6z konusu havza sinirlar igerisinde kalan
kisimlar1 bu ¢alisma kapsami disinda birakilmistir.

Ay sekilde kirsal yerlesim alanlarinin Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Yatirim ve
Isletmeler Genel Miidiirliigii tarafindan 13.10.2017 Tarihinde Onaylanan Kocaeli Sakarya
Kiy1 Bandi Kiiltiir, Koruma ve Gelisim Bolgesi icerisinde kalan kisimlari da bu c¢alima
kapsami diginda birakilmastir.

Bununla birlikte Gebze Ilgesi sinirlari dahilinde yer alan kirsal yerlesim alanlarinin
niifus dengesi ve dagilimi agisindan ¢evresindeki diger tarim alanlar ile birlikte
degerlendirilerek kirsal yerlesim alanlarina ait uygulama imar planlarin revize edildigi, bu
sebeple bundan sonraki ¢alismalarda Gebze siirlar1 dahilindeki kirsal yerlesim alanlarinin
biitiin olarak degerlendirilmesi gerekliliginden s6z konusu alanlar ¢alisma kapsami disinda
birakilmistir.

Karamiirsel Ilgesinde, Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi 10. Maddesi geregi
1/25000 ve 1/5000 olgekli nazim imar planlarinin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
ekinde yer alan gosterimlere uygun olarak yeniden diizenleme calismalar1 devam etmekte
oldugundan, kirsal yerlesim alanlarin 1/25000 6lgekli nazim imar planlarinda “Gelisme Kirsal
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Konut Alanlart” ve “Kirsal Yerlesim Alanlar1” olarak tanimlandigi tespit edilmis ve
diizenlemelerin bu sinirlar dahilinde yapildig: belirlenmistir.

Sonug olarak; Basiskele, Derince, Kartepe, Golciik, Korfez, Izmit, Karamiirsel ve
Kandira lgeleri simirlar1 dahilinde yer alan kdylere ve mahallelere ait ihtiyac ve gelisme
dikkate alinarak, Meskiin Konut Alan1 (Kirsal Nitelikli) sinirlarinin yeniden diizenlenmesine
yonelik hazirlanan, nazim imar plani ana kararlar1 ve temel planlama prensiplerine aykirilik
teskil etmeyen 1/25000 oOlgekli nazim imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun
gorilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi Merkez
1/25.000 Slgekli NIP: 838.22 (Derince), NiP: 839.71 (izmit), NiP: 841.50 (Kartepe), NiP:
840.29 (Korfez), NIP: 41246324 (Basiskele) (Plan Islem Numarasi), Goélciik Planlama
Bolgesi 1/25.000 olgekli NiP: 833.46 (Plan Islem Numarasi), Kandira Planlama Bolgesi
1/25.000 6lgekli NiP: 832.25 (Plan islem Numarasi), Karamiirsel Planlama Bolgesi 1/25.000
olcekli NIP: 835.15 (Plan Islem Numarast) almis degisiklik teklifinin, 5216 sayih Biiyiiksehir
Belediyesi Kanununun 7-b ve 14. maddesi geregi incelenerek karar verilmek {izere evrakin
Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. 08.10.2020

Seklindeki Imar ve Baymdirlk Komisyonu Raporu, 15.10.2020 tarihli meclis
toplantisinda goriistilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Kocaeli Ili smirlar igerisinde yer alan muhtelif mahallelerin Meskiin Konut Alani
(Kirsal Nitelikli) sinirlarinin revize edilmesi ve yapilan diizenlemenin 1/25000 6l¢ekli nazim
imar planmna islenmesi ile ilgili imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi
sekliyle oyland1 ve oybirligi ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Berna ABIS Fatmanur CELIK
Baskan Katip Uye Katip Uye
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