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T.C.
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI
,,2% kocAEL: Karar Tarihi 15.10.2020
”9& ﬁ BUYUKSEHIR
Vs EELEOHVES Karar No 375
Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 10.08.2020 2020-1153518
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2020 yili Ekim ay1 1. birlesimi 15.10.2020
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 375 sayili karardir.

KONU:

Derince Belediyesi, Deniz Mabhallesi, 1/25000 6l¢ekli G23.b.4 ve 1/5000 ol¢ekli
G23.b.22.c nazim imar plani paftalari, Fevzi Cakmak Caddesi ile Liman Otoban Baglanti
Yolu arasinda kalan 16,2 hektarlik alana iliskin 1/25000 ve 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam
degisikligi ile 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani notu degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 10.09.2020 tarih ve 49.giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan; Belediyemiz, Derince Ilgesi, Derince Belediyesi, Deniz
Mahallesi, 1/25000 6l¢cekli G23.b.4 ve 1/5000 6lcekli G.23.b.22.c nazim imar plani paftalari,
Fevzi Cakmak Caddesi ile Liman Otoban Baglant1 Yolu arasinda kalan 16,2 hektarlik alana
iliskin hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ile 1/5000 6lgekli nazim imar
plan1 notu degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Derince llgesi, Derince Belediyesi, Deniz
Mahallesi, 1/25000 6l¢ekli G23.b.4 ve 1/5000 6lcekli G.23.b.22.c nazim imar plani paftalari,
Fevzi Cakmak Caddesi ile Liman Otoban Baglant1 Yolu arasinda kalan 16,2 hektarlik alanda
“doniigiimii saglayarak nitelikli yerlesim alanlart olusturmak” amaciyla;

1- Meri 1/25000 6lgekli nazim imar planinda “T2 Ticaret Alam” ve “Meskun Konut
Alam”, meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda diisiik ve orta yogunluklu “Meskun
Konut Alanlar1” ve “T2 Ticaret Alanlar1” nin bir kismi ile meri 1/5000 olgekli
nazim imar planinda “Akaryakit ve Servis Istasyonu” kullaniminda kalan 2422 ada 1
No’lu parselin “Ticaret-Konut Alami (TICK)” olarak planlanmast,

2-  1/5000 6lgekli nazim imar planinda “Ticaret-Konut(TICK)” kullanim1 getirilen imar
adalarindaki yogunluk degerlerinin 280 k/ha-370 k/ha araliginda diizenlenmesi

3- “Ticaret-Konut Alan(TiCK)” gésteriminin 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar
plani lejantina ilave edilmesi,

4- 1/5000 olcekli nazim imar planinda, Fevzi Cakmak Caddesi ile Liman Otoban
Baglanti Yolu arasinda kalan 16,2 hektarlik alanin “Ozel Proje Alam(OPA)”
belirlenerek sinirinin plana aktarilmast,

5- 1/5000 olcekli nazim imar planinda, bolgedeki doniisiimii tesvik etmek amaciyla
dogu-bati istikametli 15.00 metrelik imar yolunun agilmasi,

6- Meri 1/25000 olgekli nazim imar planinda “Meskun Konut Alan1”, meri 1/5000
0l¢cekli nazim imar planinda 305 kisi/ha yogunluk degeri ile “Mevcut Konut Alam”
kullaniminda kalan 2341 ada 1 No’lu parselin biiyilk kismimin 1/25000 ve 1/5000
Olcekli nazim imar planinda “Kamu Hizmet Alani(KHA)” olarak planlanmast,
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7- “Kamu Hizmet Alanmi(KHA)” olarak planlanan 2341 ada 1 No’lu parselin meri
uygulama imar planindaki yapilagsma haklarina gore hesaplanan ingaat alani ile parselin
donat1 alani olarak planlanmasi sonrasinda alana Mekansal Planlar Yapim Y onetmeligi
ve Otopark Yonetmeliginde belirtilen standartlara gore gelebilecek niifusun sahip
olacagi insaat alani haklarinin hesaplanarak, bolgedeki doniisiimii tesvik etmek adina
“Ticaret-Konut Alani(TICK)” olarak planlanan alanlara transfer edilmesi, yeni plan
semas1 ve transfer edilen haklara gére hesaplanan niifus yogunluklariin 1/5000 6lgekli
nazim imar planina aktarilmas,

8- Meri 1/25000 olgekli nazim imar planinda “Meskun Konut Alam” kullaniminda
kalan 2340 ada 1 ve 2 No’lu parseller ve bu parsellere bitisik tescil harici alanlarinin
bir kisminin planlar aras1 kademeli biitiinliigiin saglanmasi i¢in 1/25000 6l¢ekli nazim
imar planinda “Kamu Hizmet Alani(KHA)” olarak planlanmasi,

9- Meri 1/5000 6lgekli nazim imar plani ile plan degisikligi sonrasinda olusturulan diger
donat1 alanlariin gosterim teknigine uygun olacak sekilde 1/25000 6lgekli nazim imar
planina aktarilmasi,

10- 2337 ada 10 parsel ile 2336 ada 2 parsel arasinda kalan tescil harici alan; 2334 ada 1,
2, 3 ve 5 parsel ile civarinda yer alan tescil harici alan ve 2332 ada 6 parsel ile 2337
ada 1 parsel arasinda kalan tescil harici alanlarin 1/5000 6lgekli nazim imar planinda
“Otopark Alam1” olarak planlanmasi,

11- 2341 ada 1 No’lu parselin dogu sinirindan yaklagik Sm derinlige sahip kismi ve
giineyindeki tescil harici alanin 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda “Park Alam”
olarak planlanmasi,

12- Derince 1Ilgesi 1/5000 olgekli nazim imar planlari-plan  notlarma mevcut
numaralandirmay1 gézetmek suretiyle;

" 2.12.Deniz Mahallesi Ozel Proje Alani:

Deniz Mahallesi Fevzi Cakmak Caddesi ile Liman Otoban Baglanti Yolu arasinda kalan
ve simirt planda belirtilen yaklasik 16,3 hektarlik alan igerisinde yer alan bélgede

“Ticaret-Konut Alani(TICK)” karma kullanimi getirilen imar adalarinda, Konut orani

%65, Ticaret orani (salt) %35 olarak uygulanacaktir. Bu alanda;

a) Kisi basina diisen kapali alan miktart 35 m? olarak esas alinacaktir.

b) Ozel Proje Alanmi(OPA) sinurt ierisinde yapilacak uygulama imar planminda minimum
parsel biiyiikliigii 500 m?’dir.” plan hiikiimlerinin eklenmesini iceren 1/25000 ve
1/5000 olgekli nazim imar plani ile 1/5000 olgekli nazim imar plani-plan notu
degisikligi teklifinin Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi tarafindan hazirlanarak
sunuldugu anlagilmstir.

S6z konusu degisiklik teklifine konu alandaki yapilasmalarin temelini olusturan 2000
yili Oncesi uygulama imar planinda; bolgedeki en diisiik emsalin E=1.75, en yiiksek emsalin
E=3.50 ve kat adetlerinin ise ¢ogunlukla 6 kat oldugu, mevcut ruhsath yapilarin bir kisminin
bu plana gore sekillendigi, ancak 1999 yilinda meydana gelen Marmara Depremi sonrasinda
yapilan plan revizyonlar ile getirilen yapilasma kosullarinin mevcut durumu gézetmeksizin
tiretildigi, dolayisiyla meri uygulama imar planit yapilagma kosullar1 ile mevcut parsel
biiyiikliikler1 dikkate alindiginda alandaki doniistimiin bu kararlara gore saglanmasinin
miimkiin olmadig1 degerlendirilmistir.

Bahse konu 1/25000 ve 1/5000 o6lgekli nazim imar plani, 1/5000 6l¢ekli nazim imar
plant plan notu degisikligi teklifi ile; yerlesmedeki yapilasmalarin plan, fen, saglik ve cevre
sartlarina uygun tesekkiiliinii saglayacak ve doniisimii tesvik edecek sekilde plan kararlarinin
getirildigi, uygulama imar planim1 da ydnlendiren, doniisiimii tesvik edici plan notlarinin
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iretildigi belirlenmis olup yapilan degisiklik sonrasinda alanda niifus artist ve donati
azalmasinin olmadig1 tespit edilmistir.

Sonu¢ olarak; nazim imar plami kararlarina, temel planlama prensipleri ve meri
mevzuata aykirilik teskil etmeyen s6z konusu 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani ile
1/5000 olgekli nazim imar plant plan notu degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun
gorulmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-41324517,
NiP-41084814 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim
imar plam ile 1/5000 o6l¢ekli nazim imar plam1 notu degisiklik tekliflerinin 5216 sayili
Kanunun 7-b ve 14. Maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek
iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.01.10.2020

Seklindeki Imar ve Bayindirlk Komisyonu Raporu, 15.10.2020 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Derince Belediyesi, Deniz Mabhallesi, 1/25000 o6lgekli G23.b.4 ve 1/5000 oOlgekli
(G23.b.22.c nazim imar plan1 paftalari, Fevzi Cakmak Caddesi ile Liman Otoban Baglanti
Yolu arasinda kalan 16,2 hektarlik alana iliskin 1/25000 ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
degisikligi ile 1/5000 6lgekli nazim imar plani notu degisikligi ile ilgili imar ve Bayndirhik
Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oyland: ve AK Parti Grup Uyeleri; Zinnur
BUYUKGOZ, Mahmut YANDIK, Yasar CAKMAK, Sertan TUNCEL, Nevin Serra
DEMIRKOL, Mustafa SOYDABAS, Fikret HOCAOGLU, Muzaffer BIYIK, Abdullatif
OZKAN, Biilent KOCAK, Ahmet Hakan HOCAOGLU, Ismail RAMAZANOGLU, Sener
SOGUT, Selattin KABADAYIOGLU, Faruk DENLI, Ibrahim CIRPAN, Ali Yildirim
SEZER, Omer Burak BARIS, Mehmet OLHAN, Zeki AYGUN, Ayse SIRANUN, Ibrahim
SIRIN, Hamza MACIT, Biinyamin CIFTCI, Burak FIDAN, Sadettin ARIKBOGA, Zafer
ALKAN, Muhammet Mustafa KOCAMAN, Emine OZDEMIR, Ahmet OZUER, Enes
AYDINLI, Ali KARAKAS, M. Yasin OZLU, Emre KAHRAMAN, Hasan Numan TONKA,
Nurettin  HOYLAN, Sadullah KELES, Ahmet UTAS, Mesut CETINKAYA, Okan
OZDIKMEN, Adnan TURAN, Irfan KURT, Ismail AKALIN, Ismail AYSU, Hamza SAYIR,
Oguzhan ARTUT, Adem CARIKCI, Berna ABIS, Serpil YILMAZ, Giizin TASTEKIN,
Fatmanur CELIK, Goknur BEKTAS ile MHP Meclis Grubu Uyeleri Ertam PEKER, Ismet
GURLER’in kabul, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Halil Ibrahim BASCIFTCI, Gékhan
YAMEN, Fatma KAPLAN HURRIYET, Unal OZMURAL, Hakan TANTA, Selim OZCAN,
Engin TASDEMIR, Pmar NAAK, Ozgiir YILMAZ, Mehmet Nuri PASA, Halis KOC, Ozlem
CANKAYA, Orhan TANIS ve IYI Parti Meclis Grubu Uyeleri; Fevzi CANBAZ, Nurettin
BULUT, Nurcan ACAROGLU GOKTAS’m ret ve SAADET Partisi Meclis Grubu Uyesi
Mustafa GURSOY *un ¢ekimser oylarina karsin oycoklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Berna ABIS Fatmanur CELIK
Baskan Katip Uye Katip Uye
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