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T.C.
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI
KocAEL; Karar Tarihi 10.09.2020

<8 S=Leoive=: . |Karar No 354
Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 10.08.2020 2020-1153314
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2020 yili Eylil ay1 1. birlesimi 10.09.2020
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 354 sayili karardir.

KONU:
Korfez Belediyesi, ilimtepe Mahallesinde hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plan
degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 13.08.2020 tarih ve 90. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuz tetkikine sunulan Belediyemiz, Korfez Ilcesi, Korfez Belediyesi, ilimtepe
Mahallesinde hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 olcekli nazim imar plan1 degisikligi teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.

Korfez Belediye Baskanligi 07.02.2020 tarth ve E.1938 sayili yazisi ile; Belediyemiz,
Korfez llgesi, Korfez Belediyesi, ilimtepe Mahallesinde, ISU Genel Miidiirliigii’nce
bolgedeki yerlesim alanlarina iliskin hazirlanan altyap1 projeleri kapsaminda yapilagsmalar
tamamlanmadan once bazi alanlarin kullanim kararlarmin ve miilkiyet sinirlarinin yeniden
diizenlenmesi ve sit sinirlarinin planlara aktarilmasi ile ilgili 1/5000 6l¢ekli nazim imar planm
degisikligi teklifinin hazirlanmasini talep ettigi anlagilmistir.

S6z konusu talebe istinaden imar planina konu alana iligkin planlama ¢alismasina altlik
olmast amaciyla Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanligi, Etiit ve Projeler Dairesi
Bagkanligi’na goriis sorulmus olup;

- Belediyemiz, itfaiye Dairesi Bagkanligi- Onleme ve Egitim Sube Miidiirliigii’niin
20.02.2019 tarth ve 970293 sayili yazisinda "...s6z konusu nazim imar plani
degisikligi teklifinin 'Binalarin Yangindan Korunma Yonetmeligi 21 ve
22.maddelerinde belirtilen gerekliliklerin saglanmasi kaydiyla uygun goriildigi....",

- Belediyemiz, Ulasim Dairesi Bagkanligi-Etiit ve Plan Sube Miidiirliigii’niin
06.03.2019 tarih ve 996441 sayil1 yazisinda bahse konu degisikligin “ulagim agisindan
uygun goriildiigli” seklinde goriis bildirdigi tespit edilmistir.

Bu dogrultuda Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligimizca hazirlanan séz konusu
nazim imar plani degisikligi ile;

1- ISU Genel Miidiirliigii’'nce, ilimtepe Bolgesindeki yerlesim alanlarna iligkin

hazirlanan altyap1r projeleri kapsaminda, 2587 ada 1 numarali parsel igerisinden gegmesi
planlanan atik su altyapi hattinin gegisinin saglanabilmesi adina 2587 No’lu ada 1/1000
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Olcekli uygulama imar plani 6lgeginde gosterilecek 7.00 metre genisliginde yol olusturulmasi,
yolun stirekliliginin saglanmasi agisindan, mevcut imar planinda park alan1 ve orman
alanindan gegcirilerek diizenlenmesi ile birlikte miilkiyet dengesinin saglanabilmesi amaciyla
da 2589 ada 1 numarali parselin batisindaki park alaninin, 1/1000 uygulama imar plani
Olceginde olusturulacak yol alan1 kadar boliimiiniin 1/5000 6lgekli nazim imar planinda konut
alan1 olarak diizenlenmesi

2- ISU Genel Miidiirliigiince ilimtepe Bolgesindeki yerlesim alanlarina iliskin hazirlanan
altyap1 projeleri kapsaminda, belediyemiz miilkiyetinde bulunan 2595 ada 1 numaral
parselden mevcutta bulunan igme suyu hatti, 3 numarali parselden gecirilmesi planlanan
attksu ve yagmur suyu altyapr hatlarinin gegisinin saglanabilmesi amaciyla s6z konusu
parsellerin hat boyunca bir boliimii park alani olarak, 2595 ada 3 numarali parselin
dogusundaki park alaninin bir boliimiiniin de konut alani olarak diizenlenmesi ile birlikte
Korfez Belediyesi miilkiyetindeki konut alani kullanimli 2595 ada 4 numarali parsel
icerisinde yer alan biiyilk govdeli agaglarin korunmasi amaciyla agaglarin bulundugu
boliimiiniin rekreasyon alani olarak diizenlenmesi,

3-Botas Boru Hattinin ve aktarim biriminin bulundugu, Korfez Belediyesi
miilkiyetindeki park alani kullanimina sahip 2598 ada 1 numarali parselin mevcuttaki
kullanima uygun olacak sekilde Teknik Alt Yap1 Alani, Teknik Altyap:r Alani kullanimli tescil
harici alanin, topografya ve yapilasma agisindan elverisli bolimiiniin etkin ve verimli
kullaniminin saglanmasi1 amaciyla Botas boru hatti irtifak sinir1 dogrultusunda mevcut
uygulama imar planlarindaki yapilasma kosullarina uygun olacak sekilde 340 kisi/ ha
yogunluga sahip konut alani olarak diizenlenmesi,

4-Ilimtepe Bolgesinde kentin ve bdlgenin kullanmimina hizmet edecek yeni park ve
rekreasyon alanlarmin olusturulmasi nedeniyle alanin etkin ve verimli kullaniminin
saglanmas1 amaciyla 2602 ada 5 numarali parselin dogusundaki park alani kullaniml tescil
harici alanin bir kisminin konut alan1 olarak diizenlenmesi,

5. Kocaeli Kiiltiir Varliklar1 Koruma Boélge Kurulunun 19.12.2017 tarih ve 3296 sayili
karar1 ile yeniden diizenlenen 1. Derece Arkeolojik Sit Alami simirmin imar planlarina
islenmesi ile birlikte Ilimtepe bolgesi ile Korfez kent merkezi Yarimca boliimii arasinda
baglant1 saglayan ve meri imar planlarinda 30.00 m. genisligindeki imar yolunun, insa
edilmesi asamasinda, Sit Alani smirlart igerisinde kalan bdliimiine iliskin Kocaeli Kiiltiir
Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu’nun 27.03.2018 tarih ve 3431 sayili karari ile alinan izin
dogrultusunda yol giizergahinin bir miktar kuzeye otelenerek yeni giizergahina gore yeniden
diizenlenmesi,

6- ISU Genel Miidiirliigii'nce, ilimtepe Bélgesindeki yerlesim alanlarma iliskin
hazirlanan altyap1 projeleri kapsaminda, 2608 ada 3 numarali parsel icerisinden gecirilmesi
planlanan atik su altyapi hattinin gecisinin saglanabilmesi ve miilkiyet problemi olugmamasi
admna konut alani kullanimli 2608 ada 3 numarali parselin bir boliimiiniin park alani olarak
diizenlenmesi,

7- ISU Genel Miidiirliigii'nce, ilimtepe Bélgesindeki yerlesim alanlarma iliskin
hazirlanan altyap1 projeleri kapsaminda, 2286 numarali imar adasi icerisinden gecirilmesi
planlanan atik su hatlarinin altyapi hatlariin gecisinin saglanabilmesi ayrica, 2286 numarali
adanin glineyinde yer alan 20.00 metre genisligindeki yol projesinde, 11 ve 14 numaral
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parsellerin bir bdliimiiniin dolgu sevinde kalmasi nedeniyle parsellerin kullaniminin olumsuz
etkilenecegi ve ilave kamulastirma maliyeti olusmamasi adina 2286 numarali imar adasinin
biiyiikliigiinii koruyacak sekilde konut, park ve yol alanlarinin yeniden diizenlenmesi ile
birlikte 2607 ada 1 numaral parselin kuzeydogu yoniindeki 30.00m. genisligindeki yolun
trafik glivenliginin ve ulasim kalitesinin artirilmasi amaciyla yolun diiz bir hat seklinde
diizenlenmesi, 20 metre genisligindeki yol ile kesistigi noktada kavsak ¢oziimlemesi
yapilmasi, kavsak noktasindaki 2607 ada 1 numarali parselin bir boliimiiniin ilave
kamulagtirma maliyetinin Oniine geg¢ilmesi ve yol projesinin hayata gecirilebilmesi amaciyla
konut alan1 kullaniminin bir kisminin yol alan1 olarak diizenlenmesi,

8. Belediyemiz Meclisinin 13.06.2018 tarih ve 349 sayili karan ile imar planlarina
islenen Korfez Kent Merkezi - Ilimtepe Bolgesi 30.00m. genisligindeki baglant1 yolu ile
halihazirdaki kullanim genisligine gore planlar1 islenmesi Onerilen 15.00m’lik imar yolu
arasinda kalan ticaret alaninin kuzeye yol kenarina dogru otelenerek mevcut nazim imar
planinda yer alan otopark alani ve diger tarim alani kullanimlariin yol kenarinda 200kisi/ha
yogunluga sahip ticaret alani, giineyinin de park alan1 olacak sekilde yeniden diizenlenmesi,

9-Belediyemiz Meclisinin 13.06.2018 tarih ve 349 sayili karar1 ile imar planlarina
islenen Korfez Kent Merkezi - Ilimtepe Bélgesi 30.00 metre genisligindeki baglant1 yolu ile
alan kullanimlarinin daha etkin hale getirilmesi amaciyla mevcut nazim imar planinda 2575
ada 1 No’lu parselde yer alan kiiltiirel tesis alaninin 2576 ada 1 No’lu parsele ve bu parselde
yer alan teknik altyap1 alaninin da 2081 adada yeniden diizenlenmesi ile birlikte kiiltiirel tesis
alaninin kaldirilmast ile olusan alanin 175 kisi/ha yogunluga sahip ticaret alami olarak
diizenlenmesi ayrica 1/1000 uygulama imar plani ol¢eginde kuzeydeki konut alanlari imar
adalar1 ve imar yollarmin yeniden diizenlenmesi sonucunda degisen imar hatlarinin 1/5000
nazim imar plani 6lceginde de yeniden diizenlenmesi,

10.2007 ada 5 ve 8 numaral1 parsellerin batisinda yer alan kavsagin, trafik akisinin ve
giivenliginin etkin bir sekilde saglanabilmesi amaciyla 2007 ada 5 numarali parselin bir
boliimiinlin kavsak kolu olarak diizenlenmesi ile birlikte ilave kamulastirma maliyetinin
olusmamas1 adina, konut alan1 biiyiikliigiinii koruyacak sekilde 2009 numarali imar adasinin
giineydogu bdéliimiinde konut adasi biiyiitiilerek yol ve park alaninin yeniden diizenlenmesi,

11.2069 ada 9, 10 ve 11 numarali parsellerin bir bolimii kavsak kolu olarak
diizenlenmesi ile birlikte ilave kamulagtirma maliyetinin olugsmamasi adina, s6z konusu
parsellerin blyiikliigiinii koruyacak sekilde, mevcut nazim imar planinda da 80kisi/ha
yogunluga sahip ticaret alan1 kullanimindaki 2069 numarali imar adasinin kuzey yoniinde
biiyiitiilerek 120 kisi/ ha yogunluga sahip ticaret alan1 olarak diizenlenmesi ile birlikte 1/1000
olgekli uygulama imar planinda gosterilecek olan otopark alanina gore imar hattinin yeniden
diizenlenmesi,

12.Konut alani1 kullanimli ve 6zel miilke konu 2056 ada 12 numarali parsel icerisinde
yer alan yogun agaglik bolgenin, etkin ve kamusal kullaniminin saglanmasi ayrica mevcutta
bulunan agaglarin korunmasi amaciyla park alani olarak diizenlenmesi ilave kamulastirma
maliyeti olusmamas1 ve miilkiyet kullanim hakkinin saglanmasi adina 2067 ada 2 numarali
parselin {ist boliimiindeki park Alani kullanimli tescil harici alanin konut alani olarak
diizenlenmesi,

13. ilimtepe bolgesinde mevcut yerlesim alanlarina ve okullara hizmet edecek, halkin
giinlik yasami igerisinde spor faaliyetlerinin gerceklestirebilecekleri, 6zellikle okul
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donemindeki 6grencilerin kullanabilecekleri, kolay erisim mesafesinde, igerisinde sosyal
aktivitelerin gerceklestirilebilecegi, kapali alan1 da olan spor ve sosyal tesise ihtiyag
duyulmasi1 nedeniyle miilkiyeti tescil harici, park alani kullanomli 1501 ada 1 numarah
parselin park alani olan kullaniminin Spor Tesisi alani olarak diizenlenmesi,

14.17 Agustos Biiyik Marmara Depremi sonrasinda, bolgenin konut ihtiyacini
karsilamak iizere Koérfez Belediyesi onciiliigiinde kurulan Ilimtepe Yap: Kooperatifi
faaliyetlerinin tamamlanmasi nedeniyle kapatilmasi siireci devam ettiginden kooperatif
iizerine bulunan 1483 ada 7 numarali parselin konut alani olan kullaniminin g¢evresindeki
yerlesim alanlarina da hizmet edecek park alani olarak diizenlenmesi,

15.0zel miilke konu park alam kullanimli 1445 numarali parselin de mezarlik
projesine dahil edildigi ancak miilkiyet sahiplerinin parselin aile mezarlig1 olarak kendilerine
verilmesi kaydiyla, parsellerini Korfez Belediyesine hibe etmeyi taahhiit etmeleri {izerine park
alan1 kullanimina sahip 1509 No’lu parselin agaglandirilacak alan olarak diizenlenmesi,

16. Ilimtepe bolgesinde planli alanlara iliskin imar uygulamasi calismalari ve
tamamlanan mezarlik projesi kapsaminda ilave kamulagtirma maliyetinin olusmamasi ve
miilkiyet kullanim hakkinin saglanmasi amaciyla 2166 adanin giineyinde konut alani
kullanimli bir kismmin park alanmi olarak, kaldirilan konut alani kullaniminin da 2166
numarali imar adasinin kuzeybatisinda tescil harici park alaninin bir kisminin 20.00 metrelik
imar yoluna cephe olusturulacak sekilde yeniden diizenlenmesi,

17. ISU Genel Miidiirliigii'nce, Ilimtepe Bolgesindeki yerlesim alanlarma iliskin
hazirlanan altyapr projeleri kapsaminda, arazi topografyasi nedeniyle, 2232 ada 16 ve 23
numarali parseller igerisinden gecirilmesi planlanan atik su ve yagmur suyu altyap1 hatlarinin
bu parsellerden gecisinin zorunlulugu nedeniyle konut alani olarak kullanimi miimkiin
olmayan 2232 ada 16 ve 23 numarali parsellerin park alanina doniistiiriilmesi ile birlikte ilave
kamulagtirma maliyetinin Oniine ge¢ilmesi ve miilkiyet kullanim hakkinin saglanmasi
amactyla 16 ve 23 numarali parsellerin biiyiikliigli kadar 2177 numarali imar adasinin
batisindaki tescil harici park alaninin bir béliimiiniin konut alan1 olarak diizenlenmesi,

18. 1546, 2229, 2232, 2237 numarali imar adalarinin arasinda yer alan tescil harici
spor alani kullaniminin park alan1 olarak diizenlenmesi,

19- 2007 ada ile 2009 No’lu ada arasinda 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda
diizenlenecek 10.00m’lik imar yoluna karsilik 2018 ada 5 ve 6 No’lu parsellerde yer alan
mevcut pazar alanin yol kenarina tasinmasi ile birlikte 5 No’lu parselde pazar alani bitisiginin
de ticaret alani olarak diizenlemesi ile ilgili 1/5000 dlgekli nazim imar plani degisikligi teklifi
ile birlikte 1/25000 o6l¢ekli nazim imar plan1 Slgeginde de gosterilmesi gereken sit alam
siirmin, 30.00m ‘lik imar yolu giizergahinin ve diger tarim alanimin mevcut konut alanina
ilave edilmesi ile ilgili 1/25000 6l¢ekli nazim imar plan1 degisikligi teklif edildigi tespit
edilmistir.

Sonug olarak; nazim imar plani ana kararlar1 ve temel planlama prensiplerine aykirilik
teskil etmeyen, yogunluk artis1 ve donat1 eksilmesine yol agmayan, yenilenen altyap1 projeleri
ve sit alan smnirlart ile ilgili olarak ortaya ¢ikan miilkiyet problemlerinin ¢dziimlenmesi
amaciyla hazirlandig1 belirlenen 1/5000 ve 1/25000 o6l¢ekli nazim imar plan1 degisikligi
teklifleri; 2018 ada 5 ve 6 No’lu parsellerde pazar alaninin bitigiginde dnerilen ticaret alaninin
konut alani olarak diizenlenerek mevcut konut alanina ilave edilmesi, 2166 No’lu adanin
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kuzeybatisinda tescil harici park alaninin 20.00m’lik imar yoluna cepheli kisminda
diizenlenmesi Onerilen konut alaninin da kaldirildigi konumla esdeger olacak sekilde park
alaninin giineyinde diizenlenmesi ve 2602 ada 5 No’lu parselin dogusunda oOnerilen konut
alaninin bir kisminin da park alani olarak birakilmasi suretiyle Komisyonumuzca tadilen
uygun gorillmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP- 41876352
seklinde PIN (Plan Islem Numaras1) almis 1/5000 6lgekli ve NiP- 41357724 seklinde PIN
(Plan Islem Numaras1) almis 1/25000 o6lgekli teklifin 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu'nun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek
iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 31.08.2020

Seklindeki Imar ve Bayindirlk Komisyonu Raporu, 10.09.2020 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Korfez Belediyesi, Ilimtepe Mahallesinde hazirlanan 1/5000 dlgekli nazim imar plan
degisikligi ile ilgili Imar ve Bayndirlk Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle
oyland1 ve AK Parti Grup Uyeleri; Zinnur BUYUKGOZ, Mahmut YANDIK, Hasan SOBA,
Yasar CAKMAK, Sertan TUNCEL, Nevin Serra DEMIRKOL, Mustafa SOYDABAS, Fikret
HOCAOGLU, Abdullatif OZKAN, Biilent KOCAK, Ahmet Hakan HOCAOGLU, Ismail
RAMAZANOGLU, Selattin KABADAYIOGLU, Faruk DENLI, Ali Yildinm SEZER, Zeki
AYGUN, Ayse SIRANUN, Ibrahim SIRIN, Hamza MACIT, Biinyamin CIFTCI, Ciineyt
ATALAY, Burak FIDAN, Sadettin ARIKBOGA, Zafer ALKAN, Muhammet Mustafa
KOCAMAN, Emine OZDEMIR, Ahmet OZUER, Eda ACIKYOL, Enes AYDINLI, Ali
KARAKAS, M. Yasin OZLU, Emre KAHRAMAN, Hasan Numan TONKA, Nurettin
HOYLAN, Sadullah KELES, Ismail YILDIRIM, Ahmet UTAS, Mesut CETINKAYA, Okan
OZDIKMEN, Adnan TURAN, irfan KURT, Ismail AKALIN, Ismail AYSU, Hamza SAYIR,
Oguzhan ARTUT, Adem CARIKCI, Berna ABIS, Serpil YILMAZ, Giiler Sahin GENCAY,
Giizin TASTEKIN, Fatmanur CELIK, Géknur BEKTAS ile MHP Meclis Grubu Uyeleri
Ertam PEKER, Ismet GURLER’in kabul, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Halil Ibrahim
BASCIFTCI, Gokhan YAMEN, Fatma KAPLAN HURRIYET, Unal OZMURAL, Hakan
TANTA, Selim OZCAN, Engin TASDEMIR, Pmar NAAK, Ozgiir YILMAZ, Mehmet Nuri
PASA, Halis KOC, Ozlem CANKAYA’nin ret ve 1Y Parti Meclis Grubu Uyeleri; Nurettin
BULUT, Nurcan ACAROGLU GOKTAS, Mustafa GEBES ile SAADET Partisi Meclis
Grubu Uyeleri Mustafa GURSOY ve Zeki KARATAS 1n ¢ekimser oylaria karsin oycoklugu
ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Berna ABIS
Baskan Katip Uye Katip Uye
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