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T.C.
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

,A‘ oo AsL: Karar Tarihi 10.09.2020

wjs S EnivESI Karar No 336

Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu

Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig

Evrak Tarih ve No 10.08.2020 2020-1146179

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2020 yili Eylil ayr 1. birlesimi 10.09.2020
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 336 sayili karardir.

KONU:
Gebze Belediyesi, Gebze Otoyol Kuzeyi Planlama Bdlgesinde hazirlanan 1/5000
6lcekli nazim imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 13.08.2020 tarih ve 73. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuz tetkikine sunulan Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi smirlari
dahilinde, Gebze Otoyol Kuzeyi Planlama Bolgesinde hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 olgekli
nazim imar plan1 degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Gebze Belediye Bagkanligimin 30.06.2020 tarihli ve E.28734 sayili yazisi ile;
Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Belediyeleri sinirlar1 dahilinde, Gebze Otoyol Kuzeyi Planlama
Bolgesinde yapilan revizyon imar planlart dogrultusunda yiiriitiilen imar uygulamasi
calismalar1 sirasinda tespit edilen orman vasifli tasinmazlarin, TOKI miilkiyetindeki
parsellerin ve dere alanlarinin imar uygulamasi sinirlart digina ¢ikarilmasi gerektigini
belirterek, bolgedeki imar uygulamalar1 ¢alismalarinin yiiriitiilebilmesi amaciyla meri nazim
imar planlarmin yeniden diizenlenmesini igeren 1/5000 dlgekli nazim imar plant degisikligi
teklifinin hazirlanmasini talep ettigi anlagilmistir.

Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, G23al ve G23a4, G22b-09b, 10a, 14b,
14c, 15c, 15d, 11d, 20a, G23a-16d, 06¢c, 11a, 11d nazim imar plani paftalarinda, Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligimizca hazirlanan s6z konusu nazim imar plani degisikligi ile;

1- Gebze Otoyol Kuzeyi Planlama Bolgesinin kuzeyinde yer alan Kadilli Mahallesi,
GK3 nolu gelisme konut bdlgesinde c¢aligmalari yiiriitiilen imar uygulamasinin tescil
edilebilmesi icin bolgeden gecen dere yataklarinin imar uygulamasi sinirlarindan ¢ikartilmasi
ve konut, park ve egitim tesisleri alani imar hatlarimin da bu dogrultuda yeniden
diizenlenmesi,

2- Gebze Otoyol Kuzeyi Planlama Bolgesi Balgik Mahallesi GK2 nolu gelisme konut
bolgesinde ¢aligmalart yiiriitiilen imar uygulamasinin tescil edilebilmesi i¢in bolgeden gegen
dere yataklarinin imar uygulamasi sinirlarindan ¢ikartilmasi ile birlikte olusan alanlarin park
ve otopark alani olarak diizenlenmesi ve 233 ada 1 nolu parselin bulundugu alanda imar
yolunda kalan parsellerin imar uygulamasina dahil edilebilmesi amaciyla imar uygulama
sinirlart igerisine alinmast,
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3- Gebze Otoyol Kuzeyi Planlama Boélgesi Balgik Mahallesi, GK2 nolu gelisme bolgesinde
caligmalar1 yiiriitiilen imar uygulamasmin tescil edilebilmesi i¢in bolgeden gegen dere
yataklarinin ve “TOKi PROJE ALANI” olarak ilan edilen alanlarin imar uygulamasi
simirlarindan  ¢ikartilmasi ile birlikte meri plan paftalar1 iizerinden bolge numarasinin
kaldirilarak park, konut ve ibadet tesis alant imar hatlarinin yeniden diizenlenmesi,

4- Gebze Otoyol Kuzeyi Planlama Bolgesi Pelitli Mahallesi, Gk19 nolu konut dist kentsel
caligma alan1 kullanimma sahip uygulama bolgesinde ¢alismalar1 yiiriitilen imar
uygulamasinin tescil edilebilmesi i¢in bdlgeden gecen dere yataklarinin imar uygulamasi
siirlarindan ¢ikartilmasi ile birlikte park, otopark, belediye hizmet alan1 ve konut dis1 kentsel
caligma alan1 kullanimlariin imar hatlarinin bu dogrultuda yeniden diizenlenmesi,

5- Gebze Otoyol Kuzeyi Planlama Bolgesi Pelitli Mahallesi, GK4 nolu gelisme konut alani
uygulama bolgesinde c¢aligmalar1 yiiriitiilen imar uygulamasinin tescil edilebilmesi igin
bolgeden gegen dere yataklarinin ve tescil harici alanin imar uygulamasi sinirlarindan
cikartilmasi ile birlikte imar uygulama sinirlarinin diizenlenerek konut alanmin park alam
olarak diizenlemesi,

6- Gebze Otoyol Kuzeyi Planlama Bolgesinin dogusunda yer alan Pelitli ve
Mollafenari(Akviran) Mahalleleri, GK5, GK8 ve GK9 nolu gelisme konut bdlgelerinde
caligmalar1 yiriitilen imar uygulamasinin tescil edilebilmesi i¢in bolgeden gegen dere
yataklariin imar uygulamasi sinirlarindan ¢ikartilmasi ile GK9 nolu bdlgede konut alani ve
park alani imar hatlarinin da bu dogrultuda yeniden diizenlenmesi ayrica GK22 depolama
bolgesinde yer alan orman vasfindaki parsellerin imar uygulamasi digina ¢ikarilmasi,

7- Gebze Otoyol Kuzeyi Planlama Bolgesinin dogusunda yer alan Cumakdy ve
Mollafenari(Akviran) Mahalleleri, GK9 ve GK13 nolu gelisme konut bélgelerinde ¢calismalari
yiriitiilen imar uygulamasinin tescil edilebilmesi i¢in bdlgeden gecen dere yataklarinin imar
uygulamasi sinirlarindan ¢ikartilmasi ile GK9 nolu bolgede otopark alani diizenlenerek imar
hatlarinin da bu dogrultuda yeniden diizenlenmesi ile birlikte GK 13 nolu gelisme konut
bolgesinde yer alan 1297 parselin kiiltiirel tesis alan1 olan kullanimimin orman alani olarak
diizenlenmesi,

8- Gebze Otoyol Kuzeyi Planlama Bolgesinin kuzeydogusunda yer alan Denizli Mahallesi,
GK12 nolu gelisme konut bolgesinde calismalar1 yiriitilen imar uygulamasimin tescil
edilebilmesi i¢in imar uygulamasi sinirlarinin orman alan sinirlari ile kamulastirma siirlarina
gore diizeltilerek park ve otopark alani diizenlenmesi ile birlikte 114 ada 1 nolu parselin konut
alani olan kullaniminin orman alani olarak diizenlenmesi ile birlikte dogusunun da park alani
olarak diizenlenmesi ayrica sehven 15.00m olarak yazilmis yol genisliginin 12.00m olarak
diizeltilmesi,

9- Gebze Otoyol Kuzeyi Planlama Bolgesi Pelitli Mahallesi, GK6 nolu gelisme konut alani
uygulama bolgesinde ¢alismalar1 ylriitiilen imar uygulamasinin tescil edilebilmesi i¢in
bolgeden gegen dere yataklarinin imar uygulamasi sinirlarindan ¢ikartilmasi

10- Gebze Otoyol Kuzeyi Planlama Boélgesi Tavsanli Mahallesi, GK14 nolu gelisme konut
alan1 uygulama boélgesinde ¢alismalari yiirlitiilen imar uygulamasinin tescil edilebilmesi i¢in
270 ada 4 ve 6 nolu parsellerin arasindan gecen kanalin meri imar planlarina islenmesi ile
birlikte uygulama imar plani sinirlarinin ve 135 kisi/ha yogunluga sahip ticaret alan ile park
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alanlarinin nazim imar plani ile uygulama imar plani arasindaki uyumsuzlugun giderilmesi
amactyla 1/1000 olg¢ekli uygulama imar planina uygun olacak sekilde diizeltilerek 160 kisi/ha
yogunluga sahip ticaret alan1 olarak diizenlenmesi,

11- Gebze Otoyol Kuzeyi Planlama Bolgesi Tavsanli Mahallesinde ¢alismalari yliriitiilen imar
uygulamasinin tescil edilebilmesi i¢cin GK14 nolu ticaret ve GK34 nolu sanayi bolgesi
arasinda yer alan dere yataginin imar uygulamasi sinirlarindan ¢ikartilarak park alani olarak
diizenlenmesi,

12- Gebze Otoyol Kuzeyi Planlama Bolgesi Tavsanlt Mahallesinde ¢aligmalar: yiiriitiilen imar
uygulamasinin tescil edilebilmesi i¢in GK14 nolu gelisme konut bodlgesinin kuzeyinde yer
alan dere yataginin imar uygulamasi sinirlarindan ¢ikartilarak konut alani ve park alani imar
hatlarinin kaydirilmasi ile dengelerinin saglanarak 1/1000 6l¢eginde gosterilecek olan yol cebi
otopark alan1 olarak diizenlenmesi,

13-Yapilan imar uygulamalar1 ¢aligmalarinda {izerlerindeki orman serhlerinin devam ettigi
belirlenen GK 13 nolu gelisme konut bolgesinde yer alan 1297 parselin kiiltiirel tesis alam
olan kullaniminin orman alani olarak diizenlenmesi, GK12 nolu gelisme konut bolgesinde 114
ada 1 nolu parselin konut alani olan kullaniminin orman alan1 olarak diizenlenmesi ve GK7
bolgesinde park alami kullaniminda olan 147 ada 1 nolu parselin orman alani olarak
diizenlenmesi 1/25000 olcekli nazim imar planina da islenmesinin teklif edildigi tespit
edilmisgtir.

Ayrica; s6z konusu degisiklik teklifi ile ayni planlama bolgesi igerisinde yer alan
Tavsanli Mahallesi GK14 nolu gelisme konut bolgesinde 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
planinda 221 ada 25 nolu parselin kuzeyinden gegen 3.00m’lik yaya yolunun 10.00m olarak
diizenlenebilmesi amaciyla nazim imar plan1 6lgeginde park alani ve ticaret alani imar hattinin
kaydirilmas1 ve park alani olan kullanimin otopark alanmi olarak diizenlenmesinin de teklif
edildigi tespit edilmistir.

Sonug olarak; imar uygulamasina yonelik diizenlemeleri igeren, nazim imar plani ana
kararlar1 ve temel planlama prensiplerine aykirilik teskil etmeyen, yogunluk artisina yol
acmadig1 gibi park ve otopark alaninda yapilan ilave alanlar ile donati artisi saglandigi
belirlenen 1/5000 ve 1/25000 Olgekli nazim 1mar plan1 degisikligi teklifleri
Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-41741460
seklinde PIN (Plan islem Numaras1) almis 1/5000 6lgekli ve NIP- 41608262 seklinde PIN
(Plan Islem Numarasi) almis 1/25000 &lgekli teklifin 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu'nun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek
lizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 19.08.2020
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[
Seklindeki Imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu, 10.09.2020 tarihli meclis
toplantisinda goriislilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Gebze Otoyol Kuzeyi Planlama Bolgesinde hazirlanan 1/5000
olcekli nazim imar plam degisikligi ile ilgili Imar ve Baymdirlhik Komisyonu Raporu;
komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Berna ABIS
Baskan Katip Uye Katip Uye
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