Tarlh 16#09!2020
r 3116260-105.04-E.000012056

T.C.
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI
KOCAEL: Karar Tarihi 10.09.2020
. BOUOYUOUKSEH:IR

S8 ) S=iCeRES Karar No 335
Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 10.07.2020 2020/1118267
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2020 yili Eylil ayr 1. birlesimi 10.09.2020
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 335 sayili karardir.

KONU:

Gebze Belediyesi, Sultanorhan Mahallesi 1/25000 6l¢ekli G23.b.3 ve 1/5000 6l¢ekli
(G23.b.20.d nazim, G23.b.20.d.3.d-4.c uygulama imar plan1 paftalari, 82 ada 235, 240, 245,
262, 266 No’lu parseller ve gevresine iliskin hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar
plani ile 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 16.07.2020 tarih ve 108. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Gebze Ilcesi, Gebze Belediyesi,
Sultanorhan Mahallesi 1/25000 o6lgekli G22.b.3 ve 1/5000 o6lcekli G22.b.20.d nazim,
G22.b.20.d.3.d-4.c uygulama imar plani paftalari, 82 ada 235, 240, 245, 262, 266 nolu
parseller ve gevresine iligkin hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6lcekli nazim ile 1/1000 Slgekli
uygulama imar plani ve uygulama imar plani-plan notu degisikligi teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi,
Sultanorhan Mabhallesi, miilkiyeti Maliye Hazinesi adina kayitlhi 82 ada 235, 240, 245, 266
nolu parseller, miilkiyeti Gebze Belediyesine kayitl 82 ada 256 ve 262 parsel ve miilkiyeti
Belediyemize ait 82 ada 265 nolu parseller ve civarinda, Ticaret Bakanligi Destek Hizmetleri
Dairesi Bagkanliginin Dogu Marmara Gilimriikk ve Ticaret Bolge Miidiirliigliniin “baglant:
idareleri Kocaeli Laboratuvar Miidiirliigii, Gebze Giimriik Miidiirliigii ve Dilovasi Giimriik
Miidiirliigii hizmet binalart yapimi i¢in Bakanliklarina tahsis edilen alanlarin hizmet binast
olarak kullanilabilmesi i¢in gerekli plan tadilatinin yapilmas:” talebi lizerine;

1. Meri 1/25000 Oolgekli nazim imar planinda tamami “Toptan Ticaret Alani”
kullaniminda kalan 82 ada 240, 245, 262, 265, 266 parseller; tamami “Kiigiik Sanayi
Alanlar” kullaniminda kalan 82 ada, 256 parsel ile bir kismi “Kiigiik Sanayi
Alanlar”, bir kism1 “Toptan Ticaret Alan1” kullaniminda kalan 82 ada 235 nolu
parsellerden 82 ada 256 ve 266 parsellerin tamami ve 235, 262 ve 266 parsellerin bir
boliimii ile ¢cevresinin “Sosyal Donat1 Alanlar1” olarak planlanmast,

2. Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda tamami “Toptan Ticaret Alan1” kullaniminda
kalan s6z konusu parsellerden 82 ada 256 ve 266 parsellerin tamami1 ve 235, 262 ve
266 parsellerin bir boliimii ile ¢evresinin “Yonetim Merkezleri” kullanimina ayrilmasi,

3. Meri uygulama imar planinda tamami “Toptan Ticaret Alan1” kullaniminda kalan s6z
konusu parsellerden 82 ada 256 ve 266 parsellerin tamami ile 235, 262 ve 266
parsellerin bir boliimiiniin, E=1.60 ve Hmax=6 kat yapilasma kosulu ile “Resmi
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Kurum Alan1” olarak planlanmasi ve yeni olusan ada formuna gore yap1 yaklagsma
mesafelerinin tiim cephelerinden 5.00 metre olacak sekilde diizenlenmesi,

4. 82 ada 240 ve 245 parsellerin tamamu ile 235, 262 ve 266 parsellerin bir boliimiiniin,
alanin hemen batisinda planlanan “Gebze Millet Bahgesi” projesi kapsaminda
tasarlanan kavsak projesi nedeni ile, 1/25000 ve 1/5000 ol¢ekli nazim ile 1/1000
Ol¢ekli uygulama imar planlarinda plan sinir1 digina ¢ikarilmasi,

5. Gebze ilgesi Uygulama imar Plan1 Plan Notlarinda “Ozel Hiikiimler” bashg1 altindaki
“3.5. G22b.20d nazim, G22b.20d.4c ve G22b.20d.3d uygulama imar plan: paftasi, 82
ada 82,176, 186, 235, 240, 245 parseller ve 4475 ada 8 parselde yer alan Toptan
Ticaret Alaminda, ulasim, yapilasma ve yerlesim plami alani Kocaeli Biiyiiksehir
Belediyesi'nce onaylanacak avan proje dogrultusunda gerceklestirilecektir.”
maddesinin kaldirilmasini igeren 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim ile 1/1000 olgekli
uygulama imar plam ve plan notu degisikligi teklifinin imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanlig tarafindan hazirlanarak sunuldugu anlasilmistir.

S6z konusu nazim ve uygulama imar plami degisiklik teklifi ile; Ticaret Bakanligi
tarafindan talep edilen ve Bakanliklarina tahsisli tasinmazlarin, hizmet binalar1 yapimina
imkan tanityacak fonksiyonda ada formunun ve yapilagsma kosullarinin olusturuldugu tespit
edilmistir.

Sonug olarak; nazim imar plani ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri
mevzuata aykirilik teskil etmeyen s6z konusu 1/25000 ve 1/5000 o6lcekli nazim ile 1/1000
Olgekli uygulama imar plant ve plan notu degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun
gorilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesinin 2. bendi geregi NIP-
41928233, NiP-41718616, UiP-41606708 seklinde Plan Teklif Numarast almis 1/25000 ve
1/5000 ol¢ekli nazim imar plani ile uygulama imar plani ve plan notu degisikligi teklifinin,
Belediyemiz ve Kocaeli Valiligi arasinda 11.09.2009 tarihinde imzalanan protokole istinaden,
5216 sayili Kanunun 7-b ve 14.maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar
verilmek iizere isbu rapor tarafimizca diizenlenmistir.27.08.2020

Seklindeki Imar ve Bayindirlk Komisyonu Raporu, 10.09.2020 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Sultanorhan Mabhallesi 1/25000 6lgekli G23.b.3 ve 1/5000 olgekli
G23.b.20.d nazim, G23.b.20.d.3.d-4.c uygulama imar plan1 paftalari, 82 ada 235, 240, 245,
262, 266 No’lu parseller ve gevresine iliskin hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar
plan1 ile 1/1000 &lgekli uygulama imar plami degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirlik
Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Berna ABIS
Baskan Katip Uye Katip Uye
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