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T.C.
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI
S e Karar Tarihi 13.08.2020

‘zﬁ } ?;LE%§%§H'R Karar No 298
Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 10.07.2020 2020/1118566
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2020 yili Agustos ayr 1. birlesimi 13.08.2020
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 298 sayil1 karardir.

KONU:

Izmit Belediyesi, Erenler, Alikahya Atatiirk, Tepekoy, Kurugesme Fatih Mahalleleri,
G23.b.23.d, G23.b.24.b, G23.b.25.a, G23.b.25.b, G23.b.25.c, G24.a.21.d, nazim imar plani
paftasi, 5154 ada 1, 2, 3,4 No’lu parseller, 821 ada 1 parsel ve tescil harici alan, 443 adanin
kuzeyinde yer alan tescil harici alan, 7896 No’lu parsel, 186 ada 4 No’lu parsel, 113 ada 12 ve
13 No’lu parseller, 125 ada 29 No’lu parsel, 2132 ada 4 No’lu parselin dogusunda kalan tescil
harici alan ve 27 ada 461 No’lu parsele iligkin hazirlanan nazim imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 16.07.2020 tarih ve 112. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, izmit lgesi, Izmit Belediyesi sinirlari
icerisinde, Erenler, Alikahya Atatiirk, Tepekdy, Kurucesme Fatih Mahalleleri, G24a.21d,
G23b.23d, G23b.24b, G23b.25a, G23b.25b, G23b.25¢ nazim imar plan1 paftalarinda
hazirlanan 1/5.000 6l¢ekli nazim imar plani teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; izmit Belediye Baskanligi- Imar ve Sehircilik
Miidiirligii’niin talebi dogrultusunda kamuya daha faydali hizmet verilebilmek adina, kres,
gindiiz bakimevi gibi kullanimlarin yapilmasina yonelik yogun talep ve ihtiyaglarin
bulundugu, yapilan niifus, yapilasma ve miilkiyet analizleri sonucunda ihtiyaca yonelik
alanlar belirlendigi, s6z konusu alanlarda diisiiniilen kreg alanlar igin;

*Erenler Mahallesi, G23b.24b nazim imar plani paftasi, 5154 ada 3 No’lu parselde yer
alan "Belediye Hizmet Alan1” kullaniminin kaldirilarak mevcut imar planindaki “Teknik
Altyapr Alani”nin halihazirdaki kullanim ile oOrtiisecek sekilde giineye dogru genisletilerek
biiyiitiilmesi, mevcutta yer alan su deposu ile yapimi planlanan 6neri su deposu alanlar1 da
dikkate alinarak 5154 No’lu imar adasinin kuzeybatisinda yer alan alanin giindiiz bakimevi
yapilmak lizere “Sosyal Tesis Alan1” olarak planlanmasi ve “Teknik Altyapt Alani “nin
genisletilmesi ile 5154 ada 3 No’lu parselin dogusunda “Teknik Altyapt Alani”’nin
planlanmasi,

*Alikahya Atatiirk Mahallesi, G24a.21d nazim imar plani paftasi, 821 ada 1 parsel ile
tescil harici alanda yer alan “Saghk Alan1” kullanimmin Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin “EK-2 Kentsel, Sosyal ve Teknik Altyap1” tablosunda yer alan standartlarin
altina dismemek kaydiyla kiigiiltiilerek tescil harici alanda kalan kisminin giindiiz bakimevi
yapilmak tizere “Sosyal Tesis Alan1” olarak planlanmasi, kaldirilan saglik alanina esdeger
biiytikliikteki alanin ise konut alanlarinin yogun oldugu Alikahya Fatih (tapuda Durhasan) 5
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Mahallesi, G23b.25¢ nazim imar plani paftasi, 443 No’lu imar adasinin kuzeyinde yer alan
park alaniin bir kisminin “Saglik Alan1” olarak planlanmasi ve hélihazirda trafo binasinin
yer aldig1 alanin “Teknik Altyapt Alan1” olarak diizenlenmesi, kaldirilan park alanmnin ise
Durhasan Mahallesi, G23b.25b Nazim Imar Plam paftas;, 186 ada 4 parselin tamamu,
G24a.21d nazim imar plan1 paftasi, 7896 parselin tamami ve Derctepe Mahallesi, 113 ada 12
No’lu parselin tamaminin  “Konut Alan1” olan kullanimlarmin "Park Alan1” olarak
diizenlenmesi

* Tepekdoy Mahallesi G23b.25a.2b uygulama imar planm1 paftasi, “Park Alam”
kullaniminda kalan tescil harici alanin izmit Belediyesi miilkiyetindeki “Konut Alan1”
kullanimindaki 125 ada 29 No’lu parselin giindiiz bakimevi yapilmak iizere “Sosyal Tesis
Alan1” olarak diizenlenmesi ile kaldirilan yesil alanin esdeger biiyiikliiglindeki alanin
karsilanmast i¢in Tepekdy Mahallesi G23b.25b.1a uygulama imar plan1 “Konut Alan1”
kullannrmindaki 113 ada 13 No’lu parselin “Park Alan1” olarak planlanmasi,

* Kurugesme Fatih Mahallesi G23b.23d.2¢c uygulama imar plani paftasi, “Park Alani1”
kullanimindaki tescil harici alanin mevcut park alani dikkate alinarak “Park Alan1” ve giindiiz
bakimevi yapilmak {iizere “Sosyal Tesis Alan1” diizenlenmesi ve kaldirilan yesil alanin
esdeger biiyiikliigiindeki alanin karsilanmasi icin Izmit Belediyesi miilkiyetindeki yerinde
park alani olarak kullanilan ancak “Konut Alani” kullanimindaki 27 ada 461 parselin bir
kisminin “Park Alan1” olarak diizenlenmesini igeren 1/5000 o6lg¢ekli nazim imar plani
degisikligi yapilmasini talep etmektedir.

S6z konusu talepler ile ilgili degerlendirme yapilarak nazim imar plan1 ana kararlar
temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik teskil etmeyecek sekilde;

*Erenler Mahallesi, G23b.24b nazim imar plani paftasi, 5154 ada 3 No’lu parselde yer
alan "Belediye Hizmet Alan1” kullaniminin kaldirilarak bir kismmin 5154 ada 2 No’lu
parselde yer alan “Teknik Altyapt Alani1”na, diger kisminin ise gilineyinde yer alan “Park
Alan1”na dahil edilmesi, mevcutta yer alan su deposu ile yapimi planlanan 6neri su deposu
dikkate alinarak “Teknik Altyapt Alani”nin kuzeye dogru genisletilmesi, “Park ve Yesil
Alan1” kullaniminda kalan 5154 ada 1 No’lu parsel ile “Teknik Altyapr Alan1” kullaniminin
bir kisminin giindiiz bakimevi yapilmak iizere “Sosyal Tesis Alan1” olarak planlanmasi,

* Kurugesme Fatih Mahallesi G23b.23d uygulama imar plani paftasi, 2132 adada yer
alan “Park ve Yesil Alan” kullanimindaki tescil harici alanin mevcut park alani dikkate
almarak gilindiiz bakimevi yapilmak tizere bir kisminin “Sosyal Tesis Alan1” olarak
diizenlenmesi ve kaldirilan yesil alana esdeger alanin ise 360 ki/ha yogunluklu “Orta
Yogunlukta Yerlesik Konut Alam” kullaniminda kalan 27 ada 461 parselin bir kisminin
“Park ve Yesil Alan” olarak diizenlenmesi ile karsilanmasina yonelik 1/5000 6l¢ekli nazim
imar plan1 degisikligi teklifi Imar ve Sehircilik Daire Baskanlifinca hazirlanarak Imar
Komisyonumuza sunulmustur.

Bahse konu talebe iliskin Belediyemiz Ulasim Dairesi Baskanligi, Itfaiye Dairesi
Baskanligi’ndan goriis talep edilmis olup gelen cevabi yazilarda;

-Belediyemiz Itfaiye Dairesi Bagkanligi- Onleme ve Egitim Sube Miidiirliigii
12.05.2020 tarih ve 1053491 sayili yazisinda "...soz konusu nazim imar plam degisikligi
teklifinin 'Binalarin Yangindan Korunma Yonetmeligi 21 ve 22.maddelerinde belirtilen
gerekliliklerin saglanmasi kaydiyla uygun goriildiigii....",
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-Belediyemiz Ulagim Dairesi Bagkanligi 15.06.2020 tarih ve 1078353 sayili yazisinda
" ..Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi Ilke ve Esaslari” Madde 6.1. de
belirtilen kullanimlar dogrultusunda parsel icerisinde otopark ¢oziilmesi ve bélgede olusacak
otopark ihtiyacinin karsilanmasina yonelik "Genel Otopark Alanmt" ayrilmast kosuluyla séz
konusu nazim imar plant degisikligi teklifinin ulasim agisindan uygun goriildiigii” seklinde
goriis bildirilmistir.

Sonug olarak; dairesince hazirlandig1 sekliyle nazim imar plani ana kararlari, temel
planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen 1/5.000 6lgekli
nazim imar plam degisikligi teklifi Tepekoy Mahallesi G23b.25 nazim imar plani paftasi, 285
ki/ha yogunluklu “Orta Yogunlukta Yerlesik Konut Alam1” kullanimindaki 125 ada 29
No’lu parselin ve batisinda yer alan “Park Alani” kullaniminda kalan tescil harici alanin
giindiiz bakimevi yapilmak iizere “Sosyal Tesis Alan1” olarak diizenlenmesi ile kaldirilan
yesil alanin esdeger bliyiikliiglindeki alanin karsilanmasi i¢in 285 ki/ha yogunluklu “Orta
Yogunlukta Yerlesik Konut Alam” kullanimindaki 113 ada 13 No’lu parselin “Park
Alan1” olarak diizenlenerek karsilanmasi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun
gorilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-41522979
seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun 7-b ve 14. maddesi geregi Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar
verilmek tizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.29.07.2020

Seklindeki Imar ve Baymdirhik Komisyonu Raporu, 13.08.2020 tarihli meclis
toplantisinda goriistilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Izmit Belediyesi, Erenler, Alikahya Atatiirk, Tepekdy, Kurucesme Fatih Mahalleleri,
G23.b.23.d, G23.b.24.h, G23.b.25.a, G23.h.25.b, G23.b.25.c, G24.a.21.d, nazim imar plani
paftasi, 5154 ada 1, 2, 3,4 No’lu parseller, 821 ada 1 parsel ve tescil harici alan, 443 adanin
kuzeyinde yer alan tescil harici alan, 7896 No’lu parsel, 186 ada 4 No’lu parsel, 113 ada 12 ve
13 No’lu parseller, 125 ada 29 No’lu parsel, 2132 ada 4 No’lu parselin dogusunda kalan tescil
harici alan ve 27 ada 461 No’lu parsele iliskin hazirlanan nazim imar plani degisikligi ile ilgili
Imar ve Bayindirhik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oyland: ve oybirligi

ile kabul edildi.
Baskan V. Katip Uye Katip Uye
Yasar CAKMAK Fatmanur CELIK Berna ABIS
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