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Konu

Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu

Dairesi

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig

Evrak Tarih ve No

05.10.2018 2018-276651

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2020 yili Temmuz ayt 1. birlesimi 16.07.2020
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 243 sayili karardir.

KONU:

Izmit Belediyesi, Durhasan Mahallesi, Belediyemiz Meclisi'nin 14.09.2017 tarih ve
526 sayili karar ile onaylanan G24A4 ile G24A16D, G24A16C, G24A21A ve G24A21B
nazim imar plan1 paftasi sinirlar1 igerisinde kalan depolama ve kiigiik sanayi alanlarinda yer
alacak donati alanlarinin planlara islenmesi ve donati tablosunun kaldirilmasini igeren nazim

imar plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU

Belediyemiz Meclisi’nin 18.06.2020 tarih ve 61. giindem maddesi olarak goriisiilen
ve Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Izmit ilgesi, Durhasan Mevkii, G24a4
ile G24al6d, G24al6c, G24a2la ve G24a21b nazim, G24a.16d.3c., G24a.16¢.4a.-4b.-4c.-4d.,
G24a.21a.2b.-2c. ve G24a.21b.1a.-1b.1c.1d. uygulama imar plani paftasi siirlar1 igerisinde
kalan bolgede 1/1000 dlgekli uygulama imar plani teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, izmit Ilgesi, Durhasan Mevkii, G24A4 ile
G24A16D, G24A16C, G24A21A ve G24A21B nazim imar plani paftast siirlari icerisinde
kalan bolgede; 1/50.000 6lgekli ¢evre diizeni, 1/25.000 Slgekli nazim imar plani degisikligi ile
1/5.000 oOlgekli nazim imar plani teklifi Belediyemiz Meclisi’nin 14.09.2017 tarih ve 526
sayili karar ile onaylandi81, ancak gegen bir yillik siiregte Izmit Belediyesi tarafindan bahse
konu alana ait 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plant yapilmadig: belirlenmistir. Nazim imar
planiin onaylandig1 14.09.2017 tarihinden bu yana gecen bir yillik siire igerisinde yetkili ilge
belediyesi tarafindan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani yapilmamasi nedeni ile 5216 sayili
Biiytiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7. maddesinde gegen “b) Cevre diizeni planina uygun
olmak kayduvyla, biiyiiksehir belediye simirlari ig¢inde 1/5.000 ile 1/25.000 arasindaki her
olcekte nazim imar plamimi yapmak, yaptirmak ve onaylayarak uygulamak; biiyiiksehir
icindeki belediyelerin nazim pldna uygun olarak hazirlayacaklari uwygulama imar planlarini,
bu planlarda yapilacak degisiklikleri, parselasyon pldanlarint ve imar islah planlarin aynen
veya degistirerek onaylamak ve uygulanmasini denetlemek; nazim_imar plinmmn yiiriirliige
girdigi tarihten itibaren bir yu icinde uygulama imar pldnlarini ve parselasyon planlarini

vapmayan ilce belediyelerinin uygulama imar planlarini ve parselasyon planlarini yapmak

veya_yaptirmak,...” ifadesi dogrultusunda meri mevzuata gére imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanlig1 tarafindan 1/5000 olgekli nazim imar planma uygun olarak 1/1000 olgekli
uygulama imar plani teklifi hazirlandig: belirlenmistir.

1/1000 6lgekli uygulama imar plani teklifi ile;
e 1/5000 olgekli nazzim imar plan1 yapim asamasinda Sakarya Elektrik Dagitim A.S.
Dagitim Direktorliigii Dagitim Varliklar1 Miidiirliigi Yapim ve Emlak Kamulagtirma
Miidiirliigii, Tiirkiye Elektrik ve Iletisim Dagitim A.S. Genel Miidiirliigii 5. Bolge
Miidiirliigii Tesis ve Kontrol Miidiirliigii, Devlet Hava Meydanlar1 Isletmesi Genel
Midiirligii Kocaeli Cengiz Topel Havalimani Miidiirliigli, Orman Genel Miidiirliigii
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Bakanligi Kocaeli Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulu ||I| |I| |I| |I| |II|I"|I |I||I||I||I|II|| I||
Islerl Bakanlig1 Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 1. Bolge

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlign Zemin ve Deprem Inceleme Sube Mudurlugu
goriisleri dogrultusunda dere alanlarinin, enerji iletim hatlarinin, sit alanlarinin, orman
alanlarinin ve zemin etiitlerinin planlara islendigi,

e Orman ve Su Isleri Bakanligi Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigi 1. Bolge
Miidiirliigii’nden 11.02.2016 tarih ve 23124 say1 ile talep edilen goriise cevabi
03.01.2017 tarih ve 4658 sayili yazist dogrultusunda alan igerisindeki derelerin
saginda ve solunca 20 m. olmak iizere en az toplam 40 m. koruma band1 birakildigi,
bu alanlarin yesil alan olarak planlandig1 ve stirekliligi olan akslar olarak
diizenlendigi,

e Arazide yapilan ¢alismalar dogrultusunda gerek depolama alani1 gerekse kiiciik sanayi
alaninda yer alacak tesislerin faydalanabilecegi bir mesafede, alanin orta noktasinda,
hakim tepenin bulundugu bolgede donati alanlariin tasarlandigi,

e Bolgede yer alacak kullanimlara hizmet etmek amaci ile 1/5000 6lgekli nazim imar
plan1 sosyal donat1 tablosu dogrultusunda yer almasi 6n goriilen “Saghk Tesis Alam”,
“Yonetim Merkezi Alam”, “ibadet Yeri”, “Ortaogretim Tesis Alam1”, “Teknik
Altyapt Alam”, “Twr Parki”, “Otopark Alam” ve “Ticaret Alam” gibi
kullanimlarin yer sectigi,

e Kuzey Marmara Otoyolu Projesi kapsaminda yapilan degisikliklerin plana islendigi,
bu dogrultuda alana ulagimi saglayan ana aksin 25,00 metre, alan igerisinde ring
ulagim saglayacak sekilde planlanan aksin 20,00 metre, olusan yap1 adalarina hizmet
edecek akslarin ise 15,00 metre olarak belirlendigi,

e Kuzey Marmara Otoyolu Kamulastirma Sinir1 disinda otoyol ile Depolama Alani
arasinda alanin dogusunda 15,00 metre genisliginde bir aks olusturulmasi nedeni ile
ayrica bir yesil bant birakilmadigi, ancak alanin batisinda boyle bir bariyer gorevi
gorecek alan bulunmamasi nedeni ile Depolama Alani ile otoyol arasinda 10,00 metre
genisliginde bir yesil alan olusturuldugu,

e Gerek Depolama Alani gerekse Kiigiik Sanayi Alani igerisinde yer alacak tesisler goz
onilinde bulunduruldugunda bir vaziyet plani olusturulmasi gerektigi belirlendiginden
yap1 adalarinin ayrica yollarla boliinmedigi ve biiyiik alanlar olusturuldugu,

e Kocaeli Valiligi Mahalli Cevre Kurulu’nun 28.12.2001 tarih ve 92 sayili karar1 ile
1000 metre olarak belirlenmis IZAYDAS koruma bandi igerisinde, IZAYDAS ile
entegrasyonu saglayacak ilave tesislerin yer segebilecegi “Depolama Alani”nda
yapilagsma kosullarinin E:1,00, Hmaks: 12,50 metre, ¢cekme mesafelerinin 5,00 metre
olarak belirlendigi,

e Schir icerisinde kalmis, mekan ve ulagim sorunlar1 yasayan orta 6lgekli kiiciik sanayi
tesislerinin yer se¢cmesi 6n goriilen “Kiiciik Sanayi Tesisleri” alaninda yapilasma
kosullarinin E: 0,80, Hmaks: 9,50 metre, ¢cekme mesafelerinin 5,00 metre, orman
alanlarindan 10,00 metre olarak belirlendigi,

e Donati alanlarinda yapilasma kosullarinin E: 1,00, Hmaks: 3 kat olarak belirlendigi,

e Alanin kuzeydogusunda yer alan 3. Derece Arkeolojik Sit Alani ile yol arasinda yesil
bir bant birakildig: belirlenmigtir.

Sonug olarak sehir igerisinde, yerlesik alanlarin icerisinde yer alan, goriintii ve ¢evre
kirliligine neden olan, 6te yandan fiziksel acidan bulundugu mekan yetersiz gelen alanlarin
tek cati altinda ve sehir merkezi disinda, ulasilabilirligi yiiksek, yakin c¢evresi ile
biitiinlesebilecek yeni bir alanda yer se¢gmesi amacini tasiyan, ilgili kurum gortsleri dikkate
alinarak hazirlanan 1/1.000 6lgekli uygulama imar plam teklifi Komisyonumuzca uygun
gorilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi 1084,225-UIP
seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis 1/1.000 &lgekli uygulama imar plani teklifi 5216
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verilmek tizere isbu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 06.07. 2020 Il I Il Il II I ”"I " II||I|II|| I||

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 16.07.2020 tarnnu mecns wplatiisinua
gortstilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Izmit Belediyesi, Durhasan Mahallesi, Belediyemiz Meclisi'nin 14.09.2017 tarih ve
526 sayili karar1 ile onaylanan G24A4 ile G24A16D, G24A16C, G24A21A ve G24A21B
nazim imar plani paftasi sinirlar igerisinde kalan depolama ve kiiciik sanayi alanlarinda yer
alacak donati1 alanlariin planlara islenmesi ve donati tablosunun kaldirilmasini igeren nazim
imar plan1 degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirhik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi
sekliyle oylandi ve AK Parti Grup Uyeleri; Mahmut YANDIK, Yasar CAKMAK, Nevin
Serra DEMIRKOL, Mustafa SOYDABAS, Muzaffer BIYIK, Abdullatif OZKAN, Biilent
KOCAK, Ahmet Hakan HOCAOGLU, Ismail RAMAZANOGLU, Sener SOGUT, Selattin
KABADAYIOGLU, Faruk DENLI, Ibrahim CIRPAN, Ali Yildinm SEZER, Omer Burak
BARIS, Zeki AYGUN, Ayse SIRANUN, Biinyamin CIFTCI, Burak FIDAN, Sadettin
ARIKBOGA, Muhammet Mustafa KOCAMAN, Emine OZDEMIR, Ahmet OZUER, Eda
ACIKYOL, Enes AYDINLI, Ali KARAKAS, M. Yasin OZLU, Emre KAHRAMAN,
Nurettin  HOYLAN, Sadullah KELES, Ismail YILDIRIM, Ahmet UTAS, Mesut
CETINKAYA, Okan OZDIKMEN, Adnan TURAN, Irfan KURT, Ismail AKALIN, Ismail
AYSU, Hamza SAYIR, Oguzhan ARTUT, Adem CARIKCI, Giiler Sahin GENCAY, Giizin
TASTEKIN, Fatmanur CELIK, Géknur BEKTAS ile MHP Meclis Grubu Uyeleri Ertam
PEKER, Ozhan KURT, ismet GURLER ve SAADET Partisi Meclis Grubu Uyesi Mustafa
GURSOY’un kabul, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Halil Ibrahim BASCIFTCI, Fatma
KAPLAN HURRIYET, Unal OZMURAL, Selim OZCAN, Engin TASDEMIR, Pinar NAAK,
Ozgiir YILMAZ, Mehmet Nuri PASA, Halis KOC, Ozlem CANKAYA, Orhan TANIS 1n ret
ve 1YI Parti Meclis Grubu Uyeleri; Fevzi CANBAZ, Nurettin BULUT un ¢ekimser oylarma
karsin oycoklugu ile kabul edildi.

Baskan Katip Uye . Katip Uye .
Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Giizin TASTEKIN
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